Nr. 90/2013 Utgafa sem gilti 4 timabilinu 16. jan. 2013 til 26. juni 2013

REGLUGERD
Skipulagsreglugero

1. KAFLI
Almenn akvzedi.
1.1. gr.
Markmio.

Markmid reglugerdar pessarar eru:

a. a0 préun byggoar og landnotkunar 4 landinu o6llu verdi i samraemi vid skipulagsaetlanir par sem
efnahagslegar, félagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og oryggi er haft ad
leidarljosi,

b. a0 studla ad skynsamlegri og hagkvemri nytingu lands og landgeda, tryggja vernd landslags, nattiru og
menningarverdmata og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med sjalfbara proun ad leidarljosi,

c. a0 tryggja réttardryggi 1 medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og 16gadila veroi ekki fyrir
bord borinn pétt hagur heildarinnar s¢ hafour ad leidarljosi,

d. ad tryggja ad samrad sé haft vid almenning vio gerd skipulagsaztlana pannig ad honum sé gefid tekifzeri
til ad hafa ahrif 4 akvoroun stjornvalda vid gerd slikra azetlana,

e. a0 tryggja faglegan undirbiining mannvirkjagerdar vid gerd skipulagsaaetlana vardandi utlit bygginga og
form og adgengi fyrir alla.

1.2. gr.
Gildissvio.

Reglugerd pessi gildir um gerd skipulagsaztlana, medferd og framsetningu peirra asamt grenndarkynningu
og veitingu medmela med framkvamda- og byggingarleyfum par sem skipulag liggur ekki fyrir.

Reglugerdin neer til landsins alls og hafs innan sveitarfélagamarka.

Bygging husa og annarra mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvamdir og adgerdir sem hafa ahrif
4 umhverfid og breyta asynd pess skulu vera i samraemi vid skipulagsazatlanir, sbr. dkveedi skipulagslaga, laga um
mannvirki og reglugerda settra samkvamt peim.

1.3. gr.
Skilgreiningar.

f reglugerd pessari er merking eftirfarandi orda og ordasambanda sem hér segir:

Adalskipulag: Skipulagsaetlun fyrir tiltekio sveitarfélag par sem fram kemur stefna sveitarstjornar um
landnotkun, byggdarproun, byggdamynstur, samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu.

Adgengi fyrir alla: Med adgengi fyrir alla er att vid a0 folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun mannvirkja a grundvelli fotlunar, skerdingar eda veikinda og pad geti med druggum heetti komist inn og 1t
ur mannvirkjum, jafnvel vid 6venjulegar adstedur, t.d. i eldsvoda. Jafnframt séu sjénarmid algildrar honnunar
hofo ad leidarljosi vid honnun bygginga og umhverfis peirra.

Algild honnun: Honnun framleiosluvara, umhverfis, astlana og pjonustu sem allir geta nytt sér, ad pvi marki
sem adstedur leyfa, 4n pess ad koma purfi til sérstok utfersla eda honnun. Algild hdnnun ttilokar ekki hjalparteki
fyrir fatlada sé peirra porf.

Almenningsrymi: Rymi eda svadi sem er opid og adgengilegt almenningi an endurgjalds, svo sem goéturymi,
torg, almenningsgardar, leiksveedi og pess hattar.

Almenningur: Einn eda fleiri einstaklingar eda l6gadilar, samtok peirra, félog eda hopar.

Busetumynstur.: Dreifing og péttleiki byggdar og busetu, i péttbyli og dreifbyli.

Byggdamynstur: Logun og yfirbragd byggoar par med talid fyrirkomulag byggdar og landnotkunar, svo sem
haed og péttleiki, tegund landnotkunar, gatnakerfi, gerd og upprodun bygginga.

Byggingarleyfi: Skriflegt leyfi byggingarfulltria eda Mannvirkjastofnunar til ad byggja, breyta eda rifa hus
eda onnur mannvirki eda breyta notkun peirra, sbr. akvaedi laga um mannvirki.

Byggdarproun: Framvinda atvinnulifs, bisetu og pjonustu.
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Deiliskipulag: Skipulagsaetlun fyrir afmarkad svedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggd er a
adalskipulagi og kvedur nanar 4 um utferslu pess. Akvadi um deiliskipulag eiga jafnt vid um péttbyli og
dreifbyli.

Dreifbyli: Svaedi a laglendi utan sveda sem skilgreind eru sem péttbyli i adalskipulagi.

Dvalarsveedi a [60: Leiksvadi og onnur svaedi 4 16dum ibudarhtsa, pjonustustofnana og fyrirteekja sem
sérstaklega eru hugsud til ad njota tiveru.

Fitja: Stadtengdur hlutur sem skradur er a kort eda i gagnasafn.

Framkvemdaleyfi: Leyfi til framkvemda i samrami vio skipulag sem ekki eru hadar akvadum laga um
mannvirki.

Fristundabyggd: Svaedi par sem tvo eda fleiri fristundahts standa i pyrpingu eda nyta sameiginlega tengingu
vid veg eda veitur. Fristundabyggo er ekki atlud til fastrar busetu.

Grunnkerfi: Samgongur og veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskipti og fraveita.

Husakonnun: Upplysingar um byggd sem fyrir er og mat 4 vardveislugildi svipmots byggdar og einstakra
bygginga, par sem m.a. er skodad byggingar- og menningarsogulegt samhengi.

Hverfisskipulag: Tegund deiliskipulags fyrir pegar byggd hverfi par sem vikid er fra krofum sem gerdar eru
um framsetningu deiliskipulags fyrir nyja byggo.

Hverfisvernd: Akvadi i svaedis-, adal- eda deiliskipulagi um vernd a sérkennum eldri byggdar, annarra
menningarsogulegra minja eda nattiruminja.

Kyrrlatt svedi: Svaeoi sem er @tlad til Gtivistar og afmarkad er 1 skipulagi, sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar um
kortlagningu havada og adgerdaaetlanir, nr. 1000/2005.

Landnotkun: Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ibudir, fristundahts, i0nad, verslun, Gtivist
og landbunad.

Landnyting: Sambheiti yfir melikvarda 4 pad hversu mikil nyting lands er, svo sem nytingarhlutfall og
péttleika byggdar.

Landslag: Landslag merkir svadi sem hefur asynd og einkenni vegna nattirulegra og/eda manngerdra patta
og samspils par &4 milli. Landslag tekur pannig til daglegs umhverfis, umhverfis med verndargildi og umhverfis
sem hefur verid raskad. Undir landslag fellur m.a. péttbyli, dreifbyli, 6snortin viderni, ar, votn og hafsveedi.

Landsskipulagsstefna: Samremd stefna rikisins um skipulagsmal til tolf ara sem radherra leetur vinna og
leggur fyrir Alpingi.

Leyfi til framkveemda: Framkvemdaleyfi og byggingarleyfi samkvaemt skipulagslogum eda 16gum um
mannvirki og onnur leyfi til starfsemi og framkvemda samkvaemt sérlogum sem um vidkomandi framkvaemd
gilda.

Nytingarhlutfall: Hlutfall milli brattéflatarmals bygginga a4 160 eda reit og flatarmals 160ar eda reits. Um
skilgreiningu brattoflatarmals fer samkvamt islenskum stadli IST50.

Mcelibloo og heedarbléd: Honnunargdgn sem unnin eru i kjolfar deiliskipulags og lysa med nakvaemum haetti
sterdum 160a, heedarkdtum lands og bygginga, stadsetningu lagna, kvodum og 60ru er purfa pykir. Einnig nefnd
160abl5d.

Rammahluti adalskipulags: Sa hluti adalskipulags par sem utferd eru akvedin afmorkud sveaedi
sveitarfélagsins med pad ad markmidi ad akvarda nanar landnotkun, svo sem um meginpeetti pjonustukerfa og ad
afmarka byggingarsvadi eda afanga deiliskipulagsaztlana.

Sjalfbeer proun: bProun sem metir porfum samtimans an pess ad draga ur moguleikum kynsl6oa til ad meta
porfum sinum. 1 pessu felst ad sokn eftir efnahagslegum gzdum verdur ad haldast i hendur vid vernd umhverfisins
og grunngada jaroar.

Skipulagsdkveedi: Fyrirmeli eda bod sem fullnegja ber vid framfylgd svaedis- eda adalskipulags, svo og vid
gerd deiliskipulags eda vid utgafu leyfa til framkvemda.

Skipulagsdcetlun: Aztlun um markmid og akvardanir vidkomandi stjérnvalda um framtidarnotkun lands. bar
er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvaemdum er stefnt og hvernig peer falla ad landnotkun 4 tilteknu svaedi.
Forsendum dkvardana er einnig lyst. Skipulagsdetlanir sveitarfélaga skiptast i prja flokka, svaedisskipulag,
adalskipulag og deiliskipulag. Skipulagsaetlun er sett fram i skipulagsgreinargerd og a skipulagsuppdreetti par
sem pad a vid.

Skipulagsgagnagrunnur: Gagnagrunnur 4 vegum stjornvalda sem hysir gdgn um stafrent skipulag.
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Skipulagskvadir: Kvadir sem lagdar eru 4 einstakar 160ir eda landsveedi i deiliskipulagi, svo sem um
umferdarrétt og legu lagna.

Skipulagsskilmalar: Bindandi akvadi 1 deiliskipulagi um utfaerslu skipulags, svo sem um byggdamynstur,
byggingarlinur, utlit mannvirkja og form, fjolda bilasteeda, haedarlegu, gotur, stiga, grodur og girdingar.

Stafreent skipulag: Skipulag a stafreenu formi par sem 61l stadbundin akveedi eru sett fram sem fitjur med
margvislegar eigindir, par sem efnisatridi akvaedanna koma fram.

Sveedisskipulag: Skipulagsaaetlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sameiginleg stefna um
byggoarproun og pa petti landnotkunar sem talin er porf 4 ad samrema vegna sameiginlegra hagsmuna
hlutadeigandi sveitarfélaga.

Umhverfi: Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, plontur, liffreedilega fjolbreytni, jardveg,
jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir, menningararfleifd, p.m.t. byggingarsogulegar og fornleifafraedilegar
minjar og landslag og samspil pessara patta.

Umsagnaradilar: Opinberar stofnanir og stjornvold sem sinna 16gbundnum verkefnum 4 svidi skipulagsmala
og leyfisveitingum peim tengdum.

bauleldi: Framleidslukerfi par sem dyr eru rektud innandyra og f6drud a tilbunu fo6ori og par sem porf er a
tiori lyfjagjof til ad hafa stjorn 4 sjikdomum sem eru stédug 6gn vid pessar adstaeour.

béttbyli: Svadi sem afmorkud eru sem péttbyli i adalskipulagi sveitarfélags annadhvort ut fra reiknireglunni
um pyrpingu hiisa par sem bua a.m.k. 50 manns og fjarleegd milli hiisa fer ad jafnadi ekki yfir 200 metra eda med
00rum heetti eftir akvordun sveitarstjornar.

béttleiki byggdar: Byggingarmagn midad vid flatarmal lands sem m.a. er lyst med nytingarhlutfalli eda
reikningssterdum eins og ibuar/ha eda ibudir/ha.

2. KAFLI
Stjorn skipulagsmala.
2.1. gr.
Stjorn og framkveemd skipulagsmala.

Radherra fer med yfirstjorn skipulagsmala samkvemt skipulagslogum. Réaoherra til adstodar er
Skipulagsstofnun.

Raoherra er fer med malefni varnar- og Oryggissveeda fer med yfirstjorn skipulagsmala & varnar- og
Oryggissvedum eins og pau eru skilgreind i varnarmalalogum, nr. 34/2008, med sidari breytingum. Sveitarstjornir
annast gerd svedis-, adal- og deiliskipulagsaztlana. bar fjalla um leyfisumsoknir og veita framkvamdaleyfi og
hafa eftirlit med framkvaemd skipulagsaeetlana og framkvemdaleyfisskyldum framkvemdum.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar fer med skipulagsmal & flugvallarsvaedinu i samremi vid akvadi laga
nr. 76/2008 um stofnun opinbers hlutafélags um rekstur Keflavikurflugvallar o.1l.

2.2. gr.
Skipulagsstofnun.

Rikid starfrekir Skipulagsstofnun. Hlutverk stofnunarinnar er:
a. a0 hafa eftirlit med framkvamd skipulagslaga og reglugerda sem settar eru samkvamt peim,
b. a0 veita upplysingar og leidbeiningar um skipulagsmal,
. a0 fylgjast med stodu skipulagsmala i sveitarfélogum,
. a0 adstooa sveitarfélog og leidbeina peim vid gerd skipulagsaeetlana,
. a0 lata 1 té umsagnir um agreiningsmal a svidi skipulagsmala,

- O £ 0

.ad sja um ad upplysingar um aztlanir um landnotkun & landsvisu séu fyrir hendi og gera tillogu ad
landsskipulagsstefnu,
g. a0 studla ad og standa fyrir rannsoknum 4 svidi skipulagsmala i samvinnu vid hlutadeigandi stofnanir og
hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla a0 utgafu upplysinga um pau mal,
h. ad annast umsyslu Skipulagssjods,
i. a0 framfylgja akvaedum laga um mat & umhverfisahrifum.
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2.3. gr.
Skipulagsnefndir.

[ hverju sveitarfélagi skal starfa skipulagsnefnd sem kjorin er af sveitarstjorn.

Skipulagsnefndir fara med skipulagsmal, p.m.t. umhverfismat skipulagsaetlana, undir yfirstjorn
sveitarstjorna. Sveitarstjorn er heimilt i sampykkt sveitarfélagsins ad fela skipulagsnefnd eda 60rum adilum innan
stjornsyslu sveitarfélagsins heimild til fullnadarafgreidslu mala samkvaemt skipulagslogum, sbr. 42. gr.
sveitarstjornarlaga, nr. 138/2011, svo sem afgreidslu deiliskipulagsaztlana og utgafu framkvaemdaleyfa.
Afgreidsla 4 svaedis- og adalskipulagi er po avallt had sampykki sveitarstjornar.

Sveitarstjorn dkvedur fj6lda nefndarmanna skipulagsnefndar. Nefndarmenn og jafnmargir varamenn peirra
eru kjornir eftir hverjar sveitarstjornarkosningar. Um skipulagsnefndir og storf peirra gilda akveedi
sveitarstjornarlaga og stjornsyslulaga eftir pvi sem vid 4.

Sveitarfélogum er heimilt a0 hafa samvinnu vid nagrannasveitarfélog um kosningu skipulagsnefnda og
radningu skipulagsfulltraa.

Meginverksvid skipulagsnefnda er ad fjalla um stefnumdrkun i skipulagsmalum, hafa forgéngu um gerd og
breytingar & skipulagsaetlunum og fjalla um skipulagstillogur. Skipulagsnefndir annast vinnslu, kynningu og
afgreioslu adalskipulags i umbodi sveitarstjornar. Skipulagsnefndir annast vinnslu og kynningu deiliskipulags og
undirbining afgreidslu deiliskipulags asamt pvi ad annast grenndarkynningar vegna dverulegra breytinga a
deiliskipulagi og vegna byggingar- og framkvemdaleyfisumsokna i pegar byggdum hverfum, par sem ekki liggur
fyrir deiliskipulag. baer fjalla um athugasemdir vid auglystar skipulagstillogur, gera tillogu til sveitarstjornar um
endanlega afgreidslu skipulagstillagna, veita umsagnir um hvort leyfisskyldar framkvemdir séu i samremi vid
skipulagsaztlun og hafa eftirlit med pvi ad framkvemdir hadar framkvaemdaleyfi séu 1 samremi vid stadfest
adalskipulag og gildandi deiliskipulag og lagadkvadi og reglugerdir um skipulagsmal.

Skipulagsnefnd skal halda reglulega fundi, ad jafnadi einu sinni i manudi. Nefndin skal skra mottekin erindi
og hvada afgreidslu pau fa.

2.4. gr.
Skipulagsfulltruar.

Med hverri skipulagsnefnd skal starfa skipulagsfulltrii rddinn af sveitarstjorn og skal hun senda
Skipulagsstofnun tilkynningu um radningu hans.

Sveitarstjorn getur falid byggingarfulltria ad annast einnig skipulagsmal og nefnist hann pa skipulags- og
byggingarfulltrui og skal hann pa uppfylla badi krofur um menntun og reynslu skipulagsfulltria samkvaemt
reglugerd pessari og byggingarfulltrua samkvamt 16gum um mannvirki.

Skipulagsfulltrai hefur umsjon med skipulagsgerd fyrir hond skipulagsnefndar, svo sem ad sja um
undirbining skipulagsgerdar, annast kynningu og auglysingu & lysingu, grenndarkynningu og skipulagstillogum,
sja um ad skipulagsgdogn og malsmedferd uppfylli dkveedi reglugerdar pessarar og ad unnt sé¢ ad framfylgja
akvaedum annarra laga og reglugerda sem vid geta att. Skipulagsfulltrii, hefur eftirlit med
framkvaemdaleyfisskyldum framkvaemdum og annast ad 60ru leyti pau verkefni sem honum eru falin af
sveitarstjorn.

Skipulagsfulltrai skal sja um ad 61l gogn sem akvardanir skipulagsnefndar eru byggdar a séu tryggilega
vardveitt.

Skipulagsfulltrui situr fundi skipulagsnefndar med malfrelsi og tillogurétt.

2.5. gr.
Menntun og reynsla skipulagsfulltria og annarra peirra sem falin er gerd skipulagsdcetlana.
Eftirtaldir adilar geta ordid skipulagsfulltraar hafi peir uppfyllt annad eftirfarandi haefisskilyroa:

1. vera skipulagsfredingur sem hlotid hefur heimild hlutadeigandi radherra til starfsheitisins samkvaemt
l6gum um 16ggildingu nokkurra starfsheita sérfraedinga i taekni- og honnunargreinum, nr. 8/1996,
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2. vera arkitekt, byggingarfreedingur, landslagsarkitekt, teeknifreedingur eda verkfraedingur sem hlotio hefur
heimild til peirra starfsheita samkvamt 16gum um 16ggildingu nokkurra starfsheita sérfraedinga i teekni- og
hénnunargreinum, nr. 8/1996, og hafa sérheft sig 4 svioi skipulagsmala i ndmi eda med starfsreynslu. Med
sérhaefingu 4 svidi skipulagsmala er att vid ad vidkomandi hafi lagt stund 4 ndm & svidi svadis-, adal- eda
deiliskipulags og/eda unnid ad svadis-, adal- eda deiliskipulagsgerd i a.m.k. tvd 4r. Midad er vid ad
sérhaefing 4 svidi skipulagsmala sé fengin 4 seinni hluta ndms, meo lokaverkefni, i framhaldsnami eda med
vinnu vi0 svedis-, adal-, eda deiliskipulagsgerd 1 a.m.k. tvo ar.

Réoherra er heimilt ad veita timabundna undanpagu fra 1. og 2. tl. par sem ekki faest réttindamadur 1 starfid.
Skal slik undanpaga veitt til eins ars 1 senn og skal pvi adeins framlengd a0 reynt hafi verid ad fa starfsmann sem
uppfyllir heefisskilyrdin. Réttindi til skipulagsgeroar hafa peir somu og hafa rétt til a0 sinna starfi
skipulagsfulltria.

Ef dgreiningur kemur upp um hefi skv. 2. tl. sker radherra ur.

Skipulagsstofnun gefur ut lista yfir p4 sem sinna starfi skipulagsfulltria og/eda sinna skipulagsgerd.
Skipulagsstofnun sendir listann tvisvar 4 ari til sveitarstjorna.

2.6. gr.
Sveedisskipulagsnefndir.

Sveitarstjornir sem akveda ad gert skuli svaedisskipulag skulu koma 4 fot svaedisskipulagsnefnd sem hefur
pad hlutverk ad vinna ad tillogu ad svaedisskipulagi. Svaedisskipulagsnefnd skal skipud til fjogurra éra i senn ad
loknum sveitarstjornarkosningum. Nefndin skal skipud tveimur fulltraum fra hverju sveitarfélagi nema
hlutadeigandi sveitarfélog dkvedi annad.

bar sem 1 gildi er sveedisskipulag skal starfreekt svaedisskipulagsnefnd sem sér um framfylgd og breytingar a
svaedisskipulaginu. Svedisskipulagsnefnd skal skipud ad loknum sveitarstjérnarkosningum.

Fundargerdir svaedisskipulagsnefndar skulu sendar hlutadeigandi sveitarstjornum og eru skipulagsakvardanir
nefndarinnar, svo sem um sampykkt skipulagstillogu til auglysingar og endanleg sampykkt svadisskipulags, hadar
sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna. Sama 4 vid um lysingu skipulagsverkefnis.

Sveedisskipulagsnefndir skulu setja sér starfsreglur sem auglystar skulu 1 B-deild Stjérnartidinda ad fenginni
umsogn Skipulagsstofnunar. Starfsreglur skulu m.a. settar um tidni funda, urlausn 4greiningsmala og
kostnadarskiptingu.

2.7. gr.
Skipulagsskylda.

Skipulagsskylda ner til lands og hafs innan marka sveitarfélaga. Bygging husa og annarra mannvirkja ofan
jardar og nedan og adrar framkvaemdir og adgerdir sem hafa ahrif & umhverfid og breyta asynd pess skulu vera i
samrami vi0 skipulagsaatlanir.

I skipulagsaztlunum er morkud stefna um landnotkun og byggdarproun. bar eru sett fram stefnumid um
einstaka peetti vardandi ibudarbyggd, fristundabyggd, atvinnusvaedi, nattiruvernd, vatnsvernd, samgongur,
landslag, nattiruva o.fl., i samreemi vid markmi0 reglugerdar pessarar.

I skipulagsaztlunum skal m.a. lysa umhverfi og adstedum & skipulagssvadinu vid upphaf aztlunar og
forsendum peirrar stefnu sem htn felur i sér.

Vid gerd skipulagsaetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua, vidkomandi
stjornvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta um morkun stefnu.

Vid gerd skipulagsdetlana skal gera grein fyrir dhrifum &etlunar og einstakra stefnumida hennar a
umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati agtlunarinnar, ef vid a. ba
skal jafnframt vio gerd skipulagsaztlana hafa sjalfbara proun ad leidarljosi og skal i greinargerd gerd grein fyrir
hvernig tillagan stydur pad markmid.

Ef talin er porf &4 ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra minja, nattGruminjar,
nattarufar eda grodur vegna sogulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis vid gerd skipulagsaatlunar, an pess ad
um fridun sé ad raeda samkvaemt 60rum logum, skal setja i vidkomandi skipulagsaatlun akveedi um hverfisvernd.

Gildandi skipulagsatlanir skulu vera i innbyrdis samraemi. Sveedisskipulag er rétthaerra en adalskipulag og
alalskipulag rétthaerra en deiliskipulag. Vid gerd nyrra skipulagsaztlana eda breytinga a skipulagsaatlunum skulu
sveitarstjornir taka mid af gildandi landsskipulagsstefnu.
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Landgraedslu- og skdgraektaraeetlanir skulu vera i samrami vid gildandi skipulagsaaetlanir.

3. KAFLI
Svzedisskipulag.
3.1. gr.
Markmio og efni sveedisskipulags.

3.1.1. gr.
Markmio.
Markmio sveaedisskipulags auk almennra markmida samkvamt reglugerd pessari eru:
a. a0 skapa vettvang 4 sveedisvisu til ad samraema hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga,
b. a0 tryggja skynsamlega og hagkvaeema proun 4 grunni sameiginlegra hagsmuna,
c. a0 utfera landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svadi.

3.1.2. gr.
Efni.

Sveedisskipulag er skipulagsaztlun tveggja eda fleiri sveitarfélaga par sem sett er fram sameiginleg stefna
peirra um byggdarproun og pa petti landnotkunar sem porf er talin 4 ad samraema vegna sameiginlegra hagsmuna
hlutadeigandi sveitarfélaga. Stadbundnar akvardanir um landnotkun skulu eingdngu teknar i sveedisskipulagi ad
pvi marki sem naudsyn pykir til ad tryggja sameiginlega hagsmuni hlutadeigandi sveitarfélaga, til ad ttfeera
landsskipulagsstefnu 4 hlutadeigandi svaedi eda vegna naudsynlegrar samraemingar landnotkunar i fleiri en einu
sveitarfélagi.

Svadisskipulag skal taka til svaedis sem myndar heild i landfreedilegu, hagraenu og félagslegu tilliti og getur
pannig tekid til heilla landshluta eda annarra steerri heilda, p.m.t. hafs innan sveitarfélagamarka. Stefhumorkun
svaedisskipulags skal taka til a.m.k. tolf ara timabils.

Sveedisskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd. bar skal koma fram rokstudd stefna sveitarfélaganna
vardandi byggdarproun dsamt umhverfismati svaedisskipulagsins. Ad pvi marki sem tilefni er til ad marka stefnu
um stadbundnar dkvardanir i svaedisskipulagi skal sveedisskipulag jafnframt sett fram 4 pemauppdrattum med
greinargerd og/eda sérstokum skipulagsuppdreetti.

3.1.3. gr.
Abyrgd d gerd og afgreidslu sveedisskipulags.

A svadum par sem sveitarfélog telja porf a ad setja fram sameiginlega stefnu um byggdarproun eda einstaka
paetti landnotkunar geta hlutadeigandi sveitarfélog gert svaedisskipulag. Skulu pa hlutadeigandi sveitarfélog skipa
svaedisskipulagsnefnd, sbr. 2.6. gr. i reglugerod pessari.

Sveedisskipulag skal vera i gildi fyrir sveitarfélog hofudborgarsvaedisins. Til héfudborgarsvedis teljast
Hafnarfjardarkaupstadur, Gardabezr, Kdpavogsber, Reykjavikurborg, Seltjarnarneskaupstadur, Mosfellsber og
Kjosarhreppur. bessi sveitarfélog geta gert samkomulag vid onnur naerliggjandi sveitarfélog um adild peirra ad
svaedisskipulagi hofudborgarsvedisins.

Sveedisskipulagsnefnd annast vinnslu, kynningu og afgreidslu svaedisskipulags undir yfirstjorn hlutadeigandi
sveitarstjorna.

Sveedisskipulag er had sampykki allra hlutadeigandi sveitarstjorna, stadfestingu Skipulagsstofnunar eda
radherra 1 peim tilvikum pegar hann skal stadfesta svaedisskipulag.

3.2. gr.
Kynning og samrad vio gerd sveedisskipulags.
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32.1. gr.
Samrdad og samrddsadilar.

Vio gerd skipulagsaztlana skal eftir fongum leita eftir sjénarmidum og tillogum ibua, vidkomandi
stjornvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta um morkun stefnu. Pad skal gert med virkri samvinnu
vid ibua og adra hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Séd skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid
og gogn sem varda skipulagsgerdina séu adgengileg & vinnslutimanum.

Vid gerd svedisskipulags skal haft samrad vio pa aodila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka sem
skipulagid neer til og kvedio er & um i 6drum 16gum. Skipulagsstofnun gefur 1t lista yfir adila sem leitad skal
umsagnar hja, eftir pvi sem vid getur att.

32.2. gr
Lysing sveedisskipulagsverkefnis.

begar vinna vio gerd svaOisskipulagstillogu hefst skal svedisskipulagsnefnd taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem gerd skal grein fyrir hvada 4herslur nefndin hafi vid gerd svaedisskipulagsins,
forsendum pess og fyrirliggjandi stefnu og hvernig samradi og kynningu verdi hattad gagnvart ibuum og 60rum
hagsmunaadilum.

Sameina skal gerd lysingar svadisskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads vid
Skipulagsstofnun um umfang og aherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um
umhverfismat aetlana.

3.23. gr.
Efni lysingar.

Setja skal lysingu fram i greinargerd asamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvadid. I lysingu skal gerd grein fyrir

eftirfarandi pattum, eftir pvi sem vidfangsefni svaedisskipulagsins gefur tilefni til:

a. a0draganda og tilgang skipulagsgerdar, helstu vidfangsefni og til hvada malaflokka skipulagid 4 ad taka
asamt fyrirliggjandi meginmarkmidum skipulagstillogunnar,

b. umhverfi og adstaedum a skipulagssvadinu vid upphaf skipulagsgeroar,

c. helstu forsendum stefnumdrkunar, svo sem byggoarproun, p.e. ad gera grein fyrir mannfjéldapréoun
undanfarinna ara og atvinnumalum og skyra per breytingar sem ordid hafa. Setja fram framtidarhorfur um
byggdarproéun 4 sveedinu i samhengi vio préun 4 landinu 1 heild,

d. ahrif landsskipulagsstefnu 4 skipulagssva0id og hvernig tekid verdur mid af henni vid skipulagsgerdina,

e. tengsl sveaedisskipulagstillogunnar vid adra aztlanagerd 4 svaedinu og adliggjandi svedum svo sem
hagraenar azetlanir, detlanir um landnotkun 4 landsvisu svo sem um samgdngur og orkuvinnslu og adra
stefnumotun sem tengist viofangsefninu. Lysa skal ahrifum tengdra datlana a skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingum sem radgert er ad afla og hvernig par tengjast stefnumorkun aztlunarinnar og
umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlinu, svo sem helstu verkafanga og timasetningu peirra og hvernig kynningum, samradi og
adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad,

h. hverjir fari med pa malaflokka sem skipulagsaetlunin tekur til og eru umsagnaradilar um tilldguna dsamt
hvener i vinnuferlinu haft verdur samrad vid pa,

1. hvernig stadid verdi a0 umhverfismati atlunarinnar, sbr. 3.4. gr. og 16g um umhverfismat aztlana, pegar
pad 4 vid.

3.2.4. gr.
Kynning lysingar.
begar sampykki svedisskipulagsnefndar liggur fyrir skal leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og
umsagnaradila um lysinguna og hiin kynnt almenningi. Leitad skal sampykkis hlutadeigandi sveitarfélaga.
Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar i vidlesnu
dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibtiafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem efni lysingar gefur tilefni til.
Kynna skal lysingu svadisskipulagsverkefnis a vefsidu sveitarfélaganna.
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I kynningu 4 lysingu skal upplyst hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada
timafrests. Skipulagsstofnun skal senda svadisskipulagsnefnd abendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun
telur asteedu til, innan priggja vikna fra pvi henni barst lysingin. Svaedisskipulagsnefnd skal hafa til hlidsjonar
umsagnir og dbendingar sem henni berast vid ger0 tillogu ad svadisskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med
formlegum heetti.

3.3. gr
Gerd sveedisskipulags.

3.3.1. gr.
Viofangsefni og efnistok sveedisskipulags.

I svaedisskipulagi skal setja fram rokstudda stefnu um pau malefni, sem sveitarfélogin telja naudsynlegt ad
samreema e0a hafa sameiginlega stefnu um. Stefna skal byggja 4 markmidum reglugerdar pessarar,
landsskipulagsstefnu og hafa hlidsjon af 60rum stefnum og &aetlunum stjornvalda sem varda préoun &
skipulagssvaedinu. P4 skal gett samreemis vid skipulagsaztlanir adliggjandi svaeda.

[ svaedisskipulagi skulu koma fram eftirfarandi atridi, eftir pvi sem vid getur att:

a. sameiginleg stefna sveitarfélaganna um malefni sem undir svaedisskipulagio falla,

b. hvernig svaedisskipulagio samrymist markmidum skipulagslaga,

c. hvernig samramis er geett vio landsskipulagsstefnu,

d. hvernig svadisskipulagio snertir adrar skipulagsaaetlanir eda dsetlanagerd sveitarfélaganna,

e. afangar og timasetningar vid framfylgd stefnunnar.

Feli svaedisskipulagio i sér stefnu um landnotkun skal hun rokstudd med visun i proun undanfarinna ara og
liklega préun um landnotkun, eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir forsendum stefnu, samraemi vid énnur
markmi0 svadisskipulagsins og hvernig stadid verdur ad framfylgd pess i einstokum malaflokkum.

3.3.2. gr
Vidfangsefni sveedisskipulags hofudborgarsveedisins.

[ svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins skal avallt mérkud stefna um byggdarpréun, verslunarmidstodvar,
samgoéngur og vegakerfi, veitur, utivistarsveedi, natturuverndarsvaedi, vatnsverndarsvadi og annad sem
sveitarfélogin telja asteedu til ad afmarka sameiginlega stefnu um eda samnyta, svo sem sorpvinnslustoovar,
sorpurdunarsvadi, efnistoku- og efnislosunarsvaedi, hafnir og samfélagspjonustu. Ad 6dru leyti gilda akveedi
33.1. gr

3.4. gr
Umhverfismat vio gerd sveedisskipulags.

[ umhverfismati svadisskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram:

a. lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um vidfangsefni svaedisskipulagsins, m.t.t. dhrifa 4
umhverfid, svo sem med tilliti til sérkenna einstakra sveeda og/eda verndargildis. betta getur t.d. att vio um
landnotkun, byggdarproun, péttleika byggdar eda stefnu um samgongur,

b. hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einstok markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum
neikvedum umhverfisahrifum. Vid motun tillogu skal tekio tillit til umhverfissjonarmida og pess gett ad
einstok markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstilldgunnar og markmidum reglugerdar
pessarar,

c. hvort setja purfi 1 svaedisskipulag skilyrdi fyrir skipulagsgerd og framkvaemdum & sidari stigum, til ad
koma 1 veg fyrir neikvaed ahrif & umhverfid.

A0 60ru leyti gilda 16g um umhverfismat datlana falli gerd svaedisskipulags og breyting 4 pvi undir akvaeoi

peirra laga.

Ef ovissa er um ahrif eda ad mat 4 dhrifum kalli &4 frekari rannsoknir og nénari athugun 4 sidari stigum

skipulagsgeroar, svo sem vid gerd adalskipulags, deiliskipulags og/eda mat 4 umhverfisdhrifum framkvemda, skal
gerd grein fyrir pvi 1 tillogu ad svaedisskipulagi.
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Geri svaedisskipulagstillaga rad fyrir framkvaemdum sem falla undir mat & umhverfisahrifum, skal gerd grein
fyrir peim.

3.5. gr.
Framsetning sveedisskipulags.

3.5.1. gr.
Almennt.

Sveedisskipulag skal sett fram i skipulagsgreinargerd og eftir atvikum 4 pemauppdrattum. Ef um stadbundin
akvaedi er ad raeda skal gerdur skipulagsuppdréttur af svaedisskipulaginu. | heiti skipulagsaztlunar skal koma fram
nafn skipulagssveedisins og upphafs- og lokaar skipulagstimabils. Skipulagsstofnun getur krafist pess ad
skipulagsgdgn séu greinilega merkt med einkvaemu skipulagsniimeri sem stofnunin uthlutar. 1 skipulagstillogum
skal koma fram hvenzr pzr eru auglystar. A auglysingartima parf ad koma skyrt fram i skipulagsgégnum ad um
tillogu sé ad raeda en ekki endanlega skipulagsadetlun. Sampykkt og stadfesting svaedisskipulagsaetlunar neer til
rokstuddrar stefnumoérkunar 1 greinargerd og, ef vid 4, til skipulagsuppdratta.

A svaedum par sem marka 4 stefnu um sameiginleg malefni til nénari utferslu i adalskipulagi sveitarfélaga,
svo sem um afangaskiptingu, afmdrkun framtidarbyggingarsvaeda eda landnotkun sem ekki pykir askilegt ad
skilgreina nanar i svaedisskipulagi er heimilt ad audkenna slik svaedi med taknum og litum sem gerd er grein fyrir i
skyringadalki a skipulagsuppdraetti eda pemauppdreetti sveedisskipulags.

3.5.2. gr.
Skipulagsgreinargero.
Skipulagsgreinargerd svaOisskipulags skal lysa rokstuddri stefnu sveitarfélaganna um pau malefni sem
sveitarfélogin telja ad samreema purfi, asamt umhverfismati svaedisskipulagsins.
I skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsaztlunarinnar samkvemt skipulagslogum,
skipulagsferlinu, samradi, kynningum og 60ru sem purfa pykir.
Stefnan skal byggd a skyrum forsendum og skulu peer koma fram 1 skipulagsgreinargerd.

3.53. gr.
Skipulagsuppdreettir.
Skipulagsuppdrattur svadisskipulags skal syna stadbundin akvadi ef um pau er a0 reda.
Um skipulagsuppdraetti svedisskipulags gilda ad 6dru leyti akvadi um skipulagsuppdraetti adalskipulags,
eftir pvi sem vid a.

3.6. gr.
Kynning og auglysing sveedisskipulagstillogu.

3.6.1. gr.
Kynning sveedisskipulagstillogu d vinnslustigi.

Adur en tillaga ad svadisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i svaedisskipulagsnefnd skal tillagan,
forsendur hennar og umhverfismat, ef vid 4, kynnt fyrir almenningi 4 almennum fundi eda 4 annan fullnagjandi
hatt. Opid hus, par sem tillagan liggur frammi par sem hagt er ad fa svor vid spurningum og koma a framfzri
abendingum, telst fullnaegjandi. Skal kynningin auglyst med aberandi hzetti, svo sem med auglysingu i dagblodum
sem dreift er 4 landsvisu og/eda i utvarpi eda sjonvarpi.

Tillagan skal einnig kynnt sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga og 6drum sveitarfélogum sem hagsmuna
eiga ad gaeta, svo sem vegna vatnsverndar eda samgongukerfis. Tillagan skal kynnt utanrikisraduneytinu vegna
varnar- og Oryggissva0a og skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, pegar pad a vio.

Hafi sveitarfélog og adrir, sem fengu tilloguna til umsagnar, ekki gert athugasemd innan hefilegs timafrests
sem svedisskipulagsnefnd hefur gefid peim, getur nefndin sampykkt tilloguna til auglysingar.
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A0 lokinni kynningu skal endanleg svadisskipulagstillaga 16g0 fyrir hlutadeigandi sveitarstjornir til
sampykktar.

3.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

A0 fengnu sampykki hlutadeigandi sveitarstjorna skal sveedisskipulagsnefnd senda Skipulagsstofnun
tilloguna til athugunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst
henni skal hun auglyst 6breytt. Telji Skipulagsstofhun ad tillagan fullneegi ekki settum kréfum um svaedisskipulag
skal hun leita samkomulags vid svadisskipulagsnefnd um breytingar. Naist ekki samkomulag er
svaedisskipulagsnefnd engu ad sidur heimilt ad auglysa tilldguna en athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu pa
jafnframt auglystar og liggja frammi med tilldgunni.

3.6.3. gr.
Auglysing sveedisskipulagstillogu.

Sveedisskipulagsnefnd skal auglysa tillogu ad svedisskipulagi med aberandi heetti og 1 Logbirtingabladi.
Tillagan skal liggja frammi hja hlutadeigandi sveitarfélogum og Skipulagsstofnun og auk pess vera adgengileg &
heimasidum hlutadeigandi sveitarfélaga. I auglysingu skal koma fram hvenzr svadisskipulagsnefnd sampykkti ad
auglysa tilldguna, til hvada svadis hun tekur og helstu efnisatridi hennar. Ef umhverfisskyrsla fylgir tillogunni
parf pad ad koma fram i auglysingu. I auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa
timi ekki vera skemmri en athugasemdafrestur. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna
a0 geeta gefinn kostur 4 ad gera athugasemdir vid tilloguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en
sex vikur fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram i auglysingu hvert skila skuli athugasemdum og ad par skuli
vera skriflegar.

3.7. gr.
Afgreidsla sveedisskipulagstillogu.

3.7.1. gr.
Sampykkt sveedisskipulags.

begar frestur til athugasemda er lidinn skal svaedisskipulagsnefnd fjalla um tilloguna & nyjan leik. I peirri
umfjollun skal nefndin taka afstoou til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar a
tillogunni.

Sveedisskipulagsnefnd getur ad teknu tilliti til umhverfismats og athugasemda, akvedid ad sampykkja tillogu
ad svadisskipulagi ad hluta eda ad 6llu leyti midad vid auglysta tillogu. Akvedi svadisskipulagsnefnd ad fengnum
athugasemdum ad breyta tillogu ad svaedisskipulagi i grundvallaratridum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan
leik skv. 3.6. gr.

Svadisskipulagsnefnd skal innan t6lf vikna senda hlutadeigandi sveitarstjornum tillogu sina ad
svaedisskipulagi asamt athugasemdum og umsogn sinni um peer. { umsogn svadisskipulagsnefndar skal koma fram
rokstudningur fyrir endanlegri afgreidslu svadisskipulagstillogunnar ad teknu tilliti til athugasemda, umsagna
umsagnaradila og nidurstodu umhverfismats.  Sveitarstjornir  skulu  innan sex vikna senda
svaedisskipulagsnefndinni afgreidslur sinar.

begar svedisskipulagio hefur verido sampykkt ad 6llu leyti eda ad hluta sendir svaedisskipulagsnefnd tillogu
sina ad svedisskipulagi til Skipulagsstofnunar dsamt athugasemdum og umsdgnum svadisskipulagsnefndar og
afgreidslu hlutadeigandi sveitarstjorna um per. Jafnframt skal svadisskipulagsnefnd auglysa nidurstodu sina og
senda peim adilum sem gerdu athugasemdir umsogn sina um par. I auglysingu skal koma fram hvort
svaedisskipulagsnefnd hafi sampykkt skipulagstilloguna med eda an breytinga og hvar hegt sé ad nalgast
athugasemdir sem gerdar hafa verid vid tilloguna, ef vid 4, og umsagnir nefndarinnar um peer.
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3.7.2. gr.
Stadfesting sveedisskipulags.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi a0 tillaga ad svaedisskipulagi barst henni stadfesta
svaedisskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Sveedisskipulag tekur gildi pegar pad hefur
verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verio birt i B-deild Stjornartidinda.

Pau sveitarfélog sem adild eiga ad svedisskipulagi eru bundin af stefnu pess vid gerd adalskipulags.

3.7.3. gr.
Stadfestingu sveedisskipulags visad til radherra.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri svadisskipulagi stadfestingar skal hin senda tillogu um pad til radherra
innan fjogurra vikna fra pvi ad henni barst tillaga a0 svadisskipulagi. Skal tillagan rokstudd med greinargerd par
sem fram skal koma hvort form- eda efnisgallar séu a afgreioslu svaedisskipulagsnefndar eda a4 gerd skipulagsins.
Adur en radherra tekur akvordun skal hann leita umsagnar svadisskipulagsnefndar.

Raoherra synjar eda stadfestir sveedisskipulag. Stadfest svedisskipulag skal auglyst i B-deild Stjérnartidinda.
Slikt svaedisskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjornum, hlotid stadfestingu radherra og
veri0 birt i B-deild Stjornartidinda.

3.8. gr.
Breyting a sveedisskipulagi.

3.8.1. gr.
Breyting a sveedisskipulagi og framsetning breytinga.
Nu telur svaedisskipulagsnefnd ad gera purfi breytingu 4 gildandi svaedisskipulagi og fer b4 malsmedferd skv.
3.1.3. gr. til 3.7.3. gr. i reglugerd pessari.

[ gognum vegna breytinga 4 svadisskipulagi parf ad vera skyrt til hvada vidfangsefna og malaflokka breyting
tekur.

A 60ru leyti gilda dkvaedi um framsetningu svaedisskipulags.

3.9. gr.
Endurskodun sveedisskipulags.

3.9.1. gr.
Endurskodun sveedisskipulags.

AQ loknum sveitarstjornarkosningum skal svadisskipulagsnefnd koma saman og meta hvort astaeda sé til ad
endurskoda svadisskipulagid. Skal st akvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna kalli &
endurskodun svedisskipulagsins.

Ennfremur skal svedisskipulagsnefnd taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og samfélagsleg
préun hafi breyst og hvort framfylgd svaedisskipulagsins hafi gengid eftir eins og ad var stefnt.

Um malsmedferd & endurskodun svadisskipulags fer sem um gerd nys svaedisskipulags veeri ad reda. Ef
nidurstada svadisskipulagsnefndar er ad svaedisskipulagid parfnist ekki endurskodunar heldur stefna pess gildi
sinu. Tilkynna skal Skipulagsstofnun um péa nidurstodu.

4. KAFLI
Adalskipulag.
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4.1. gr.
Markmid og efni adalskipulags.

4.1.1. gr.
Markmio.
Markmid med gerd adalskipulags, auk almennra markmida skv. reglugerd pessari eru:
a. ad vera vettvangur stefnumotunar sveitarstjornar i samradi vid ibtia um mikilvaeg vidfangsefni sem snerta
proun sveitarfélagsins,
b. a0 syna med skyrum hatti hver stefna sveitarfélags er og studla pannig ad markvissri préun par sem tekid
er tillit til heildarhagsmuna,
¢. a0 midla malum milli 6likra hagsmuna peirra sem blia og munu bua i sveitarfélaginu,
d. ad studla ad oryggi almennings og lifsgedum.

4.1.2. gr.
Efni.

Adalskipulag er skipulagsaetlun fyrir viokomandi sveitarfélag og skal taka til alls lands innan marka
sveitarfélagsins. Adalskipulag skal einnig na til vatns og hafs innan marka sveitarfélagsins. I adalskipulagi er sett
fram stefna sveitarstjornar um proun sveitarfélagsins vardandi landnotkun, byggdarproun, byggdamynstur,
samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal. bar er einnig gerd grein fyrir takmorkunum & landnotkun, svo sem
vegna natturuvar og verndar.

[ adalskipulagi er lagdur grundvéllur fyrir gerd deiliskipulags um landnotkun, takmarkanir 4 landnotkun,
samgongu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, p.m.t. péttleika byggdar. { adalskipulagi eda breytingu a pvi er
heimilt ad setja fram nanari stefnu, svo sem um nybyggingarsvaodi eda endurbyggingarsveedi i eldri byggd eda um
einstok vidfangsefni.

Vid gerd adalskipulags skal byggt & markmidum reglugerdar pessarar, landsskipulagsstefnu, svaedisskipulagi,
liggi pad fyrir, og dztlunum um préun og barfir sveitarfélagsins. b4 skal jafnframt gett ad samremi vid
skipulagsaatlanir adliggjandi sveitarfélaga.

[ adalskipulagi skal marka stefnu til amk. tolf 4ra en jafnframt skal gera grein fyrir samhengi
skipulagsazetlunarinnar og einstakra patta hennar vid langtimaproun sveitarfélagsins. I adalskipulagi er heimilt ad
kveda 4 um proun byggdar 4 nyjum eda eldri sveedum i rammahluta adalskipulags.

Stefna um landnotkun skal rokstudd med visun i sett markmid sveitarstjornar, byggdaproéun undanfarinna ara
og liklega framvindu sem gera parf grein fyrir i skipulaginu. Gera skal grein fyrir forsendum stefnu og hvernig
stadid verdur ad framfylgd hennar i einstokum malaflokkum.

4.1.3. gr.
Abyrgd d gerd og afgreidslu adalskipulags.

Sveitarfélog skulu 4 hverjum tima hafa i gildi adalskipulag.

Sveitarstjorn ber abyrgd 4 ad fyrir hendi sé adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Skipulagsnefnd sveitarfélags
annast i umbodi sveitarstjornar vinnslu, kynningu og afgreidslu adalskipulags. Sveitarstjorn sampykkir
adalskipulag og sendir pad Skipulagsstofnun til stadfestingar.

Adalskipulag er had sampykki sveitarstjornar og stadfestingu Skipulagsstofnunar og radherra i peim tilvikum
sem hann skal stadfesta adalskipulag.

4.2. gr.
Kynning og samrad vio gerd adalskipulags.
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4.2.1. gr.
Samradd og samrddsadilar vid gerd adalskipulagstillogu.

Vid gerd adalskipulagsaetlana skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua, vidokomandi
stjornvalda og annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta um morkun stefnu. Pad skal gert med virkri samvinnu
vid iblia og adra hagsmunaadila fra upphafi skipulagsferilsins. Upplysingar um skipulagsferlid og gdgn sem varda
skipulagsgerodina skulu vera adgengileg 4 vinnslutimanum.

Vid ger0 adalskipulags skal haft samrad vid pa adila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka sem
skipulagid neer til og kvedid er 4 um i 60rum 16gum.

4.2.2. gr.
Lysing adalskipulagsverkefnis.

begar vinna vid gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu
par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vio skipulagsgerdina gagnvart
iboum sveitarfélagsins og O00rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um hana hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi.

Sameina skal gerd lysingar adalskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads vio Skipulagsstofnun
um umfang og dherslur i umhverfismati skipulagsverkefnisins, sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um umhverfismat aetlana.

4.2.3. gr.
Efni lysingar.

Setja skal lysingu fram i greinargerd asamt yfirlitsmynd yfir skipulagssvadid. I lysingu skal gerd grein fyrir

eftirfarandi pattum 1 pvi umfangi sem tillogugerdin gefur tilefni til:

a. a0draganda og tilgangi skipulagsgerdar, aherslum sveitarstjornar vid gerd skipulagsins, helstu
vidfangsefnum og meginmarkmidum skipulagstillogunnar,

b. umhverfi og adstedum a skipulagssvaedinu vid upphaf skipulagsgerdar, p.m.t. meginpeattir i busetu og
starfsemi, auk helstu takmarkandi patta svo sem peirra sem tengjast nattiruva, verndun og varud,

c. helstu forsendum stefnumoérkunar, svo sem byggodarpréun, p.e. ad gera grein fyrir mannfjdldapréun
undanfarinna ara og atvinnumalum og skyra per breytingar sem ordid hafa. Setja fram framtidarhorfur um
byggdarproun 4 svaedinu i samhengi vid proun a landinu 6llu,

d. ahrifum landsskipulagsstefnu & motun og forsendur skipulagsins,

e. tengslum adalskipulagstilldgunnar vid adra aetlanagerd a svedinu og adliggjandi svaedum svo sem
svadisskipulag ef pad liggur fyrir, landsskipulagsstefnu, astlanir um landnotkun & landsvisu, svo sem um
samgongur, orkuvinnslu og landbunad, skipulagsaetlanir adliggjandi sveitarfélaga, verndar- og
orkunytingardetlun samkvemt 16gum um verndar- og orkunytingaraetlun nr. 48/2011, verndaraetlanir
fridlystra sveda og adra stefnumodtun sem tengist viofangsefninu. Lysa parf ahrifum pessara aztlana a
skipulagsgerdina,

f. frekari upplysingum sem radgert er ad afla og hvernig par tengjast stefnumorkun detlunarinnar og
umhverfismati hennar,

g. skipulagsferlinu, svo sem helstu verkafongum og timasetningu peirra og hvernig kynningum, samradi og
adkomu almennings og annarra hagsmunaadila verdi hattad,

h. hverjir fari med pa malaflokka sem aetlunin taki til og eru umsagnaradilar og hvenar i vinnuferlinu veroi
haft samrad vid pa,

i. hvernig stadid verdi ad umhverfismati aetlunarinnar, sbr. 4.4. gr. og 16g um umhverfismat aztlana nr.
105/2006, pegar pad 4 vid.

424, gr.
Kynning lysingar.
A0 lokinni umfjollun sveitarstjérnar um lysinguna skal hin kynnt almenningi og send til umsagnar
videigandi umsagnaradila og Skipulagsstofnunar.
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Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar um hana i
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibuafundi sem hefur verid auglystur eftir pvi sem efni lysingar gefur
tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg a vef sveitarfélagsins.

[ kynningu skal koma fram hvert skila megi dbendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada timafrests.
Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn abendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun telur astaedu til, innan
priggja vikna fra pvi henni barst lysingin. Skipulagsnefnd skal hafa hlidsjon af umsdgnum og dbendingum sem
henni berast vid vinnslu tillogu ad adalskipulagi en ekki er skylt ad svara peim med formlegum hztti.

4.3. gr.
Gerd adalskipulags.

4.3.1. gr.
Viofangsefni og efnistok adalskipulags.
Meginviofangsefni adalskipulags er stefnumorkun sveitarstjornar um landnotkun og byggdarpréun.
I skipulagsgdgnum skal gera grein fyrir og marka stefnu um nedangreind malefni og setja pau fram med
akvorounum um landnotkun, eftir pvi sem vi0 a:

a. Athafna- og idnadarstarfsemi.

bréun uppbyggingar athafna- og idnadarstarfsemi og megindhrifapatti. Helstu einkenni einstakra athafna-
og i0nadarsveda. Virkjanir, edli orkuvinnslu, umfang og sterd virkjana og helstu atridi sem varda
mannvirkjagerd. Stefna um hvar og hvernig porf um atvinnuhusnadi verdi meett. Y firbragd svada og adrar
skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd deiliskipulags.

b. Blondun byggoar.

Blondun ibtida vid adra landnotkun, t.d. par sem blanda 4 ibudum og verslunar-, menningar- og
pjonustustarfsemi i péttbyli. Helstu einkenni svaeda og hvada reglur eda skilyrdi gilda um leyfilega
starfsemi og landnotkun. Geeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum ibua svo sem med pvi ad blanda ekki
ibudum vid starfsemi sem atla ma ad valdi nagronnum oOpaegindum, t.d. vegna lyktar, havada eda
Oprifnadar. Stadsetning nyrra ibtida eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er 4 svadinu. Stefna um
hvar eda vid hvada adsteedur heimilt er ad blanda byggd, yfirbragd byggdar og adrar skipulagsforsendur
fyrir gero deiliskipulags.
c. Efnistaka, efnislosun og urdun urgangs.

Nuverandi efnistaka og efnislosun, p.e. losun hreinna og 6mengadra jardefna og jafnframt hvernig
fyrirkomulagi 4 urdun trgangs er hattad. Helstu einkenni svaeedanna og vinnslu sem par fer fram. Stefna um
efnistoku, efnislosun og urdun urgangs, p.e. flatarmal og efnisrimmal allra efnistdku-, efnislosunar- og
sorpurdunarstada og eftir pvi sem porf er 4, tegund efnis, timalengd vinnslu, tengd mannvirkjagerd, notkun
svada ad vinnslu lokinni og annad sem porf er 4 fyrir gerd deiliskipulags.

d. Ibiiar og ibiidir.

fbuapréun og ibiasamsetning og meginahrifapzttir 4 azetlada ibuaproun. Helstu einkenni ibudarbyggda og
aorar skipulagsforsendur sem porf er & fyrir gerd deiliskipulags, eftir pvi sem porf pykir, svo sem yfirbragd
byggdar og verndargildi. Stefna um hvar og hvernig 4eetladri porf fyrir ibidarhtisnadi verdur mett.

e. Landbunadur.

Préun landbunadar og meginahrifapettir. Helstu einkenni landbunadarsvada, p.e. burekstrar sem par er
stundadur, p.m.t. ferdapjonusta og Onnur atvinnustarfsemi sem tengist burekstrinum. Helstu atridi sem
var0a mannvirkjagerd. Gera skal sérstaklega grein fyrir rektudum svaedum innan landbunadarsvaeda.
Stefna um hvar og hvernig pérfum landbinadarstarfsemi verdur matt. Stefna um hvada atvinnustarfsemi
Oonnur en hefobundinn landbtinadur er heimil & bjérdum og viomid um adstedur og umfang.
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f. Landsskipulagsstefna.

Samraemi stefnu adalskipulags vid landsskipulagsstefnu.
g. Opin sveedi, utivist og iprottir.

Stefna um utivistarsvaedi og adstodu til iprottaiokana, fyrirkomulag og tengsl opinna svada sem &tlud eru
til tivistar og ipréttaidkunar. Helstu atridi sem varda adstodu og mannvirkjagerd i tengslum vid notkun
svadanna, og adrar skipulagsforsendur sem porf er 4 fyrir gerd deiliskipulags.

h. Samgédngur, vegir og stigar.

bréun samgongumaéla og meginahrifapaettir. Ahrif samgangna 4 nélega byggd og hvernig bregdast a vid
ahrifum samgangna, t.d. vegna havada, loftmengunar og umferdarpunga. Stefna um samgoéngumal svo sem
um megingatnakerfid, ny samgongumannvirki og radstafanir sem gerdar eru til ad greida goétu
almenningssamgangna og vistvaéenna samgoéngumata.

1. Sjalfbcer proun.

Hvernig stefna adalskipulags styOur vid markmid skipulagslaga og sjonarmid um sjalfbera préun i
sveitarfélaginu, sérstaklega hvad vardar busetumynstur, samgoéngur og audlindanytingu.

j. Skogreekt, landgreedsla og endurheimt votlends.

broun skogrektar og landgredslu og hvernig stadid hefur verid ad endurheimt votlendis. Umfang og
einkenni reektarsvaeda og tengd mannvirkjagerd. Gera skal sérstaklega grein fyrir skdgraekt og landgredslu
innan landbunadarsvaeda. Stefna um hvar eda vid hvada adstedur skograkt og landgraedsla er heimil.
Stefna um endurheimt votlendis og umfjollun ef fyrirhugad er ad skerda votlendi vegna framkvamda.

k. Stakar framkvemdir.

Hvernig farid skuli med stakar skipulagsskyldar framkvemdir sem ekki er talin porf & ad afmarka sérstaka
landnotkun fyrir, enda sé um a0 raeda framkveemdir sem ekki eru taldar liklegar til ad valda verulegum
ahrifum & umhverfid. Hér er att vid smavirkjanir, litlar spennistodvar, minni hattar mannvirki, stok
fjarskiptamdstur, stakar vindmyllur o.p.h. betta getur einnig att vid um stok fristundahus, stok ibtdarhus
og adra mannvirkjagerd & landbunadarsvaedum an tengsla vid burekstur. Stefna um hvar eda vid hvada
adstedur framangreind mannvirkjagerd er heimil eda o6heimil og adrar skipulagsforsendur fyrir gerd
deiliskipulags eda veitingu leyfa til framkvemda.
L. Varudarsveedi og natturuvd.

Natturuva og onnur heetta fyrir heilsu og oryggi almennings svo sem vegna mengandi atvinnustarfsemi.
Helstu einkenni nattruvar, p.m.t. ofanfl6d, flod fra sjo, am og votnum, jardskjalftar og eldvirkni. Edli
haettu eda mengunar sem starfsemi getur valdid, svo sem frd Aalverum, vindrafstodovum og
oliubirgdastoovum. Taka skal fullt tillit til heettumats vio alla skipulagsgerd, t.d. vegna ofanfloda.
Takmarkanir og reglur sem gilda um landnotkun og mannvirkjagerd. Svadi sem eru i hettu vegna
haekkandi sjavarstodu.

m. Veitur og fjarskipti.

begar byggd og fyrirhugud stofnkerfi vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta og fraveitu og

helgunarsveadi peirra, ofan jardar og nedan. Me0 stofnkerfi 1 reglugerd pessari er att vid flutningskerfi fra
upptdkum ad dreifikerfi.
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n.

Verndar- og orkunytingaracetlun.

Hvernig skipulagid hefur verid samreemt gildandi verndar- og orkunytingaraatlun, sbr. 16g um verndar- og
orkunytingardetlun. Svedi sem sveitarstjorn hefur sampykkt ad fresta akvoroun um landnotkun
samkvemt verndar- og orkunytingardeetlun. Hér er att vid svaedi sem tilkynnt hafa verid til
Skipulagsstofnunar innan ars fra sampykkt verndar- og orkunytingaraetlunar. Um svedi par sem akvordun
er frestad fer eins og um svedi 1 bidflokki. Svaedi i verndarflokki skal skilgreina sem 6nnur nattaruvernd
og svadi 1 bidflokki sem varadarsvaedi par til fyrir liggur akvoroun um virkjunarkosti 1 bidflokki i verndar-
og orkunytingaraztlun. Setja skal stefnu um orkunytingu 4 svedum i orkunytingarflokki og skilgreina sem
i0nadarsvadi.

. Vernd vatns, natturu- og menningarminja.

Vernd nattiru- og menningarminja, p.m.t. fridlystar nattiruminjar, fridadar og fridlystar menningarminjar,
hverfisvernd, vatnsvernd og onnur vernd, sbr. takmarkanir 4 landnotkun i 6.3. gr. Vatnsbol, verndarsvaedi
peirra og adrar varnir gegn mengun vatns, sbr. einnig vatnadztlun. Asteda verndar og reglur um
umgengni, mannvirkjagerd og landnotkun & einstokum verndarsvedum. Stefna um hverfisvernd og
skipulagsforsendur fyrir gerd deiliskipulags. Svadi sem njota verndar i samremi vid vatnadetlun eda
akvae0i reglugerda er varda vatnsvernd og mengun vatns. Skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja skal fara
fram 40ur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi, sbr. 16g um menningarminjar.

. Verslun og énnur pjonusta.

Préun midbejarstarfsemi, naerpjonustu og annarrar verslunar- og pjonustustarfsemi, p.m.t. skola,
menningarstarfsemi og ferdamannapjonustu og meginahrifapaetti & midbejarstarfsemi. Helstu einkenni
einstakra pjonustukjarna, dreifingu peirra og samspil. Stefna um hvar og hvernig porfum fyrir verslun og
adra pjonustu verdur meett. Yfirbragd byggdar og adrar skipulagsforsendur sem porf er & fyrir gerd
deiliskipulags.

. béttbyli.

broun péttbylis, helstu einkenni einstakra péttbylisstada, samspili peirra og hlutverkaskiptingu. Astadur
pess ad stadir sem eru undir skilgreindum sterdarvidmidum eru skilgreindir sem péttbyli, samkvaemt
akvoroun sveitarstjornar. Stefna um proun péttbylis og busetumynstur.

A0 auki getur sveitarstjorn sett fram stefnu i adalskipulagi um Onnur malefni sem varda proun
sveitarfélagsins.

4.4. gr.
Umhverfismat vid gerd adalskipulags.

44.1. gr.
Umhverfismat.

[ umhverfismati adalskipulags skulu eftirfarandi meginatridi koma fram:

a.

lysing og samanburdur 4 kostum sem til greina koma um préun byggoar, stadsetningu og utferslu hennar
og einstakra framkvaemda, m.t.t. ahrifa & umhverfid, svo sem med tilliti til sérkenna einstakra svada
og/eda verndargildis. Petta getur t.d. att vi0 um tegund landnotkunar, péttleika byggdar eda stefnu um
samgongur,

. hvernig tryggt er ad tillagan i heild, einstok markmid hennar og framfylgd valdi sem minnstum

neikvedum umhverfisahrifum. Vid motun tillogu skal tekid tillit til umhverfissjonarmida og pess gett ad
einstok markmid hennar samraemist meginmarkmidum skipulagstillogunnar og markmidum reglugerdar
pessarar,

. hvort setja purfi 1 adalskipulagi skilyrdi fyrir deiliskipulagsgerd og framkvemdum & sidari stigum, til ad

koma 1 veg fyrir neikvaed ahrif & umhverfid.

AQ 60ru leyti gilda 16g um umhverfismat detlana falli gerd adalskipulags og breyting a4 pvi undir akvaeoi
peirra laga.
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Ef 6vissa er um ahrif & umhverfio, eda mat & dhrifum kallar 4 frekari rannsoknir og nénari athugun & sidari
stigum, svo sem vid gerd deiliskipulags og/eda mat & umhverfisdhrifum framkvamda, skal gerd grein fyrir pvi i
adalskipulagstillogunni.

Geri adalskipulagstillaga rad fyrir framkvemdum sem falla undir 16g nr. 106/2000 um mat &
umhverfisédhrifum, skal gerd grein fyrir peim i skipulagstilldgunni.

4.5. gr.
Framsetning adalskipulags.

4.5.1. gr.
Almennt.

Adalskipulag skal sett fram 1 skipulagsgreinargerd og 4 skipulagsuppdretti og eftir atvikum a
pemauppdrattum. 1 heiti skipulagsazetlunar skal koma fram nafn sveitarfélagsins og til hvada skipulagstimabils
aeetlunin tekur. Skipulagsstofnun getur krafist pess ad skipulagsgdgn séu greinilega merkt med einkvaemu
skipulagsnimeri sem stofnunin uthlutar. 1 skipulagstillogum skal koma fram hvenar pazr eru auglystar. A
auglysingartima parf ad koma skyrt fram i skipulagsgognum ad um tillogu sé ad raeda. I skipulagsgégnum skal
audOkenna og gera grein fyrir pegar byggdum og fyrithugudum landnotkunarreitum, innan sem utan péttbylis,
sterd peirra, péttleika, umfangi starfsemi, helstu mannvirkjum og einkennum landnotkunar. Jafnframt parf a0 gera
grein fyrir tengslum landnotkunarreita vid veitur og samgongur, samspili landnotkunarreita, svo sem samspili
verslunar- og pjonustusvaoda og tengslum ibudarbyggdar vid naerpjonustu, Utivist og atvinnusvadi. Gera parf grein
fyrir hugsanlegum ahrifum landnotkunar 4 landnotkun adliggjandi sveda svo sem vegna lyktar, havada,
oOprifnadar, mengunar eda haettu fyrir heilsu og 6ryggi almennings. Ahersla skal 16gd 4 ad afangaskipta og
afangarada uppbyggingarsvadum.

Sampykkt og stadfesting skipulagsaetlunar naer til rokstuddrar stefnumdrkunar i greinargerd og til
skipulagsuppdratta. Lysing adsteedna og forsendna i skipulagsgreinargerd telst ekki hluti sampykktrar og
staofestrar stefnu. Fyrirmeli, skilyrdi og abendingar i umsdégnum og fylgiskjolum parf ad taka upp i skilmalum
eigi pau a0 vera bindandi fyrir framkveemd skipulagsins.

4.5.2. gr.
Skipulagsgreinargero.

Skipulagsgreinargerd skal lysa rokstuddri stefnu sveitarstjornar um landnotkun, byggoarproun,
byggdamynstur, samgéngu- og pjonustukerfi og umhverfismal i sveitarfélaginu &asamt umhverfismati
adalskipulagsins ef vio &.

[ skipulagsgreinargerd skal greina fra hlutverki skipulagsaztlunarinnar, skipulagsferlinu, samradi,
kynningum og 60ru sem purfa pykir.

Stefnan skal byggd a skyrum forsendum og skulu peer koma fram i skipulagsgreinargero.

4.53. gr.
Skipulagsuppdrcettir.

A skipulagsuppdrztti skal audkenna og syna stadbundnar dkvardanir um landnotkun, vernd og adrar
takmarkanir 4 landnotkun og samgongu- og pjonustukerfi.

Sveedi i nattiruminjaskra og i nattaruverndaraeetlun, sem ekki hefur verid tekin akvordun um ad fridlysa eda
setja hverfisvernd um, skal gera grein fyrir & pemauppdraetti.

Haettumatslinur vegna ofanfloda skulu syndar & uppdreetti, sbr. reglugerd um hettumat vegna ofanfl6da og
flokkun og nytingu heettusvaeda, med sidari breytingum. Ef varnarvirki eru ekki risin, en fyrir liggur stadfest
haettumat, skal syna badi hettusvadi med og an varna.

Afmarka skal svedi sem vartidarsvaoi par sem takmarkanir gilda vegna hattu fyrir heilsu og 6ryggi manna.
Sama 4 vid um svadi par sem gilda dkvadi um bidflokk skv. I16gum um verndar- og orkunytingaraeetlun.

A adalskipulagsuppdrattum skal syna heildarmynd af landnotkun sveitarfélagsins og velja til pess
melikvarda sem synir sveitarfélagid allt en um leid med naegilegri ndkvaemni. Uppdreaettir skulu ad jafnadi vera i
meelikvarda 1:20.000 til 1:50.000.
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Heimilt er ad syna mjog stor landsvaedi med einsleitri landnotkun i melikvarda, allt ad 1:100.000. bar sem
tilgreina parf landnotkun med nakvaemari hetti, t.d. 1 péttbyli, skal meelikvardi vera 1:5.000 til 1:20.000.

béttbylisuppdrattur skal na yfir alla byggd 4 vidkomandi péttbylisstad asamt pvi svadi umhverfis sem
naudsynlegt pykir til ad gera grein fyrir tengslum nuverandi og fyrirhugadrar landnotkunar innan og utan
péttbylismarkanna. Mork péttbylis skulu synd a péttbylisuppdreaettinum med raudri brotalinu, sbr. 7.4.3. gr.

A sveitarfélagsuppdretti skal afmarka pad svadi sem skipulagsmérk péttbylisuppdrattar nzer til med svartri
brotalinu, sbr. 7.4.3. gr. Skyrt parf ad vera 4 hvorum uppdrettinum stadbundin akvérdun um landnotkun er fram
sett. A0 60ru leyti skulu skipulagsuppdrettir adalskipulags vera i samreemi vio akvaedi 7. kafla.

4.6. gr.
Kynning og auglysing adalskipulagstillogu.

4.6.1. gr.
Kynning adalskipulagstillogu a vinnslustigi.

Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur hennar og
umhverfismat, pegar vid 4, kynnt ibuum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum 4 almennum fundi eda &
annan fullnegjandi hatt. Opid hus, par sem tillagan liggur frammi og hagt er ad fa svor vid spurningum og koma
a framferi abendingum, getur talist fullnegjandi. Skal kynningin auglyst med é&berandi heetti, svo sem med
auglysingu 1 svadisbundnum fréttamidli og/eda med dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan
sveitarfélagsins parf ad birta auglysingu um kynninguna i bladi sem dreift er & landsvisu og/eda 1 utvarpi,
sjonvarpi eda a annan fullnegjandi hatt.

Einnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga og svadisskipulagsnefnd & svedum par
sem starfandi er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 66rum sveitarféldgum sem kunna ad eiga hagsmuna ad
geta vegna skipulagsins. Tillagan skal kynnt utanrikisrdduneytinu vegna varnar- og Oryggissvaeda og
skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar, pegar pad a vid. Sveitarstjorn skal gefa framangreindum adilum hafilegan
timafrest til a0 gera athugasemdir. Hafi athugasemdir ekki borist innan pess timafrests parf sveitarstjorn ekki ad
bida med ad sampykkja tilloguna til auglysingar.

A0 lokinni kynningu skal adalskipulagstillagan 16g0 fyrir sveitarstjorn til afgreidslu.

4.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

Sveitarstjorn skal ad lokinni umfjéllun sinni senda Skipulagsstofnun tilldguna til athugunar.
Umbhverfisskyrsla skal fylgja tilldgunni, ef vid 4. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan fjogurra
vikna fra pvi a0 tillagan barst henni skal tillagan auglyst obreytt, sbr. 4.6.3. gr. Telji Skipulagsstofnun ag tillagan
fullnaegi ekki settum krofum um adalskipulag skal hun leita samkomulags vid sveitarstjorn um breytingar.
Athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu teknar til umfjollunar i sveitarstjorn. bad & po ekki vid um lagfeeringar &
gbgnum sem ekki fela 1 sér efnislegar breytingar. Naist ekki samkomulag er sveitarstjorn engu ad sidur heimilt ad
auglysa tilloguna en athugasemdir Skipulagsstofnunar skulu pa jafnframt auglystar og liggja frammi med
tillogunni.

4.6.3. gr.
Auglysing adalskipulagstillogu.

Sveitarstjorn skal auglysa tillogu ad adalskipulagi med aberandi heetti, svo sem i dagbladi sem gefid er ut &
landsvisu. Auglysa skal tilldguna innan sveitarfélagsins i svaedisbundnum fréttamidlum sem par eru helstir.
Tillagan skal einnig auglyst 1 Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja Skipulagsstofnun og 4 skrifstofu
hlutadeigandi sveitarfélags eda 4 60rum opinberum stad og vera auk pess adgengileg 4 netinu.
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I auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera skemmri en
athugasemdafrestur. 1 auglysingu skal koma fram hvenar sveitarstiorn sampykkti ad auglysa
adalskipulagstilldguna, til hvada svaedis hiin tekur og helstu efnisatridi. Ef umhverfisskyrsla fylgir tillogunni parf
pad ad koma fram i auglysingu. I auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geta gefinn
kostur 4 a0 gera athugasemdir vid tilloguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur fra
birtingu auglysingar. Tekio skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad athugasemdir skuli vera skriflegar.

4.7. gr.
Afgreidsla adalskipulags.

4.7.1. gr.
Sampykkt adalskipulags.

begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn fjalla um tilldguna 4 nyjan leik ad undangenginni
umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera
skuli breytingar 4 tillogunni. I umsogn sveitarstjornar um athugasemdir skal koma fram rokstudningur fyrir
endanlegri afgreidslu adalskipulagsins ad teknu tilliti til athugasemda og nidurstodu umhverfismats.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta tillogu ad adalskipulagi i grundvallaratridum skal hin breytta tillaga auglyst 4
nyjan leik. Med grundvallaratrioum er att vid ad breyting tilldgunnar felur i sér veruleg fravik fra peirri stefnu sem
sett er fram i auglystri tillogu eda ad breyting tillogunnar samraemist ekki peim forsendum sem auglysta tillagan
byggir 4.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjorn senda Skipulagsstofnun
tilléguna, asamt athugasemdum og umsogn sveitarstjornar um beer, innan tolf vikna fra pvi ad frestur til ad gera
athugasemdir rann ut.

Jafnframt skal senda peim adilum er athugasemdir gerdu afgreidslu og umsdgn sveitarstjornar um
athugasemdir. Hafi borist athugasemdir, p.m.t. frd& umsagnaradilum, skal auglysa nidurstodu sveitarstjornar. Sama
4 vid ef gerdar eru breytingar 4 tilldgunni vid sampykkt hennar eda ef fallid er fra ad lata stadfesta breytinguna.
auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjorn hafi sampykkt skipulagstillogu, med eda an breytinga og hvar hagt
s¢é ad nalgast athugasemdir gerdar vid tilldguna og umsagnir sveitarstjornar um peer.

Stefna adalskipulags er bindandi vid gerd deiliskipulags og utgafu byggingar- og framkvemdaleyfa.

4.7.2. gr.
Stadfesting adalskipulags.

Skipulagsstofnun skal innan fjogurra vikna fra pvi a0 tillaga ad adalskipulagi barst henni stadfesta
alalskipulagstilloguna og auglysa hana i B-deild Stjornartidinda. Adalskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid
sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu Skipulagsstofnunar og verid birt i B-deild Stjornartidinda.

Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu & sampykktu adalskipulagi getur Skipulagsstofnun gefid
sveitarfélogum kost & ad gera breytingar 4 adalskipulagstillogunni. Fallist sveitarstjorn ekki a4 athugasemdir
Skipulagsstofnunar skal hun gera stofnuninni rokstudda grein fyrir dsteedum pess. Fallist stofnunin a rokstudning
sveitarstjornar stadfestir hiin adalskipulagid skv. 1. mgr. en sendir ad 60rum kosti til afgreidslu radherra, sbr. 4.7.3.
gr.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn afrit af beidni um auglysingu i B-deild Stjornartidinda.

4.7.3. gr.
Stadfestingu adalskipulags visad til radherra.

Telji Skipulagsstofnun ad synja beri adalskipulagi stadfestingar eda fresta stadfestingu pess ad dllu leyti eda
hluta skal hun senda tillogu um pad til radherra innan fjogurra vikna fra pvi ad henni barst tillaga ad adalskipulagi.
Skal tillagan rokstudd med greinargerd par sem fram skal koma hvort form- eda efnisgallar séu & afgreidslu
sveitarstjornar eda gerd skipulagsins. Adur en radherra tekur akvordun skal hann leita umsagnar sveitarstjornar.

begar nidurstada radherra felst 1 ad fresta adalskipulagi a0 hluta skulu gégnin lagfeerd med pvi a0 audkenna
bau svaedi 4 uppdreetti sem skipulagi er frestad 4. Gerd skal grein fyrir dstedum frestunarinnar i greinargerd. begar
lagfeerd skipulagsgdgn hafa verid sampykkt 1 sveitarstjorn skulu pau send radherra til stadfestingar.
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Raodherra synjar, frestar a0 o6llu leyti eda ad hluta eda stadfestir adalskipulag skv. 1. mgr. innan sex vikna fra
pvi ad tillaga fra Skipulagsstofnun barst raduneytinu. Stadfest adalskipulag skal auglyst i B-deild Stjérnartidinda.
Slikt adalskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjorn, hlotid stadfestingu radherra og verid
birt i B-deild Stjérnartidinda.

4.74. gr.
Frestun a gerd adalskipulags.
Sveitarstjorn er heimilt ad fenginni umsogn Skipulagsstofnunar og med sampykki radherra ad fresta i allt ad
fjogur ar 1 senn gerd adalskipulagsaetlunar fyrir dkvedid landsvaedi ef dvissa eda agreiningur rikir um atridi sem
geta haft veruleg ahrif 4 framkveemd skipulagsins.

4.7.5. gr.
Nefnd vegna agreinings um adalskipulag.

Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa agreining um atridi sem samraema parf i
adalskipulagi peirra skal, ad frumkvaoi sveitarfélaganna eda Skipulagsstofnunar, sérstakri nefnd falid ad gera
tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir pessi sveitarféldog ad pvi er agreiningsatridin vardar.

Sveitarstjornir paer sem hlut eiga ad mali skulu hver um sig skipa tvo menn i nefndina, en Skipulagsstofnun
einn mann og skal hann vera formadur hennar. Skipulagsstofnun skal adstoda nefndina eftir porfum.

Komist nefndin ad sameiginlegri nidurstoou skulu sveitarstjornir sem hlut eiga ad mali hver um sig auglysa
tillogu nefndarinnar ad adalskipulagi i samreemi vid 4.6. gr. og 4.7. gr.

Takist nefndinni ekki ad komast ad sameiginlegri nidurstodu getur hiin eda meirihluti hennar visad malinu til
urskurdar radherra og skal pa greinargerd nefndarinnar fylgja. Adalskipulag hlutadeigandi sveitarfélaga skal
samremt Urskurdi radherra.

4.8. gr.
Breytingar a adalskipulagi.

4.8.1. gr.
Endurskooun adalskipulags.

A0 loknum sveitarstjornarkosningum metur sveitarstjorn hvort asteeda sé til ad endurskoda adalskipulagid.
Skal st akvordun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulagsstefna kalli 4 endurskodun adalskipulagsins.
Endurskodun felur m.a. i sér ad stefna og akvadi gildandi adalskipulags er skodud heildstaett, svo sem vegna
breyttra forsendna.

Ennfremur skal sveitarstjorn taka tillit til pess hvort forsendur, p.m.t. efnahagsleg og samfélagsleg proun, hafi
breyst og hvort framfylgd adalskipulagsins hafi gengid eftir eins og ad var stefnt.

Um malsmedferd & endurskodadri aztlun fer sem um gerd nys adalskipulags sé ad reda. Ef nidurstada
sveitarstjornar er ad adalskipulagid parfnist ekki endurskodunar heldur pad gildi sinu. Tilkynna skal
Skipulagsstofnun um pa nidurstéou innan 6 manada fra sveitarstjornarkosningum.

4.8.2. gr.
Breyting d adalskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingu 4 gildandi adalskipulagi og fer pA um malsmeoferd eins og um
gerd adalskipulags sé ad raeda.
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4.8.3. gr.
Overuleg breyting d adalskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a4 gildandi adalskipulagi sem séu pad overulegar ad ekki sé
talin astaeda til medferdar skv. 4.8.2. gr. og skal pa sveitarstjorn senda rokstudda tillogu um breytinguna til
Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjornar skal auglyst. Vio mat & pvi hvort breyting 4 adalskipulagi geti talist
overuleg skal taka mid af pvi hvort hun hafi verulegar breytingar 4 landnotkun i for meod sér eda sé likleg til ad
hafa mikil ahrif 4 einstaka adila eda hafa ahrif & stor svaedi. Fallist Skipulagsstofnun 4 tillogu sveitarstjornar skal
hin stadfesta tilldguna innan fjogurra vikna frad pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana i B-deild
Stjoérnartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki 4 ad um oOverulega breytingu sé ad reda skal hun tilkynna
sveitarstjorn um pad og fer p4 um malsmedferd eins og um gerd adalskipulags sé ad rada.

4.8.4. gr.
Framsetning breytinga.

[ gognum vegna breytinga 4 adalskipulagi, parf ad koma fram til hvada svadis breyting tekur. Gera parf grein
fyrir, 1 mali og myndum, i hverju breyting felst. Syna parf vidkomandi reit annars vegar med gildandi landnotkun
og hins vegar med landnotkun eins og hun er fyrirhugud samkvamt breytingartillogu.

A0 00ru leyti fer um gogn vegna breytinga a skipulagsaztlunum samkvamt 4.3. gr. og 7. kafla eftir pvi sem
vid getur att.

4.9. gr.
Rammahluti adalskipulags.

Rammahluti adalskipulags er ndnari Gtfeersla 4 stefnu adalskipulags og ekki sérstok skipulagsazetlun.

Heimilt er ad utfera nanar stefnu adalskipulags fyrir afmarkad svedi 1 rammahluta adalskipulags 1 peim
tilgangi ad gefa itarlegri leidsdgn fyrir motun deiliskipulags, p.m.t. skiptingu svedisins i deiliskipulagsreiti og
afangaskiptingu peirra.

Vidfangsefni rammahluta eru pau sému og i adalskipulagi eftir pvi sem vid getur att fyrir pad svedi sem
rammahlutinn ner til en med nakvaemari dkvedum svo sem um landnotkun, meginpetti pjonustukjarna, gerd
hasnaedis, skiptingu & milli mismunandi tegunda ibuda, yfirbragd byggdar, umferdarskipulag og fyrirkomulag
almenningsryma, blondun ibida og annarrar landnotkunar. Gera parf grein fyrir pvi hvort gerd rammahluta og
breytingar 4 honum, hafi ahrif utan pess svadis sem hann tekur til, svo sem a samgongur, veitur og landnotkun.

Um rammabhluta gildir sama malsmedferd og um adalskipulag, p.m.t. breytingar 4 rammahluta.

5. KAFLI
Deiliskipulag.
5.1. gr.
Markmid og efni deiliskipulags.

5.1.1. gr.
Markmio.
Markmid med gerd deiliskipulags, auk almennra markmida skv. 1.1. gr. eru:
a. ad vid skipulag sveda og honnun mannvirkja sé tekid mid af lydheilsu, fagurfraedi, hagkveemni, vistkerfi
og peim arfi sem felst i nattaru, landslagi, ségu og menningu svadis;

b. ad adgengi allra a0 mannvirkjum s¢ tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til parfa barna, fatladra og aldradra
vid tilhdgun og honnun mannvirkja og almenningsryma.
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5.1.2. gr.
Efni.

Deiliskipulag er skipulagsazetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags par sem framkvaemdir eru
fyrirhugadar. Deiliskipulag skal byggt 4 stefnu adalskipulags og markmidum reglugerdar pessarar. [ deiliskipulagi
eru teknar akvardanir og settir skilmalar um byggdamynstur, mannvirki, landnotkun og nytingu, vernd o.fl. eftir
pvi sem vid & og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkvemdaleyfa.
Skilmalar deiliskipulags eru bindandi.

5.1.3. gr.
Abyrgd a deiliskipulagi og kostnadur vid gerd og kynningu pess.

Sveitarstjorn ber abyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags. Skipulagsnefnd hefur umsjon med gerd
deiliskipulags, kynningum og samradi gagnvart ibium og 6drum hagsmunaadilum.

Kostnadur vio gerd deiliskipulags greidist Ur sveitarsjodi. Landeigandi eda framkvaemdaradili getur 6skad
eftir pvi vi0 sveitarstjorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi, eda breytingu & deiliskipulagi 4 sinn kostnad. Um
kynningu, samrad, auglysingu og sampykkt sliks deiliskipulags fer skv. reglugerd pessari. S¢ porf 4 ad vinna
skipulagsaztlun eda gera breytingu a henni vegna leyfisskyldra framkvemda getur sveitarstjorn innheimt gjald
fyrir skipulagsvinnu sem naudsynleg er vegna peirrar framkvemdar. Gjaldid skal ekki nema herri upphaed en
nemur kostnadi vid skipulagsgerdina og kynningu og auglysingu skipulagsazetlunar.

5.2. gr.
Kynning og samrdd vio gerd deiliskipulags.

5.2.1. gr.
Samrad og samradsadilar.

Vid gerd deiliskipulags skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum og tillogum ibua, umsagnaradila og annarra
peirra sem hagsmuna eiga ad gata. Pad skal gert med virkri samvinnu vid ibia og adra hagsmunaadila gegnum
allt skipulagsferlid. Sé0 skal til pess ad upplysingar um skipulagsferlid og gdgn sem varda skipulagsgerdina séu
adgengileg 4 vinnslutimanum.

Haft skal samrad vio pa adila sem fjalla um eda fara med pa malaflokka sem skipulagid neer til og kvedio er a
um i 60rum l6gum.

Ef tillaga a0 deiliskipulagi eda tillaga ad breytingu & pvi tekur til svadis sem liggur ad 160amdrkum,
landamorkum eda sveitarfélagamorkum skal haft samrad vid eiganda pess lands, l6darhafa eda vidkomandi
sveitarfélag adur en tillagan er sampykkt til auglysingar. Kostnadur sem hlyst af kynningu i adliggjandi
sveitarfélagi greidist af pvi sveitarfélagi sem ber abyrgd 4 tillogunni.

5.2.2. gr.
Lysing deiliskipulagsverkefnis.

begar vinna vid gerd deiliskipulags hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu 4 skipulagsverkefninu par sem
fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi
stefhu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og
60rum hagsmunaadilum. begar landeigandi eda framkvaemdaadili gerir tillogu ad deiliskipulagi, skal hann vinna
lysingu og leggja fyrir sveitarstjorn til sampykktar 4dur en hun fer i kynningu.

Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerod slikrar lysingar ef allar meginforsendur liggja fyrir i adalskipulagi.
Med meginforsendum er att vio stefnu um aherslur og uppbyggingu landnotkunarreita svo sem vardandi nanari
notkun 4 einstokum reitum, péttleika og byggdamynstur eda umfang audlindanytingar. Ekki er skylt ad taka saman
lysingu vegna breytinga 4 deiliskipulagi.

Sameina skal ger0 lysingar deiliskipulagsverkefnis og gerd matslysingar vegna samrads vid Skipulagsstofnun
um umfang og dherslur { umhverfismati skipulagsverkefnisins sbr. 2. mgr. 6. gr. laga um umhverfismat aatlana.
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5.2.3. gr.
Efni lysingar.
Setja skal lysingu fram i greinargerd og skal fylgja yfirlitsmynd yfir skipulagssveedid par sem afmorkun pess
kemur fram. I 1ysingu skal gerd grein fyrir eftirfarandi pattum i pvi umfangi sem tillagan gefur tilefni til:

a. addraganda og tilgangi, aherslum, helstu vidfangsefnum og meginmarkmidum,

b. helstu einkennum og adsteedum & skipulagssveedinu og hvernig stadid verdur ad frekari gagnadflun og
greiningu forsendna,

c.hvada akvedi gilda um sva0id i adalskipulagi og hvort i gildi eru adrar skipulags- eda
framkvamdadetlanir sem varda deiliskipulagsgerdina,

d. skipulagsferlinu, s.s. helstu verkafongum og timasetningu peirra og hvernig kynningu, samradi og adkomu
almennings og annarra hagsmunaadila verdur hattao,

e. umsagnaradilum,

f. hvernig stadid verdi ad umhverfismati deiliskipulagsins skv. 5.4. gr.

5.24. gr.
Kynning lysingar.

Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi.

Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hatti, svo sem med birtingu auglysingar um hana i
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda 4 ibtiafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem efni lysingar gefur
tilefni til. Lysingin skal vera adgengileg a vef sveitarfélagsins.

[ kynningu skal koma fram hvert skila megi 4bendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada timafrests.

Skipulagsstofnun skal senda sveitarstjorn dbendingar og athugasemdir um lysinguna, ef hun telur astaedu til,
innan priggja vikna fra pvi ad henni berst lysingin.

Hafa skal hlidsjon af umsdgnum og abendingum sem berast vegna lysingar vid vinnslu ad tilldgu ad
deiliskipulagi, en ekki er skylt ad svara peim med formlegum heetti.

5.3. gr.
Gero deiliskipulags.

53.1. gr.
Afmérkun deiliskipulags.

Deiliskipulag skal ad jafnadi na til reits eda svaeeda sem mynda heildstaeda einingu eins og svadi med somu
landnotkun, svadi afmarkad af gétum, hisapyrpingu, svo sem a landblnadarsvedum, eda annad sem gefur
sameiginlegar forsendur fyrir vidkomandi deiliskipulag. I greinargerd deiliskipulags skulu feerd rok fyrir afmorkun
skipulagssvaedisins. Deiliskipulagssvaedi mega ekki skarast.

53.2. gr.
Vidfangsefni og efnistok deiliskipulags.

Setja skal skipulagsskilmala um pau viofangsefni sem tilgreind eru i 5.3.2.1. gr. til 5.3.2.20. gr. og 6. kafla
pessarar reglugerdar, eftir pvi sem vid 4, midad vid aostedur a skipulagssvadinu, markmid og aherslur
adalskipulags og adrar forsendur fyrir skipulagsvinnunni.

Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir 4 henni prengra i deiliskipulagi en gert er 1 adalskipulagi
og kveda 4 um mismunandi notkun og tegund starfsemi 4 einstokum l60um, l6darhlutum eda byggingarhlutum
svo og setja starfsemi akvednar takmarkanir eins og timamork vardandi vinnutima eda opnunartima skemmtistada.

Deiliskipulagsskilmalar skulu settir fram & uppdrzaetti og i greinargerd, sbr. kafla 5.5. Skilmalar geta verid
almennir og nad til alls skipulagssvadisins eda sértekir og gilt um stok mannvirki eda 16dir.

Vid gerd deiliskipulags skal pess geett ad unnt sé¢ ad framfylgja sérstokum krofum sem gerdar eru i 60rum
16gum og reglugerdum, s.s. krofum um hljéovist, verndun nattiru- og menningarminja, heilsu og oryggi. Samrad
skal haft vid umsagnaradila og fagstofnanir til ad tryggja framfylgd peirra krafna.
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5.3.2.1. gr.
Byggdamynstur og byggingar.
a. Byggdamynstur og husakénnun.
[ deiliskipulagi fyrir nyja byggd skal dkveda byggdamynstur, og setja skilmala um nénari landnotkun eftir
adstedum, umfang og had mannvirkja, samgongukerfi, bilastadi o.fl. Heimilt er a0 setja skilmala um
efnis- og litaval, fragang, grodur og fleiri atridi eftir atvikum.
Gera skal grein fyrir mannvirkjum sem fyrir eru a skipulagssvedinu, notkun peirra og nytingu, tilgreina ef
pau eiga ad vikja, annars setja skilmala um vidhald eda breytingar a peim ef vid 4. [ pegar byggdu hverfi
skal lagt mat 4 vardveislugildi og svipmoét byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd
husakénnunar og setja markmid og skilmala um verndun og vidhald & grunni peirrar kdnnunar.
Ef fyrir liggja gild leyfi til framkvaemda innan svadis parf ad taka afstoou til peirra og fella inn i
skipulagsskilmala ef vid 4.
b. Byggingar og énnur mannvirki.
Stadsetja skal byggingarreiti og setja skilmala um sterd bygginga og hadarfjolda ofan jardar og nedan
jardar, um pakform, manishad, menisstefnu, efni og utlit o.fl. eftir atvikum. Vid akvordun um fjarlaegd
milli einstakra byggingarreita skal taka tillit til solarh@dar og skuggavarps, vindstrengja o.fl., eftir pvi hver
notkun bygginganna er.
Akveda skal nytingarhlutfall eda tilgreina hamarksbyggingarmagn, p.e. brattoflatarmal sbr. ST 50, fyrir
einstakar 160ir eda afmorkud sveedi eftir landfraedilegum adstedum og markmidum skipulagsins. Ef vid a
skal setja skilmala um hamarksstaerd botnflatar ofan jardar og nedan. bar sem gert er rad fyrir kjollurum
eda bilageymslum nedanjardar, skal tilgreina pad hlutfall byggingarmagns sem heimilt er ad hafa ofan
jardar. Pegar um er ad reda byggingar par sem salarhad er mikil skal setja frekari skilmdla um
hamarksrimmal ef vid 4.
Had bygginga skal gefa upp i metrum fra yfirbordi botnplotu 1. hadar og tilgreina hvad sé
hamarksvegghaeo, eda meodal vegghaed og hvad sé¢ hamarkshao 4 paki og 6drum byggingarhlutum sem na
upp fyrir vegg, svo sem skorsteinum og teknirymum. Med fyrstu heed er att vio had par sem golfkoti er ad
lagmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi 4 a.m.k. einni hlid huss. Gefa parf upp hversu ha botnplata 1. hedar
ma vera fra jardvegsyfirbordi og pegar byggt er i landhalla skal jafnframt gera grein fyrir afstoou 1. haedar
til yfirbords landsins med snidmynd eda i texta.
Gera skal grein fyrir sterd og umfangi annarra mannvirkja svo sem virkjana-, fjarskipta- og
veitumannvirkja, samgéngumannvirkja o.fl.

5.3.2.2. gr.
Loadir.

Afmarka skal 160ir fyrir byggingar og onnur mannvirki eftir atvikum, og gera grein fyrir sterd beirra.
Stakstaed ibudarhiis 4samt tilheyrandi mannvirkjum skulu vera 4 sér 16dum, nema adstaedur kalli 4 annad. I slikum
tilvikum skal leggja aherslu a skipulagsskilméla um sameiginleg svadi innan 16darinnar. Petta & ekki vid um
ibadarhtis innan bujarda.

[ ibudarbyggd skal gera rad fyrir dvalarsvaedum 4 16dum ibudarhusa. Eins skal gera r4d fyrir dvalarsvadum 4
166um leik- og grunnskoéla og 4 16dum pjonustustofnana, par sem sjuklingar eda vistmenn dvelja yfir lengri tima.
Dvalarsvadi skulu stadsett pannig ad heegt sé ad njota par solar, skjols og fridseldar. bar sem ibudir eru & jardhad
skal eftir fongum afmarka peim svaedi 4 169 til einkanota.

Tryggja skal adkomu ad hlidum stakstedra mannvirkja sem standa vido 160armork og ad baklodum
sambyggora husa med kvodum eda 6drum heetti. Afmarka skal 1638ir & sama hatt fyrir 6nnur mannvirki eftir
atvikum.

Gera skal grein fyrir hadarsetningum 160a og adkomu fyrir notendur 160anna, neydarbila og sorpbila.

Setja skal skilmala um grédur, lysingu, landmoétun og fragang vid 160armork, girdingar, efnisval, adgengi
o.fl.
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5.3.23. gr.
Almenningsrymi.

Gera skal grein fyrir almenningsrymum, s.s. goturymum, gonguleidum, torgum, almenningsgérdum,
leiksvaeedum, boltavollum og 6drum utivistarsvedum Setja skal skilmala um landmotun og fragang, grédur,
girdingar, efnisval, lysingu, upplysinga- og auglysingaskilti, adgengi, rymingarleidir o.fl. I ibudarbyggd og i
fristundabyggo skal gera a0 fyrir sameiginlegu leik- eda tutivistarsveedi ef pad 4 vio.

53.24. gr.
Upplysinga- og auglysingaskilti.
Setja skal akvaedi um upplysinga- og auglysingaskilti par sem gera ma rad fyrir sliku. Upplysinga- og
auglysingaskilti 1 ibidarbyggd skulu ekki hafa truflandi éhrif svo sem vegna staerdar, lysingar eda dsyndar.

5.3.2.5. gr.
Samgongur.

a. Samgongukerfi og umferoarmannvirki.
Vio deiliskipulag svaeda i péttbyli, og i dreifbyli eftir atvikum, skal gera grein fyrir pvi samgongukerfi sem
fyrir er og fyrirhugad er skv. adalskipulagi. Gera skal grein fyrir frekari stefnumdrkun vardandi utfeerslu
gatnakerfis, tegund gatna, bilastedi, undirgdéng, bryr, hjola-, reid- og goéngustiga, flugbrautir og
hafharmannvirki eftir pvi sem vid a.
Setja skal skilmdla fyrir framangreind mannvirki eftir atvikum, svo sem um landmoétun og
yfirbordsfragang, breidd og haed, efnisnotkun, varnir gagn havada, grodur, skilti og lysingu. Ahersla skal
16g0 4 oruggar, greidar og adladandi leidir fyrir gangandi og hjdlandi. Gera skal grein fyrir adkomu fra
bjodvegi ad skipulagssvaedi. Ef um nyja adkomu er ad rada skal hiin vera innan skipulagssveadisins. Setja
skal kvadir um umferdarrétt pegar pad a vid.
A ibtdarsvedum, svedum fyrir fristundahts og 68rum svaedum par sem gera ma rad fyrir mannfjolda og
haetta getur verid a grodureldum, skal gaeta pess ad fleiri en ein greid leid s¢ um og fra svedinu.

b. Steedi fyrir bila og énnur fararteeki.
Skilmala um fjolda bilasteda og fragang peirra innan og utan 160a, sérmerkt bilastaedi fyrir fatlada, stedur
fyrir reidhjol og onnur farartaeki eftir pvi sem vio 4, skal setja hverju sinni i deiliskipulag. Vardandi fjolda
og fyritkomulag bilasteda fyrir fatlada skal taka mid af akvaedum byggingarreglugerdar. Vid
grenndarkynningu leyfisumsoknar eda vid umsokn um medmeeli Skipulagsstofnunar med veitingu leyfis til
einstakra framkvemda, sbr. 1. tolul. akvedis til bradabirgda i skipulagslogum, skal liggja fyrir
rokstudningur fyrir fjolda bilastaeda og fyrirkomulag peirra.
begar gert er deiliskipulag fyrir pegar byggt hverfi skal gera grein fyrir bilasteedum fyrir fararteki sem
fyrir eru innan og utan 160a.

c. Bilageymsluhus.
Bilageymsluhus reiknast til nytingarhlutfalls hvort sem pau eru ofan jardar eda nedan eda 4 opnum pollum.

d. Fjarlego milli bygginga og vega.
Utan péttbylis skal ekki stadsetja ibudir eda fristundahus neer stofn- og tengivegum en 100 m og ekki ner
00rum pjéovegum eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir 1 adalskipulagi. Adrar
byggingar skal ekki stadsetja naer stofn- og tengivegum og 60rum pjodvegum og almennum vegum en 50
m eins og peir eru skilgreindir 1 adalskipulagi. Heimilt er ad vikja fra pessum akvaedum pegar um er ad
reeda verslunar- og pjonustubyggingar en gaeta skal akvada vegalaga um veghelgunarsvadi. Oheimilt er ad
feera pjodveg eda byggja nyjan veg utan péttbylis pannig ad fjarlegd milli bygginga og vega verdi minni
en framangreind mork segja til um 4n undangenginnar malsmedferdar um deiliskipulag.

e. Helgunarsveedi og hindrunarfletir samgoéngumannvirkja.
A uppdratti skal gera grein fyrir helgunarsvaedum vega skv. vegalogum og hindrunarflstum flugvalla ef
peir hafa verid skilgreindir i samraemi vid loftferdalog. A uppdratti eda 4 annan hatt skal gerd grein fyrir
haftasveedum vegna hafna- og siglingaverndar. Pess skal gatt ad ny mannvirki trufli ekki eda skyggi a
vita- eda siglingamerki.
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5.3.2.6. gr.
Hljoovist.

A svaedum fyrir ibudir og starfsemi par sem gilda vidmidunarmork fyrir leyfilegan havada utanhuss skal syna
fram 4 ad sa havaoi verdi undir mérkum par sem pess er krafist, og setja skilmala um hvernig pad skuli tryggt ef
med parf.

A svadum fyrir starfsemi par sem einungis liggja fyrir vidmidunarmérk fyrir hdvada innanhuss, skal gera
grein fyrir hver sé deetladur havadi utanhtss ef liklegt er talid a0 gera purfi sérstakar krofur til mannvirkja til ad
tryggja ad havaoi innanhtiss verdi undir vidmidunarmorkum.

Afmarka skal kyrrlat svedi med hlidsjon af akvaedum reglugerdar um havada og reglugerdar um
kortlagningu havada og adgerdadatlanir, ef vid 4.

5.3.2.7. gr.
Landmotun, efnistaka og efnislosun.
bar sem gert er rad fyrir verulegum breytingum 4 landi, svo sem vegna varnargarda, landfyllinga,
efnislosunar, efnistoku eda urdunar, skal gera grein fyrir umfangi svadis, afangaskiptingu og timadeetlun,
efnismagni sem fjarlegt er, faert til eda baett er vid. Gera skal grein fyrir landmoétun, haedarsetningum og fragangi
a0 framkvaemdatima loknum. Sama & vid um adrar framkvaemdir sem breyta asynd lands sem og & iprotta- og
utivistarsvaeoum.

5.3.2.8. gr.
Starfsemi i ibudarbyggo.
Gata skal pess ad atvinnustarfsemi 1 ibudarbyggd valdi sem minnstum 6pagindum vegna bilaumferdar,
havada, ljésanotkunar eda annars 6nedis og ad druggar og greidar gébngu- og hjoélaleidir séu ad skdlum og annarri
naerpjonustu.

5.3.2.9. gr.
Virkjanir.

Gera skal grein fyrir tegund orkudflunar og aetludu afli virkjana og setja skilméala um gerd og umfang
mannvirkja nedanjardar og ofan, vegakerfi, afangaskiptingu, landmoétun, borsvaeda, lagnaleida, lonum, fragangi og
00ru eftir pvi sem vid 4. Gera skal grein fyrir hvernig orka verdur flutt fra svedinu. Sé gert rad fyrir annarri
starfsemi 4 svae0inu skal setja skilmala um pa starfsemi.

5.3.2.10. gr.
Starfsmannabudir.
begar starfsemi kallar & timabundna stadsetningu starfsmannabuda skv. skilgreiningu reglugerdar um
hollustuhzetti svo sem vegna framkvamda vid orku- og samgdngumannvirki eda & efnistoku- og urdunarsveeoum,
skal i deiliskipulagi sveedisins gera grein fyrir sterd og umfangi budanna, veitukerfum, bilastedum, tengingu vid
bjodveg, timamdrkum og fragangi svaedisins eftir ad budirnar hafa verid fjarleegdar o.fl. eftir atvikum. Stadsetja
skal starfsmannabudir med eins nakveemum heetti og unnt er i skipulagi.

5.3.2.11. gr.
Minnihattar framkvemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi.

[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir pvi hvort ad minnihattar framkveemdir sem undanpegnar eru
byggingarleyfi samkvaemt byggingarreglugerd séu oheimilar eda takmarkadar ad einhverju leyti. Séu auknar
krofur gerdar til slikra framkvemda i skilmalum deiliskipulags eda i reglugerd pessari umfram pad sem fram
kemur i byggingarreglugerd ganga per krofur framar dkvedum byggingarreglugerdar.
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5.3.2.12. gr.
Fristundabyggo.

Fristundahts asamt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem geymslu, gestahusi og bataskyli skulu ad jafnadi vera
a sér 160, nema sérstakar adstaeour kalli 4 annad, eins og pegar um er ad reda orlofsbustadi i eigu félagasamtaka,
eda sérstaka staShzetti sem parfnast samvinnu eigenda. I slikum tilvikum skal afmarka fristundahtsunum svzedi til
einkaafhota innan l60ar. Ekki skal byggja neer l6darmdrkum en 10 m. Ef svadi utan einkal6da sem pjoéna
sameiginlegum hagsmunum fristundabyggdarinnar, svo sem leiksvaedi, gotur eda svaedi fyrir veitur, eru &
sameiginlegri 160 skal afmarka hana 4 uppdreetti.

5.3.2.13. gr.
Mannvirki og starfsemi d landbunadarsvedum.

Gera skal grein fyrir og setja skilmala um mannvirki og tegund af landbinadarstarfsemi 4 bijéroum. begar
um pauleldi er ad reda, skal gera grein fyrir dztludum fjolda dyra, medferda Grgangs og fjarlegd til adliggjandi
byggdar. Vid stadsetningu mannvirkja sem eru 6had burekstri vidkomandi jardar, svo sem atvinnuhusn&dis,
ibudar- eda fristundahtisa, skal pess gaett ad notkun peirra og starfsemi st sem er 4 jordinni geti farid saman.
Ahersla skal 16g0 4 ad samnyta vegakerfi og veitur og ad yfirbragd byggdar verdi heildstztt.

5.3.2.14. gr.
Skipulag vid vétn, ar og sjo.

I péttbyli skal 16gd ahersla 4 ad almenningur geti komist ad og medfram votnum, am og sjé eftir pvi sem
hagt er & viokomandi svadi. Vid afmorkun 160a & svaedum utan péttbylis skal pess gaett ad rymi sé fyrir adkomu
a0 og medfram votnum, am og sjo. Utan péttbylis skal ekki reisa mannvirki ner vétnum, am eda sjo en 50 m. b6
er heimilt ad reisa samgongumannvirki svo sem bryr og stiflur og fyrirhledslur i tengslum vid virkjanir fallvatna
og varnir gegn agangi sjavar og vatns ner votnum, am og sjo en 50 m.

5.3.2.15. gr.
Veitur og fiarskipti.

Gera skal grein fyrir veitum og helgunarsveedum peirra, ofan jardar og nedan, a4 uppdrattum og/eda i
greinargerd. Gera skal grein fyrir stadsetningu og umfangi fjarskiptamastra, haspennulina og sambzrilegra
mannvirkja, og adkomu ad peim. Stadsetja skal vatnsbol, afmarka vatnsverndarsvedi og setja skilmala til ad
tryggja ad vatnsbol mengist ekki.

Stefnt skal ad pvi ad ofanvatni, svo sem regnvatni af pokum, verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis, eftir
adstedum og pvi sem unnt er.

5.3.2.16. gr.
Gamasveedi og sorpgerdi.
Innan hverfa skal gera rad fyrir grenndargdmum, p.e. gdmum fyrir flokkadan urgang, svo sem pappir og
plast.
Afmarka skal og setja akvadi um hamarksflatarmal gamasvadis 4 1600 og hamarkshad gamasamstadu. bar
sem porf er & gamasvaedum eda sorpgerdum a 160um utan hefobundinna atvinnusvaeda skal stadsetja pau a
baklodum eda i aflokudum rymum. Gera skal grein fyrir afmorkun peirra & uppdraetti.

5.3.2.17. gr.
Verndun sveda og einstakra mannvirkja.
Gera skal grein fyrir gildandi stefnu adalskipulags og akvaedum laga um fridun og vernd p.m.t. um
nattaruvernd, minjavernd, vatnsvernd og hverfisvernd.
Afmarka skal verndarsvaedi og merkja fridadar og fridlystar menningarminjar sem njota verndar skv. 16gum
um menningarminjar og gera grein fyrir skilmalum sem um pau gilda.
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Setja skal nanari skilmala um framkvamdir og umgengni 4 vidkomandi svaedum eftir pvi sem tilefni pykir
til, innan peirrar stefnumorkunar sem fram kemur i adalskipulagi og 16g heimila. Heimilt er vid gerd
deiliskipulags ad setja dkvaedi um hverfisvernd pott slikt sveedi sé ekki afmarkad i adalskipulagi, svo sem til ad
vernda sérkenni eldri byggodar eda annarra menningarsdgulegra minja, nattiruminja, nattarufar, gréour eda annad
vegna sogulegs, natturulegs eda menningarlegs gildis. Gera skal grein fyrir dsteedu hverfisverndarinnar og hvada
skilmalar gilda um framkvaemdir og umgengni.

Akvordun um hverfisvernd husa, gétumynda og byggdarmynsturs skal m.a. byggja 4 hiisakénnun.

5.3.2.18. gr.
Natturuvd.

Afmarka skal pau svedi sem skilgreind eru sem svadi undir nattruva i adalskipulagi og gera grein fyrir
takmorkunum a4 mannvirkjagerd sem & peim gilda. Gera skal grein fyrir pekktum flédasvaedum, haettumati og
varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhugud og sérstokum skilyrdum sem sett eru i haettumati um
styrkingar og utferslu mannvirkja. Hettumatslinur skulu syndar 4 uppdreaetti. Ef varnarvirki eru ekki risin skal
syna badi hettusvedi med og an varna.

Ekki skal stadsetja byggingarreiti 4 sveeOum par sem vitad er ad tjon hafi ordid af voldum ofanfloda eda par
sem liklegt ma telja ad ofanfl60 geti fallid, nema fyrir liggi heettumat sem heimilar slikt sbr. reglugerd um
hattumat vegna ofanfloda og flokkun og nytingu heettusveada.

Oheimilt er ad byggja 4 pekktum flodasvadum vid ar, vétn og sjo. A lagsvadum nalegt sjo skal hafa samrad
vid Siglingastofnun um akvordun legstu golthaeda bygginga.

Oheimilt er ad byggja 4 pekktum jardsprungum, misgengi eda nalegt hverum. A svadum par sem grunur
leikur 4 ad sprungur séu an pess ad haegt s¢ ad kanna pad vid gerd deiliskipulagsins, skal setja fyrirvara i
deiliskipulagid um ad komi sprungur i ljos vid framkvaemdir geti purft ad gera breytingar a deiliskipulaginu.

5.3.2.19. gr.
Framkvemdir sem falla undir log um mat a umhverfisahrifum.

Ef innan skipulagssvaedisins er gert radd fyrir framkvemd sem fellur undir 16g um mat & umhverfisdhrifum,
skal setja fyrirvara um per leyfisveitingar sem hadar eru pvi a0 malsmedferd skv. logum um mat &
umhverfisdhrifum hafi farid fram. bPegar alit Skipulagsstofnunar skv. framangreindum 16gum liggur fyrir skal taka
afstoou til pess hvort skilyrdi sem kunna ad liggja fyrir i alitinu skuli tekin inn i deiliskipulagid sem
skipulagsskilmalar.

5.3.2.20. gr.
Framkveemd, afangaskipting og framkvemdatimi.

Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkveemd deiliskipulags svo sem med skilmalum um
afangaskiptingu og framkveemdatima, ef vid 4. Stérum skipulagssveedum skal skipta i framkvemdaafanga til ad
studla ad hagkveemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.

[ deiliskipulagi innan pegar byggds hverfis sem sérstaklega hefur verid skilgreint sem prounarsvadi s.s.
vegna adlogunar ad breyttri landnotkun eda enduruppbyggingar skal tilgreina framkvaemdatima asetlunarinnar.
Skal hann vera am.k. fimm ar, en ef framkvaemdatimi er ekki tilgreindur skal hann vera fimmtan ar sem er
hamarksframkvaemdatimi. Framkvemdatimi hefst vid gildistoku deiliskipulagsins. Eftir ad framkvaemdatima
lykur er 6heimilt ad endurnyja eda sampykkja ny byggingar- eda framkvamdaleyfi.

Lodir skulu hnitsettar vid gerd deiliskipulags. b6 er heimilt ad setja fyrirvara i skipulagsskilmala um ad vid
ger0 160ablada geti upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi 160arsterdir og 160armork.

Gera skal grein fyrir hvort framfylgd deiliskipulagsins s¢ had samningum eda leyfum annarra adila en
sveitarfélagsins, svo sem landeigenda eda opinberra adila.
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53.3. gr.
Hverfisskipulag.

5.3.3.1. gr.
Efni hverfisskipulags.
[ deiliskipulagi i pegar byggdum hverfum par sem ekki eru radgerdar verulegar breytingar 4 byggdamynstri
er heimilt a0 vikja fra krofum um framsetningu sem gerodar eru til deiliskipulags svo sem hvao vardar skilmala og
melikvarda uppdratta.

5.3.3.2. gr.
Afmorkun hverfisskipulags.

Hverfisskipulag skal na til svaedis sem myndar heildsteda hverfaeiningu med nokkrum gotureitum ad
lagmarki, eda sambearilegu svadi og skulu i greinargerd skipulagsins feerd rok fyrir afimérkun pess. Heimilt er ad
afmarka tiltekid svadi innan marka hverfisskipulagssvadis par sem gera skal hefobundid deiliskipulag. Slikt
svaeoi telst ekki hluti hverfisskipulagsins.

5.3.3.3. gr.
Viofangsefni hverfisskipulags.

[ hverfisskipulagi skal setja almennar reglur eda skilmala um yfirbragd, proun og vardveislu byggdarinnar
m.a. med hlidsjon af husakdonnun. Taka skal afstodu til onyttra byggingarheimilda ef fyrir liggja. Heimilt er ad
setja fram almennar reglur, leidbeiningar og fyrirmeli um umfang og yfirbragd mannvirkja, breytingar og vidhald
htseigna 1 stad byggingarreita og skilmala um nytingarhlutfall eda byggingarmagn, ad pvi tilskyldu ad
framkvaemdaheimildir séu skyrdar med fullneegjandi heetti.

54. gr.
Umbhverfismat deiliskipulags.

54.1. gr.
Umbhverfismat.

Vid gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkvemdum og starfsemi 4 adliggjandi
svaedi og einstaka peetti aztlunarinnar sjalfrar svo sem & vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljoéovist,
loftgaedi, hagkvaemni, vedurfar, varoveislugildi og svipmot byggodar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti
eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Atla skal ahrif af landmétun, skograkt, umferd, hivada, umfangsmiklum mannvirkjum, svo sem hahysum
og hafnar- og samgdngumannvirkjum, lysingu t.d. fra gréourhtisum og ljéoskdsturum & iprottasveedum, mengun og
lykt t.d. fra idnadi og pauleldi, o.fl. eftir atvikum. Einnig skal lagt mat 4 hvort hatta geti verid a storslysi, svo sem
vegna geymslu hattulegra efna eda notkunar 4 haettulegum efnum.

Gera skal grein fyrir matinu og nidurstddu pess i greinargerd deiliskipulagsins. Jafnframt skal pvi lyst
hvernig skipulagid samremist markmidoum skipulagsreglugerdar, sbr. 1.1. gr. og markmidum deiliskipulags, sbr.
5.1.1. gr.

Ef i 1j6s kemur ad fyrirhugadar framkvaemdir eda starfsemi geta haft neikvaed ahrif & umhverfio skal gera
breytingar 4 deiliskipulagstilldgunni til ad draga Gr hinum neikvaeodu ahrifum eda rokstydja af hverju pad er ekki
gert. Setja skal skilmala um voktun dhrifa og um hvernig bregdast eigi vid umhverfisvandamalum eftir pvi sem
porfer a.

begar deiliskipulag fellur undir 16g um umhverfismat aztlana skal umhverfismatid gert 4 grundvelli peirra
laga.

https://files.reglugerd.is/pdf/0090-2013/original Bls. 29 af 44


https://files.reglugerd.is/pdf/0090-2013/original

Nr. 90/2013 Utgafa sem gilti 4 timabilinu 16. jan. 2013 til 26. juni 2013

5.5. gr.
Framsetning deiliskipulags.

5.5.1. gr.
Almennt.
Deiliskipulag skal setja fram a skipulagsuppdrzatti asamt skipulagsgreinargerd. I greinargerd deiliskipulags
skal forsendum Iyst, skilmalum, umhverfismati og 68ru sem vid 4 sbr. dkvaedi reglugerdar pessarar. A
skipulagsuppdretti deiliskipulags skal setja fram skipulagsskilmila med myndrenum heetti. 1 titli
skipulagsdztlunar skal koma fram ad um deiliskipulag sé ad rada, og skal titillinn vera lysandi fyrir
framkvemdasvadi og stadsetningu innan sveitarfélags.
bar til deiliskipulag hefur verid sampykkt ad auglysingu lokinni skulu greinargerd og uppdrattur merkt sem
tillaga.
Um framsetningu uppdratta og upplysinga um malsmedferd fer samkvaemt 8. kafla.

552 gr.
Greinargerd.
Eftirfarandi atridi skulu koma fram i greinargerd med deiliskipulagi:
a. stadsetning deiliskipulagssveedis, samraemi deiliskipulags vid stefnu adalskipulags og samremi vid adrar
aeetlanir eftir atvikum,

b. forsendur, markmid og umhverfismat,

c. skipulagsskilmalar og skilmalar um framkvaemd deiliskipulagsins,

d. hvernig stadid var ad samradi vid undirbuning asetlunarinnar, sbr. 5.2. gr.

Skilmalar skulu vera skyrir og greinargddir. Ef einnig eru i greinargerd tilmaeli, demi eda leidbeiningar parf
med skyrum heetti ad greina 4 milli peirra og skilmala. Skilmala i greinargerd ma badi setja fram i texta og a
skilmalateikningum eins og me0 snid- eda rammyndum.

5.5.3. gr.
Skipulagsuppdrattur.

Utprentadur deiliskipulagsuppdrattur skal ad jafnadi vera i malikvarda 1:500 - 1:2.000. Fyrir mjog stor
skipulagssvaeoi er heimilt ad hafa heildaruppdratt i melikvarda 1:5.000 — 1:10.000, ad pvi tilskyldu ad helstu
framkvaeemdasvadi séu synd i malikvarda 1:500 - 1:2.000 og ad allir skilmalar skili sér med skyrum hztti. A
uppdrattum skal samhengi vid nasta nagrenni koma skyrt fram, med sérstokum yfirlitsuppdretti ef med parf.

Skipulagsakvedi, ny mannvirki, landupplysingar og landslagsbreytingar sem skipulagid gerir grein fyrir
skulu koma skyrt fram, vera adgreind fra kortagrunni og synd med eftirfarandi heetti:

a. Afmorkun skipulagssvadisins, mork verndar- og hettusvaeda, 160a- og landamork, sveedi,

landslagsbreytingar, vegi og stiga skal syna med linulegri afmdrkun,

b. nytingu, hedafjolda, pakgerd o.fl. skal syna med tdknum eda 4 annan hatt,

c. byggingareiti skal syna med linulegri afmorkun, en pd er heimilt svo sem 4 storum 16dum par sem
nytingarhlutfall er lagt ad stadsetja mannvirki med takni og setja nanari skilmala i greinargerd um sterd
pess ut fra takninu eda afstdou til l6damarka. Heimilt er ad sleppa byggingarreitum fyrir minnihattar
mannvirki og vidbyggingar ef skilmalar eru ad 60ru leyti skyrdir med fullneegjandi heetti i greinargero,

d. heiti jarda, 6rnefni, 160amork, heiti gatna og husnumer skal skra 4 uppdratt.

Um uppdreetti gilda akvaedi 7. kafla ad 6dru leyti en pvi ad ekki skal afmarka eda merkja landnotkunarsvaedi

adalskipulags inn 4 deiliskipulagsuppdratt. Skal utdrattur ur viokomandi hluta adalskipulags vera til hlidar eda i
greinargerd og skal deiliskipulagssvadio merkt inn 4 hann.

https://files.reglugerd.is/pdf/0090-2013/original Bls. 30 af 44


https://files.reglugerd.is/pdf/0090-2013/original

Nr. 90/2013 Utgafa sem gilti 4 timabilinu 16. jan. 2013 til 26. juni 2013

5.54. gr.
Skyringarmyndir og onnur fylgiskjol.

Ef skyringaruppdreettir, skyringarmyndir, sérstok umhverfisskyrsla og umsagnir fylgja skal visa til pessara
gagna i greinargerd deiliskipulagsins. Skyringaruppdreatti svo sem goétumyndir, skuggavarpsteikningar og
snidmyndir, likén og hreyfimyndir er heimilt ad nota til ad syna ahrif af og demi um tutfeerslu deiliskipulags.
Skyringargdgn sbr. framangreint eru ekki bindandi, nema pad sé sérstaklega tekiod fram.

5.6. gr.
Kynning og auglysing deiliskipulagstillogu.

5.6.1. gr.
Kynning deiliskipulagstillogu.

Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan, forsendur hennar og
umhverfismat kynnt fyrir ibuum sveitarfélagsins og 6d0rum hagsmunaadilum & almennum fundi eda & annan
fullneegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi heatti, svo sem med auglysingu i1 svaedisbundnum
fréttamidli og/eda med dreifibréfi. Ef tillagan vardar hagsmunaadila utan sveitarfélagsins skal birta auglysingu um
kynninguna i bladi sem dreift er 4 landsvisu og/eda i utvarpi, sjonvarpi eda 4 annan fullnegjandi hatt.
Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra kynningu ef allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir 1 adalskipulagi.

[ kynningargognum skal koma fram ef samhlida er auglyst breyting 4 adalskipulagi. { endanlegri greinargerd
skal gera grein fyrir nidurstddum peirrar malsmedferdar.

5.6.2. gr.
Auglysing deiliskipulagstillogu.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulag skal hun auglyst 4 sama hatt og kvedio
er 4 um vardandi auglysingu adalskipulags. Pad skal gert med aberandi hatti svo sem i dagbladi sem gefid er it &
landsvisu. b6 er heimilt ad auglysa tilloguna eingdngu i svadisbundnum fréttamidlum ef atla ma ad peir nai til
allra hagsmunaadila. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi 4 skrifstofu
sveitarfélagsins eda 4 60rum opinberum stad og vera auk pess adgengileg a vef sveitarfélagsins.

I auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sa timi ekki vera skemmri en
athugasemdafrestur. [ auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta gefinn kostur 4 ad
gera athugasemdir vi0 tilldguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur fra birtingu
auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum.

[ auglysingu skal ad auki koma fram hvenzr sveitarstjorn sampykkti ad auglysa deiliskipulagstilldguna, til
hvada svedis hiin tekur, helstu efnisatrioi, hvort umhverfisskyrsla fylgi tillogunni, og ad athugasemdir skuli vera
skriflegar. Ef breyta parf samhlida annarri skipulagsaztlun 4 adliggjandi svaedi eda fella ur gildi, skal gerd grein
fyrir pvi.

Sé tillaga ad deiliskipulagi ekki i samrami vio adalskipulag skal samsvarandi adalskipulagsbreyting auglyst
adur eda samhlida. I auglysingu deiliskipulagstillogunnar skal pa jafnframt gerd grein fyrir hvada méalsmedferd
adalskipulagsbreytingin hefur hlotio og timafrestum fyrir athugasemdir vio hana ef vio a.

A0 loknum auglysingartima getur sveitarstjorn sampykkt breytingu 4 adalskipulagi og deiliskipulagi
samhlida.

Ef deiliskipulagstillaga tekur til sveedis sem liggur ad morkum adliggjandi sveitarfélags skal tillagan kynnt
sveitarstjorn pess sveitarfélags.

5.7. gr.
Afgreiosla deiliskipulags.
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5.7.1. gr.
Sampykkt deiliskipulags.

begar frestur til athugasemda er lidinn skal sveitarstjorn taka tilldguna til umraedu ad undangenginni
umfjollun skipulagsnefndar. I peirri umfjollun skal taka afstodu til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera
skuli breytingar 4 tillogunni. Umsdgn sveitarstjornar skal vera skrifleg og rokstudd.

Ef engar athugasemdir eru gerdar vid tilloguna er ekki skylt ad taka hana aftur fyrir i skipulagsnefnd og
sveitarstjorn, heldur skal senda hana Skipulagsstofnun.

Hafi borist athugasemdir, p.m.t. fra umsagnaradilum, skal nidurstada sveitarstjornar auglyst med aberandi
hzetti. Sama 4 vid hafi verid gerdar breytingar 4 tillogu ad auglysingatima loknum. [ auglysingu um nidurstodu
skal tilgreina kaeruheimildir. Einnig skal sveitarstjorn auglysa ef hatt er vid ad tillagan taki gildi. Akvedi
sveitarstjorn ad breyta auglystri tillogu i grundvallaratrioum skal hin breytta tillaga auglyst 4 nyjan leik samkvaemt
5.6. gr.

Senda skal Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af sveitarstjorn og samantekt um
malsmeoferd dsamt athugasemdum og umsdgnum um paer innan atta vikna fra pvi ad frestur til athugasemda rann
ut. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum sem gerdu athugasemdir umsdgn sina um peer, dsamt
upplysingum um kaeruheimildir.

5.7.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.

Telji Skipulagsstofnun ad form- eda efnisgallar séu 4 deiliskipulagi sem henni er sent skal hun tilkynna
sveitarstjorn um ad stofnunin taki pad til athugunar. Skal slik tilkynning send innan tveggja vikna fra pvi
Skipulagsstofnun barst deiliskipulagid. Tilkynninguna ma senda til sveitarfélagsins 1 tdlvuposti eda med
sambarilegum heetti.

Skipulagsstofnun skal koma athugasemdum sinum & framfzri vid sveitarstjorn innan priggja vikna fra pvi ad
deiliskipulagid var mottekio. Par skal koma fram hvada athugasemdir stofnunin gerir vid deiliskipulagid.
Sveitarstjorn skal taka athugasemdirnar til umredu og gera naudsynlegar breytingar hvad vardar athugasemdir um
form deiliskipulags. Fallist sveitarstjorn ekki 4 athugasemdir Skipulagsstofnunar um efni deiliskipulags skal hun
gera rokstudda grein fyrir astedum pess.

5.7.3. gr.
Gildistaka deiliskipulags.

Hafi auglysing um sampykkt deiliskipulag ekki verid birt i B-deild Stjérnartidinda innan ars fra pvi ad
athugasemdafresti tillogu til deiliskipulagsins lauk telst deiliskipulagio 6gilt og fer pa um pad i samrami vid 5.6.
gr.og 5.7. gr.

[ auglysingu i Stjornartidindum skal koma fram um hvada deiliskipulag er ad reda, meginefni pess og
hvener sveitarstjorn sampykkti deiliskipulagio.

Ef eldra deiliskipulag er samhlida fellt Gr gildi parf ad taka pad fram i auglysingunni.

5.8. gr.
Breytingar a deiliskipulagi.

5.8.1. gr.
Breyting og endurskodun deiliskipulags.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar & sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara med breytinguna
eins og um nytt deiliskipulag sé ad reeda. b6 er ekki skylt ad taka saman lysingu.

begar um heildarendurskodun a deiliskipulagi er ad rada, sem fellir eldri deetlanir ur gildi, pa skal
framsetning og malsmeodferd vera sem um nytt deiliskipulag sé ad raeda. Slikri aaetlun skulu fylgja skyringargdgn
sem lysa hvada aetlanir falla ur gildi og helstu breytingum sem gerdar eru fra fyrri daetlunum. Sama 4 vio pegar
eldri deiliskipulagsaaetlunum er breytt i hverfisskipulag.
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5.8.2. gr.
Overuleg breyting d deiliskipulagi.

Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 sampykktu deiliskipulagi sem séu pad dverulegar a0 ekki sé
talin asteeda til medferdar skv. 1. mgr. 5.8.1. gr. og skal pa fara fram grenndarkynning.

Vid mat a pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6Overuleg skal taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan
vikur frd notkun, nytingarhlutfalli, utliti og formi vidokomandi svadis. Einnig skal metid hvort um
fordemisgefandi breytingu er ad rada eda breytingu sem vardar almannahagsmuni. Ef deiliskipulagsbreytingin
kallar & breytingu adalskipulags telst hun aldrei 6veruleg. Hafi auglysing um overulega breytingu 4 deiliskipulagi
ekki verio birt i B-deild Stjornartidinda innan ars frad sampykki sveitarstjornar telst breytingin 6gild.

5.8.3. gr.
Breyting a framkvemdatima.
Heimilt er ad breyta framkvaemdatima deiliskipulags & prounarsveedi, eda hluta pess. Hamarks
framkvaemdatimi getur po aldrei ordid lengri en 15 4r. Fara skal med slika breytingu eins og um nytt deiliskipulag
sé a0 raeda.

5.8.4. gr.
Fravik fra deiliskipulagi.

Vid utgafu framkvemda- og byggingarleyfa getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra 5.8.2. gr. pegar um
svo overuleg fravik er ad reeda ad hagsmunir nagranna skerdist 1 engu hvad vardar landnotkun, Utsyni, skuggavarp
eda innsyn. AO lokinni sampykkt sveitarstjornar getur byggingarfulltrui afgreitt byggingarleyfid eda
skipulagsfulltrti framkvemdaleyfid. Fravik skv. framangreindu eru bundin vidkomandi leyfi og verda ekki
sjalfkrafa hluti skipulagsskilmala.

5.8.5. gr.
Framsetning breytinga a deiliskipulagi.

5.8.5.1. gr.
Almennt.

begar deiliskipulagi er breytt skal gera skyra grein fyrir i hverju breytingin felst, i greinargerd og 4 uppdraetti.
Visa skal til heitis gildandi deiliskipulags, auk tilvisunar i pa 160 eda svadi sem breytingum tekur.

I tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi skulu vera upplysingar um malsmedferd og hvada akvadi gilda um
svaedid i adalskipulagi sveitarfélagsins. o.fl. Vardi breytingin einungis greinargerd deiliskipulags skal syna tutdratt
ur adalskipulagsuppdretti og gildandi deiliskipulagi fyrir svaedid, til upplysinga. beir uppdrettir purfa ekki ad
vera i sama mealikvarda og gildandi uppdraettir.

Sému akvadi gilda um framsetningu verulegrar og 6verulegrar breytingar 4 deiliskipulagi.

5.8.5.2. gr.
Greinargerd.

I greinargerd skal lysa breytingunni, forsendum hennar, rokstudningi fyrir henni, samradi vid hagsmunaadila
og samraemi vid adalskipulag. Vio breytingar 4 skilmalum skal bedi birta gildandi skilmala og tillogu ad
breytingum. A0 60ru leyti er heimilt ad visa til greinargerdar gildandi deiliskipulags fyrir pau atridi sem ekki taka
breytingum.

Gera skal grein fyrir ahrifum breytingarinnar & umhverfid med nyju umhverfismati ef vid a.
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5.8.53. gr.
Skipulagsuppdrattur.

Syna skal gildandi deiliskipulag og tillogu ad breytingu 4 deiliskipulaginu. Tiltaka skal hveneer fyrirliggjandi
deiliskipulag tok upphaflega gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda, dsamt gildistokudagsetningu sidustu
breytingar sem gerd var 4 svedinu sem verid er ad breyta.

Nai breyting adeins til hluta deiliskipulagssvaedis skal syna pann hluta, dsamt neesta nagrenni. Ef
deiliskipulagsuppdrattur er endurteiknadur i heild sinni med breytingum, parf samt sem adur ad syna svaoid fyrir
breytingu, annadhvort 4 uppdreettinum eda i greinargerd.

Gildandi deiliskipulagsuppdratt, skal nota sem grunn fyrir breytingar. Afmarka skal pad sva0di sem breytingin
neer til. Malikvaroi, takn og merkingar skulu vera pau sému og & upprunalegu deiliskipulagi, nema uppdrattur sé
endurteiknadur i heild sinni med nyjum merkingum og taknum.

5.8.54. gr.
Skyringarmyndir og onnur fylgiskjol.
Gera skal breytingar 4 skyringarmyndum og 6drum fylgigégnum eftir porfum.

5.9. gr.
Grenndarkynning.

5.9.1. gr.
Malsmedfero.

begar sott er um byggingar- eda framkvemdaleyfi fyrir framkvemd sem er i samremi vid landnotkun,
byggodamynstur og péttleika byggdar 1 pegar byggdu hverfi, eda husapyrpingar i dreifbyli og deiliskipulag liggur
ekki fyrir eda um er ad reda Overulega breytingu a deiliskipulagi skal skipulagsnefnd lata fara fram
grenndarkynningu.

Adur en umsokn um byggingar- eda framkvamdaleyfi er grenndarkynnt skal skipulagsnefnd leggja mat 4
hvort framkvaemdin falli ad framangreindum skilyrdum, eda hvort énnur atridi svo sem hvort framkvemdin varoi
almannahagsmuni 4 einhvern hatt kalli & adra malsmedferd. Skal sveitarstjorn taka afstodu til nidurstodu
skipulagsnefndar ef hin tekur 4kvordun um adra malsmedferd eda hafnar umsokninni.

5.9.2. gr.
Framkvemd grenndarkynningar.

Grenndarkynning felst 1 pvi ad skipulagsnefnd kynnir ndgronnum, sem taldir eru eiga hagsmuna ad geta,
leyfisumsokn eda tillogu ad o6verulegri breytingu a deiliskipulagi og gefur peim kost 4 ad koma med athugasemdir
um hana innan tilskilins frests sem skal vera a.m.k. fjérar vikur. I bréfi til hagsmunaadila skal koma fram hvert sé
meginefni grenndarkynningarinnar, rokstudningur fyrir malsmedferdinni, ad athugasemdir skuli vera skriflegar
hvert peim skuli skila, fyrir hvada tima og hvar sé haegt ad fa nanari upplysingar. Med bréfinu skal fylgja tillaga ad
breytingu 4 deiliskipulagi eda honnunargdgn sbr. 5.9.7. gr. pegar um leyfisumsokn er ad rada. Skipulagsnefnd er
heimilt ad stytta timabil grenndarkynningar ef peir sem hagsmuna eiga ad geeta hafa Iyst skriflega yfir med aritun
sinni & kynningargdgn adur en fjorar vikur eru lidnar ad peir geri ekki athugasemdir vid skipulagstilldguna eda
hina leyfisskyldu framkvaemd.

5.9.3. gr.
Hagsmunaadilar.

Skipulagsnefnd skal leggja mat & hverjir geta talist hagsmunaadilar. Ef um er ad reda svaedi vid
sveitarfélagamork telst sveitarstjorn pess sveitarfélags til hagsmunaadila. Skipulagsnefnd er heimilt a0 falla fra
grenndarkynningu ef synt er fram 4 ad breyting 4 deiliskipulagi eda leyfisskyld framkvamd vardar ekki hagsmuni
annarra en sveitarfélagsins og/eda umsakjandans sjalfs.
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5.9.4. gr.
Afgreidsla eftir kynningartima.

Berist athugasemdir 4 kynningartima skal skipulagsnefnd gefa umsogn um athugasemdir til sveitarstjornar
sem sidan tekur endanlega afstoou til malsins. Berist engar athugasemdir 4 kynningartimanum, parf
skipulagsnefnd ekki ad fjalla um malid 40ur en sveitarstjorn tekur malid til endanlegrar afgreioslu.

Hafi borist athugasemdir fra hagsmunaadilum skal sveitarstjorn senda peim adilum er athugasemdir gerdu
umsdgn sina um peer asamt nidurstodu. Ef efnislegar breytingar eru gerdar 4 kynntum gégnum vid lokaafgreidslu
skal sveitarstjorn senda hagsmunaadilum nidurstodu sina, 6had pvi hvort athugasemdir hafi borist &
kynningartimanum.

Akvedi sveitarstjorn ad breyta peim gdgnum sem kynnt voru i grundvallaratridum skulu pau kynnt ad nyju.

5.9.5. gr.
Gildistaka og leyfisveiting.
begar um er ad raeda 6verulega breytingu 4 deiliskipulagi skal sveitarstjorn birta auglysingu i B-deild
Stjornartidinda innan ars fra sampykkt hennar og senda Skipulagsstofnun sampykkt skipulagsgogn, fylgigdgn og
afrit af auglysingu til vorslu.
Hafi leyfi 4 grundvelli grenndarkynntrar leyfisumsoknar ekki verid gefid it innan 12 ménada fra sampykkt
sveitarstjornar fellur sampykktin ur gildi.

5.9.6. gr.
Gogn vegna overulegrar breytingar a deiliskipulagi.
Somu akveaedi gilda um gogn vegna framsetningar verulegra og 6verulegra breytinga 4 deiliskipulagi.

5.9.7. gr.
Gogn fyrir grenndarkynningu a byggingar- eda framkvemdaleyfisumsokn.

Afstodumynd, hnitsett 1 melikvarda. 1:500 — 1:2.000 eda i 60rum laesilegum melikvarda, sem synir
fyrirhugada framkvemd og afstodu hennar gagnvart adliggjandi byggd og ad landi, p.e. synir mannvirki sem fyrir
eru 4 svedinu, hedarlinur og annad i landslagi sem skiptir mali fyrir utfeerslu framkvaemdar. Gera parf grein fyrir
landmotun, gétumyndum og ©60ru sem naudsynlegt er til ad hagsmunaadilar geti tekid afstoou til
framkvemdarinnar. Upplysingar um bilastedi og adrar kréfur sem gerdar eru til framkvemdarinnar purfa ad
fylgja gognum eftir pvi sem vid a. Honnunargogn purfa ekki ad vera fullunnin & pessu stigi.

5.10. gr.
Deiliskipulag a landi i einkaeign.
begar land 1 einkaeign er gert ad byggingarlodum med deiliskipulagi ad 6sk landeiganda skal hann pegar
framkvemdir hefjast lata endurgjaldslaust af hendi vio sveitarfélagid pa hluta landsins sem samkvamt skipulaginu
eru &tladir til almannaparfa, svo sem undir gotur, leikvelli og opin svaedi. Landeiganda er b6 ekki skylt ad lata af
hendi med pessum heetti meira land en svarar pridjungi af flatarmali peirra 160a er pannig verda byggingarhacfar.
Ef landnotkun er breytt fellur landid aftur til pess er 1ét pad endurgjaldslaust af hendi og skulu landeigandi og
sveitarstjorn semja um pad i hvada astandi skila skuli landinu.
Akvaedi pessarar greinar eiga ekki vid um fristundabyggdarsvadi par sem sveitarfélag annast ekki gatnagerd
e0a adrar sameiginlegar framkveemdir og rekstur.

5.11. gr.
Medmeeli Skipulagsstofnunar skv. 1. tl. akveedis til bradabirgda i skipulagslogum.
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5.11.1. gr.
Almennt.

Sveitarstjorn getur an pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda svaedisskipulag eda sampykkt deiliskipulag og ad
fengnum medmaelum Skipulagsstofnunar leyft einstakar framkvamdir sem um kann ad verda sott. Sveitarstjorn
getur bundio leyfi peim skilyroum sem fram koma i 3. mgr. 14. gr. og 1. mgr. 15. gr. skipulagslaga.

Sveitarstjorn getur einnig an pess ad fyrir liggi stadfest adal- eda svadisskipulag auglyst tillogu ad
deiliskipulagi ad fengnum medmelum Skipulagsstofnunar. Heimilt er ad visa nidurstédu Skipulagsstofnunar
vardandi medmeli med auglysingu deiliskipulags til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

5.11.2. gr.
Medmceeli med byggingar- og framkvemdaleyfum utan péttbylis.

begar sott er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd 4 svaedi utan péttbylis, pegar byggds
hverfis eda husapyrpingar i dreifbyli, og deiliskipulag liggur ekki fyrir, pa fjallar sveitarstjorn um efni
umsoknarinnar og leggur mat & hvort mannvirki pad sem s6tt er um leyfi fyrir kalli 4 gerd deiliskipulags eda hvort
leita megi medmela Skipulagsstofnunar med framkvaemdinni. Mat & pvi hvort gera skuli deiliskipulag byggir 4
pvi hvort framkvaemdin sé¢ umfangsmikil eda s¢ pess edlis ad hana purfi ad kynna med formlegum haetti til ad
kanna afstdou mogulegra hagsmunaadila. Ef itarlega er gerd grein fyrir framkvaemdinni 1 adalskipulagi getur
sveitarstjorn veitt framkvamdaleyfi 4 grundvelli pess. Akvedi sveitarstjorn ad leita medmszla Skipulagsstofnunar
sendir hin stofnuninni erindi par sem fram kemur rokstudningur fyrir beidninni, 4samt gdégnum um
framkvaemdina.

Skipulagsstofnun leggur mat 4 framlogd gogn og er heimilt ad oska eftir frekari gognum adur en hun
tilkynnir sveitarstjorn nidurstodu sina.

5.11.2.1. gr.
Gogn.

Med leyfisumsokn skulu eftirfarandi gogn fylgja: Yfirlitsuppdrattur eda utdrattur Gr adalskipulagi par sem
pad liggur fyrir, i meelikvarda. 1:2.000 — 1:10.000, afstodumynd i melikvarda. 1:500 eda 60rum laesilegum
melikvarda sem synir umredda framkvemd, asamt 60rum gognum sem lysa henni 4 fullnsegjandi hatt.
Upplysingar um veitur, adkomuvegi, adstedur 4 framkvemdasvadinu, svo sem hvort um svadi a
nattiruminjaskra eda haettusvadi sé ad rada, skulu fylgja gognum pegar vid 4 svo og umsagnir umsagnaradila svo
sem Vegagerdarinnar, minjavardar og heilbrigdiseftirlits.

5.11.3. gr.

Medmeeli med auglysingu a tillogu ad deiliskipulagi par sem ekki liggur fyrir adal- eda svedisskipulag.

Vinna skal lysingu skv. 5.2.2. gr. dasamt drogum ad deiliskipulagstillogu. begar sveitarstjorn hefur sampykkt
lysinguna, skal hin asamt drogum ad tillogu, send Skipulagsstofnun med 6sk um medmeli med auglysingu
deiliskipulagstillogu sem unnin mun verda i samreemi vid lysinguna. A0 fengnum medmalum Skipulagsstofnunar
skal lysingin kynnt almenningi og umsagnaradilum, sbr. 5.2.4. gr.

Skipulagsstofnun leggur mat & lysinguna og skipulagsdrdgin og er heimilt ad 6ska eftir frekari gognum adur
en hun tilkynnir sveitarstjorn nidurstoou sina. Um malsmedferd fer ad 6dru leyti skv. 5. kafla reglugerdar pessarar.

5.11.3.1. gr.
Gogn.
Vinna skal lysingu skv. 5.2.2. gr.,, dsamt drogum ad skipulagstillogu og yfirlitsuppdraetti sem synir
stadsetningu skipulagssvadisins 1 sveitarfélaginu. A0 fengnum medmelum Skipulagsstofnunar skal gert
deiliskipulag skv. kr6fum pessarar reglugeroar.
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5.11.4. gr.
Medmeeli med auglysingu a deiliskipulagsbreytingu par sem ekki liggur fyrir adal- eda sveedisskipulag.
Einungis parf ad szkja um medmali med breytingu 4 deiliskipulagi ef um er ad reda verulega stekkun a
deiliskipulagssvaedi sem fyrir er eda ef um grundvallarbreytingu 4 pvi er ad raeda.

6. KAFLI
Landnotkunarflokkar.
6.1. gr.
Almennt.

Akvzadi um landnotkunarflokka eiga vid um svaedis-, adal- og deiliskipulag. Oheimilt er ad gefa ut leyfi til
framkvaemda sem ekki samrymast stefnu um landnotkun i skipulagi.

Um hvern landnotkunarflokk skal i adalskipulagi setja almenna skilmala og a0 auki sértaeka skilmala fyrir
hvern landnotkunarreit eftir pvi sem vid 4. Ef nytt skipulag felur i sér breytingu 4 stefnu um landnotkun &
tilteknum reit skal gerd grein fyrir pvi hvener og hvernig breytingin kemur til framkvamda og hvad gildir fram ad
pvi. betta getur t.d. att vio um svadi sem skilgreina & sem prounarsvaeoi.

Heimilt er ad skilgreina landnotkun og takmarkanir & henni prengra i deiliskipulagi en gert er i adalskipulagi
og t.d. kveda 4 um mismunandi notkun og starfsemi 4 einstokum 16dum, 160arhlutum eda byggingarhlutum.

Landnotkunarreiti skal audkenna med bokstaf, sem tilgreindur er innan sviga sbr. 6.2. gr., sidan bandstriki og
par 4 eftir hlaupandi t6lu fyrir landnotkunarreiti { hverjum flokki.

Tilgreina skal sterd landnotkunarreita i greinargerd.

6.2. gr.
Stefna um landnotkun.

Stefna um landnotkun skal synd med einum landnotkunarflokki. S¢é gert rad fyrir landnotkun 4 sama reit sem
fellur undir fleiri en einn landnotkunarflokk skal sa flokkur tiltekinn fyrir reitinn sem er rikjandi en umfang
annarrar landnotkunar tilgreint i skilmalum.

Nota skal eftirfarandi landnotkunarflokka, eftir pvi sem vid a:

a. Ibidarbyggo (IB).

Sveedi fyrir iblidarhiisnadi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins.

b. Midsveedi (M).

Sveedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem pjonar heilu landsvaedi, péttbylisstad eda
fleiri en einu bajarhverfi, svo sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hotel, veitinga- og gistihus,
menningarstofnanir og Onnur hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samremast yfirbragdi og edli
starfsemi midsvadis.

c. Verslun og pjonusta (Vb).

Sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hotelum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahisum og skemmtistodum.

d. Samfélagspjonusta (S).

Sveedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem 6had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, truarstofnanir og adrar
pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.

e. Athafnasveeoi (AT).

Sveedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 4 mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstaoi,
bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d. vinnusvaedi
utandyra a 16dum eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vorugeymslur og
matveaelaidnadur.
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f. Ionadarsveedi (1).
Sveedi fyrir umfangsmikla iOnadarstarfsemi eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i fér med sér, svo
sem verksmidjur, virkjanir, p.m.t. vatnsfallsvirkjanir, jarohitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og vindmyllur,
tengivirki, veitustoovar, skolpdelu- og hreinsistodvar, endurvinnslustéovar, brennslustdovar,
forgunarstddvar, sorpurdunarsvaedi, flokkunarmidstddvar og birgdastddvar fyrir mengandi efni.
g. Efnistéku- og efnislosunarsveedi (E).
Sveadi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa jardefni. Efnistokusvadi eru sveedi 4 landi, i sjo, am eda
votnum par sem fram fer eda fyrirhugud er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem malarnam, sandnam,
grjotnam, gjallndm eda vikurnam. Efnislosunarsveedi eru svadi 4 landi, i sj6, am eda vétnum par sem fram
fer eda fyrirhuguo er landfylling eda losun jardefna, sem eru hrein og 6mengud, svo sem jardefni sem til
falla vegna byggingarframkvamda.
h. Fristundabyggo (F).
Sveedi fyrir fristundahts, tvd eda fleiri og naerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshiis og varanlega
stadsett hjolhysi. Fost buseta er 6heimil i fristundabyggdum.
1. Afpreyingar- og ferdamannasveedi (AF).
Sveedi fyrir afpreyingu og mottoku ferdafolks, p.m.t. pjonustumidstdodvar 4 halendi og verndarsveedum,
fjallaskalar, tjald- og hjolhysasveedi og skemmtigardar.
j. Iprottasveedi (IP).
Sveedi fyrir landfreka iprottaadstodu adra en pa sem pjonar tilteknu hverfi, svo sem skeidvelli og
hesthusabyggd, akstursiprottasveedi, skotafingasvaeoi, golfvelli og sterri iprottamidstodvar.
k. Kirkjugardar og grafreitir (K).
Sveedi fyrir kirkjugarda og grafreiti.
1. Opin sveedi (OP).
Sveedi fyrir utivist, adallega 1 tengslum vid péttbyli, med adstdou sem almennri tivist tilheyrir, svo sem
stigum og aningarstodum, auk pjonustu sem veitt er a forsendum utivistar.
m. Vegir, gotur og stigar (VE).
Vegir, gotur, helstu géngu-, reid- og hjolastigar og tengd mannvirki p.m.t. misleeg gatnamét, undirgéng og
gongubryr og helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn- og tengibrautir 1 péttbyli og stofn- og tengivegir utan
péttbylis.
n. Flugvellir (FV).
Tiltekid svaedi 4 1401 eda legi, a0 medtoldum byggingum, flugbrautum og biinadi sem er tlad til afnhota
vid komu, brottfor og hreyfingar loftfara 4 j6rou nidri.
o. Hafnir (H).
Sveedi fyrir hafnir og hatharmannvirki par sem gert er rad fyrir mannvirkjum og teekjum til moéttoku skipa
og bata, losunar og lestunar peirra, geymslu voru, méttoku og afgreioslu pessarar voru til aframhaldandi
sjo- eda landflutninga, til méttoku og brottfarar farpega og smabatahathir.
p. Veitur (VH).
Veitur, svo sem vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og helgunarsvaoi
peirra, pegar pad 4 vid.
q. Landbunadarsveedi (L).
Sveedi fyrir landbunad og mannvirki sem tengjast burekstrinum, med aherslu a4 bufénad, matvela- og
fodurframleioslu.
1. Skogreektar- og landgredslusveedi (SL).
Sveedi fyrir skogrekt og landgredslu, svo sem nytjaskograekt, fjolnytjaskograkt, landbotaskograekt,
skjolbelti, landgradsluskograekt, skipulagda landgradslu og adra uppgraedslu.
s. Obyggd sveedi (OB).
Svaeoi par sem ekki er gert rad fyrir busetu né atvinnustarfsemi, svo sem halendi, heidar og afréttir, ad
mestu a&n mannvirkja annarra en peirra sem pjona utivist, afréttarnotum, oryggismalum og fjarskiptum.
t. Sérstok not haf- og vatnssveda (SN).
Svedi innan netlaga & hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad gera rad fyrir tilteknum notum, t.d.
veidum, fiskeldi eda siglingaleidum.
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u. Vo, ar og sjor (V).
Vatnsfletir naverandi og fyrirhugadra vatna, fallvatna og sjavar, par med talid legu peirra vegna stifla,
breytingu a arfarvegum og landfyllinga.

v. Vatnsbol (VB).
Svaeoi fyrir vatnsoflun, pad er brunnsveadi vatnsverndar.

w. Strandsveedi (ST).
Svedi innan netlaga og medfram sjo, &m eda votnum par sem adgengi almennings er tryggt og
mannvirkjagerd er haldid i lagmarki.

X. Varnar- og oryggissveedi (VO).
Sva0i innan sveitarfélags par sem radherra sem fer med malefni varnar- og Oryggissveda fer med
yfirstjorn skipulags- og mannvirkjamala, sbr. 8. gr. skipulagslaga.

6.3. gr.
Takmarkanir a landnotkun.

Skylt er a0 tilgreina i adalskipulagi svaedi par sem sérstakar adstedur kalla & takmarkanir 4 landnotkun,
mannvirkjagerd eda umgengni. Sja 4.3 gr. um gerd adalskipulags og 5.3 gr. um gerd deiliskipulags hvad vardar
vidfangsefni skipulags og takmarkanir a landnotkun.

Setja skal almenn skipulagsdkveaedi eda skilmaéla til ad framfylgja stefnu um takmarkanir 4 landnotkun {
hverjum flokki og sérteek akvaedi eda skilmala eftir porfum fyrir hvert svadi sem takmarkanir gilda um vegna
verndarakvaeda. Fleiri en ein takmorkun getur gilt 4 sama stad. Akveadi og skilmalar skulu fela i sér naudsynlegar
takmarkanir til ad bregdast vid peim sérstoku adstedum sem a4 svedinu rikja, svo sem um mannvirkjagero,
umgengni og landnotkun.

Nota skal eftirfarandi takmarkanir 4 landnotkun, eftir pvi sem vid a:

a. Natturuva (NV).

Svae0i par sem hatta er talin stafa af nattGruhamférum, svo sem snjoflodum, skridufollum, sjavarflodum,
vatnsflooum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari (ofvidri).

b. Varudarsveedi (VA).

Sveedi par sem heilsu eda oryggi kann ad vera 6gnad, svo sem vegna hdvada, mengunar, hattulegra efna
og annarra takmarkana sem setja parf i vartdarskyni. Svadi i bidflokki samkvemt verndar- og
orkunytingaraatlun.

c. Hindranafletir flugvalla (HF).

Sveedi i nagrenni flugvallarsvedis og 4 ahrifasvaeoi flugvallar sem had er takmorkunum a haed mannvirkja
og grodurs vegna flugtaks og lendinga sem settar eru i skipulagsreglum flugvalla, sbr. 16g um loftferdir.

d. Friolyst sveedi (FS).

Sveedi 4 landi og 1 sjo sem eru fridlyst eda njota verndar samkvemt 16gum, p.e. natturuveetti (sérsteedar
nattirumyndanir), {fridlond, pjédgardar og folkvangar.

e. Onnur nattiruvernd (ON).

Svedi svo sem jaromyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar samkvamt [6gum um natturuvernd.
Jafnframt sveedi sem skilgreind eru i verndarflokki i verndar- og orkunytingaraeetlun.

f. Minjavernd (MV).

Svaedi par sem eru fridlystar fornleifar og fridadar fornminjar, hus og mannvirki sem njota sjalfkrafa
verndar 4 grundvelli aldurs peirra samkvemt 16gum um menningarminjar.

g. Vatnsvernd vatnsbola (VG, VF).

Vatnsverndarsvadi, p.e. sva0i sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur dkvardad sem vatnsverndarsveedi
umhverfis hvert vatnsbol, annars vegar grannsvaoi (VG) og hins vegar fjarsvaeoi (VF) sbr. reglugerd um
neysluvatn.

h. Vatnsvernd a strandsveedum vid ar, votn og sjo (VS).

Sveedi par sem langtimamarkmid um 4stand vatns hefur verid skilgreint samkvemt reglugerd um varnir
gegn mengun vatns og svadi sem njota heildstaedrar verndar samkvamt sérlogum.
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1. Hverfisvernd (HV).
Sveaedi par sem sveitarstjorn hefur sett akvaedi um hverfisvernd til ad vernda sérkenni eldri byggdar eda
annarra menningarsogulegra minja, nattiruminjar, landslag eda grodur vegna sdgulegs, nattirulegs eda
menningarlegs gildis, an pess ad um fridun sé ad reeda samkvamt 60rum 16gum.

7. KAFLI
Framsetning uppdratta.
7.1. gr.
Framsetning skipulagsuppdratta.

A skipulagsuppdratti skal syna skipulagsskilmala og skipulagsakvedi eftir pvi sem vid 4. Skyr skil skulu
vera & milli almennra landupplysinga og skipulagsakveaeda- og skilmala.

A skipulagsuppdreatti skal koma fram heiti skipulagsins, heiti sveitarfélags/a og einkveemt skipulagsniimer
sem Skipulagsstofnun uthlutar ef stofnunin hefur krafist pess.

Staerd skipulagsuppdrattar skal vera samkvemt {ST 1, eftir pvi sem vid verdur komid.

A skipulagsuppdrztti skal gera grein fyrir uppruna landupplysingagrunns svo sem framleidanda hans og
utgafunimeri og einnig hnitakerfi, viomioum og vérpun sem landupplysingagrunnurinn byggir 4. Setja skal merki
fyrir hnitamoskva i jadra uppdrattar 4samt hnitagildum. A skipulagsuppdretti skal syna nordurpilu og kvardastrik
sem haefir melikvarda uppdrattar.

Grunnkort skipulagsuppdratta skal syna stadhatti, svo sem landslagseinkenni med hadarlinum, strandlinu,
sveitarfélagamork, landeignamork, heiti jarda, 6rnefni, votn ar og sjé og 611 mannvirki sem eru til stadar, svo sem
byggingar, vegi, varnarmannvirki og raflinur eftir pvi sem maelikvardi leyfir ad syna og porf er 4. I deiliskipulagi
skal jafnframt syna 160amork, heiti gatna og hisnumer. Grunnkort skal na naegilega Ut fyrir mork skipulagssveedis
til ad syna afstodu og samhengi vid adliggjandi svadi.

Grunnkort skipulagsuppdrattar skal pannig gert ad landupplysingar ryri ekki skyrleika skipulagsakvada.

[ nedra hagra horni uppdrattar skal gera rad fyrir aritunum, mélsmedferd og dagsetningum gagna og
sampykkta. bar skal koma fram undirritun sveitarstjorna/r og dagsetning 4 endanlegri sampykkt sveitarstjorna/r og
svaedisskipulagsnefndar og dagsetning gildistoku. Sampykkt skipulagsgdgn skulu aritud af peim sem hafa til pess
umbod fra sveitarstjorn. Pegar um er ad raeda svedisskipulag eda adalskipulag parf jafnframt ad gera rad fyrir
undirritun og dagsetningu stadfestingar. Koma parf fram tilvisun i pa lagagrein skipulagslaga sem malsmedferd
skipulagsaatlunarinnar byggir a.

Ef skipta parf skipulagsuppdraetti 4 fleiri blod skal gerd skyr grein fyrir innbyrdis afstoou og samhengi
bladanna, p.m.t. r60 og heildarfjolda peirra blada sem mynda skipulagsaeetlunina 1 heild.

begar skipulagsgreinargerd er i sér hefti skal visa til hennar & 6llum uppdrattum med heiti og dagsetningu og
i greinargerd skal visa i videigandi uppdretti. Med sama hetti skal koma fram tilvisun i skyringargdgn sem eru
hluti skipulagsgagna.

7.2. gr.
Hogun stafreenna gagna.

Vid hogun stafreenna gagna sem birt eru 4 skipulagsuppdrattum gildir eftirfarandi:

a. fitjur, sbr. IST 120, skulu skradar sem punktar, linur eda flakar. Skra skal skipulagsékvaedi sem hafa
overulegt eda Ostadgreint umfang med punktum. Skré skal skipulagsdkveedi sem hafa Overulega eda
ostadgreinda breidd me0 linum. Skré skal skipulagsdkvadi sem hafa stadgreind mork med flaka,

b. tryggja skal grannfraedilega samfellu fitjanna, pegar pad 4 vid, og ad hlidar og hornpunktar falli saman og
ad hvorki sé skoérun né bil milli adlaegra fldka,

c. skulu hlidar og hornpunktar flaka falla saman vid adra afmdrkun, eins og skipulagsmork, péttbylismork,
stjornsyslumork eda landeignamork, eftir pvi sem vio 4,

d. par sem stefna um landnotkun er tilgreind skal pad adeins gert med einni fitju & hverjum stad innan
skipulagsmarka,

e. skal sama fitja adeins koma fyrir einu sinni,

f. skra skal audkenni hverrar fitju sem eigind.
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7.3. gr.
Skil a gognum.
Skila skal skipulagsgdgnum utprentudum 4 haldg6dan pappir til vardveislu Skipulagsstofnunar.
Skipulagsstofnun er heimilt ad dska eftir ad fa athent stafreen gogn skipulagsaeetlunar.

7.4. gr.
Takn, linur og litir.

Nota skal pa liti og tdkn sem synd eru i t6flum 7.1. til 7.3 um akvaedi adalskipulags og pegar pad 4 vid, stefnu
um landnotkun i sveedisskipulagi. Velja skal liti og takn fyrir kortagrunn, t.d. haedarlinur og vatnafar, pannig ad
samhengi skipulagsdkveda vid stadhatti komi skyrt fram an pess a0 draga ur skyrleika skipulagsakveeda.

bar sem ekki verdur 60ru vido komid er heimilt ad stadgreina landnotkun med punkti og skal pa nota
hringlaga takn sem fyllt er me0 lit landnotkunarflokksins. Syna skal jadar allra landnotkunarreita med svartri linu.

7.4.1. gr.
Stefna um landnotkun.
Litur landnotkunarflokka er tilgreindur med RGB koda 1 tugakerfi (0-255) og i sextandakerfi (hexadecimal).
Nota skal pa liti sem syndir eru i t6flu 7.1:

Landnotkun Takn Nanari skilgreining

fbudarbyggd (IB) 136-86-167 (#8856A7)

Midsvadi (M) 254-196-79 (HFEC44F)

Verslun og pjonusta (VP) 255-255-51 (#FFFF33)

Samfélagspjonusta (S) 241-105-19 (#F16913)
Athafnasvaedi (AT) 153-153-153 (#999999)
Idnadarsvaedi (I) 82-82-82 (#525252)

Efnistoku- og efnislosunarsveedi (E) 215-48-31 (#D7301F)

Fristundabyggd (F) 202-178-214 (#CAB2D6)

Afpreyingar- og ferdamannasva0di (AF) 250-159-181 (#FA9FBS)

fprottasvaedi (Ib) 223-194-125 (#DFC27D)

Kirkjugardar og grafreitir (K) 191-129-45 (#BF812D)

Opin svzdi (OP) 116-196-118 (#74C476)

Vegir, gotur og stigar (VE) 236-231-242 (HECETF2)

Flugvellir (FV) 141-211-199 (#8DD3C7)

Hafnir (H) 56-108-176 (#386CBO0)

Veitur og helgunarsvadi (VH) 236-231-242 (#HECETF2)

Landbuinadarsveedi (L) 161-217-155 (#A1D99B)

Skograektar og landgraedslusveedi (SL) 49-163-84 (#31A354)

Obyggd svaedi (OB) 254-227-145 (HFEE391)

Vétn, 4r og sjor (V) 153-216-201 (#99D8C9)

0 )

Sérstok not haf- og vatnssvada (SN) 90-180-172 (#5AB4AC)
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Vatnsbol (VB) 49-130-189 (#3182BD)

Strandsvadi (ST) 188-189-220 (#BCBDDC)

Varnar- og éryggissvadi (VO) 224-224-224 (HEOEOEO)

o

Skipulagi frestad 255-255-255 (#FFFFFF)

Tafla 7.1: Litir fyrir stefnu um landnotkun.

7.4.2. gr.
Takmarkanir a landnotkun.
Takmarkanir 4 landnotkun skulu syndar med strikum ofan 4 litafleti sem takna stefnu um landnotkun.
Nota skal pa liti og tdkn sem synd eru i toflu 7.2. Par sem takmorkun er stadgreind med punkti skal nota
hringlaga takn an fyllingar par sem bokstafaaudkenni gefur til kynna hver takmorkunin er. Syna skal jadar allra
svaeda sem takmarkanir gilda um med svartri brotalinu, sja t6flu 7.3.

Takmorkun Takn | Nanari skilgreining

Nattaruva (NV) Heil raud utlina, breidd 0,8 mm

Varudarsvedi eda adrar " T -; Lodrétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm

takmarkanir (VA) Il Ll L1

Fridlyst svadi (FS) ¥l '; Svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 3,0 mm, halli 45° fr4
£ atar sudvestri til nordausturs.

Onnur nattiruvernd (ON) P '; Svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm, halli 45° fr4
F_ o __"| sudvestri til nordausturs.

Minjavernd (MV) [ '\_ N _; Svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm, halli 45° fra
| 7| nordvestri til sudausturs.

Vatnsvernd, fjarsvaedi (VF) - | Larétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 4,0 mm.

Vatnsvernd, grannsveadi (VG) —- | Larétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 2,0 mm.

Vatnsvernd, strandsvada (VS) - | Larétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 3,0 mm.

Hverfisvernd (HV) - | Larétt og 160rétt svort strik, breidd 0,15 mm, millibil 3 mm.

Hindranafl6tur flugvallar (HF ) - | Afmorkun an fyllingar.

Tafla 7.2: Takn fyrir takmarkanir a landnotkun.

7.4.3. gr.

Onnur tdkn.
Merking Téakn Nanari skilgreining
Mork landnotkunarreita Svort lina, breidd 0,25 mm
Mork svaeda med takmorkun a I Svort brotalina, breidd 0,25 mm, strik 3 mm, bil 2 mm med
landnotkun punkti i midju
Skipulagsmork == == = | Svort brotalina, breidd 0,8 mm, strik 5 mm, bil 2 mm
Péttbylismork ~ T 7 7| Raud brotalina, breidd 0,8 mm, strik 4 mm, bil 2 mm
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Tengivegur /
tengibraut

Svort lina, breidd 0, 5 mm

AOrir vegir og
gotur

Svort lina, breidd 0,3 mm

Gong

Mislaeg gatnamot

Svartur hringur, 3 mm i pvermal

GoOngu- og/eda

Svort punktalina, breidd 0,4 mm, punktar med 1 mm millibili

hjolreidaleid

Reidleid | Svort brotalina, breidd 0,4 mm, strik 2 mm, bil I mm

Veitur —&— | Heil svort lina, breidd 0,35 mm, med hringtakni 4 u.p.b. 5 sm millibili, med bokstaf
—®— | sem taknar veitukerfid: Rafmagn (R), hitaveita (H), neysluvatn (V), fraveita (F) og
@ |ljosleidari (L)
~7 | begar veituldgn er nedanjardar, skal lina milli hringtékna vera dregin med brotalinu i
N, W—

stad heildreginnar linu

Tafla 7.3: Onnur tdkn.

8. KAFLI
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkvemt 45. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, 6dlast pegar gildi. Fra sama tima
fellur ur gildi skipulagsreglugerd nr. 400/1998 med sidari breytingum og akveedi annarra reglugerda og sampykkta
er brjota i baga vid reglugerd pessa.

9. KAFLI
Akvzedi til bradabirgda.

. Setja skal nanari akvaedi um stafreent skipulag i reglugerd pessa fyrir 1. januar 2014.

. Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um skipulagstillogur par sem mélsmedferd er lokid samkvamt 1.
mgr. 23. gr., 1. mgr. 30. gr. og 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga vio gildistoku reglugerdar pessarar. Um
medferd slikra tillagna gilda videigandi akveedi eldri skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem
samraemist akvedum skipulagslaga nr. 123/2010.

. Akvadi reglugerdar pessarar gilda ekki um tillogur ad overulegum breytingum & adalskipulagi sem
sveitarstjorn hefur sampykkt og auglyst nidurstdou sina um samkvemt 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr.
12372010 fyrir gildistoku reglugerdar pessarar. Um medferd slikra tillagna gilda videigandi akvaedi eldri
skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samremist akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010.

. Akvaedi reglugerdar pessarar gilda ekki um tillogur ad breytingum 4 deiliskipulagi, samkvamt 1. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem sveitarstjorn hefur fyrir gildistoku reglugerdar pessarar sampykkt ad
auglysa i samreemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga, p.e. i peim tilvikum sem akveedi 1. mgr. 40. gr. um
ger0 lysingar eiga ekki vio. Um medfero slikra tillagna gilda videigandi dkvaedi eldri skipulagsreglugerdar,
nr. 400/1998, eftir pvi sem samramist akveedum skipulagslaga nr. 123/2010.

. Akvaedi reglugerdar pessarar gilda ekki um tillogur ad deiliskipulagi i peim tilvikum sem sveitarstjorn
hefur fyrir gildistoku reglugerdar pessarar sampykkt ad falla fra gerd Ilysingar 4 viokomandi
skipulagsverkefni, samkvemt 3. malsl. 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, og sampykkt ad auglysa
samkvemt 1. mgr. 41. gr. laganna. Um medferd slikra tillagna gilda videigandi &kvaedi eldri
skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem samraemist akvaedum skipulagslaga nr. 123/2010.

. Akvaedi reglugerdar pessarar gilda ekki um peer tillogur ad breytingum a deiliskipulagi sem sveitarstjorn
hefur sampykkt ad séu dverulegar, samkvemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga, og sem sampykkt hefur verid
ad grenndarkynna, samkvemt. 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga, fyrir gildistoku reglugerdar pessarar. Um
medferd slikra tillagna gilda videigandi akveedi eldri skipulagsreglugerdar, nr. 400/1998, eftir pvi sem
samreemist akvedum skipulagslaga nr. 123/2010.
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Umbhverfis- og audlindaraduneytinu, 16. januar 2013.
Svandis Svavarsdéttir.

Magnus Johannesson.

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjérnartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i Gtgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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Breyting á svæðisskipulagi og framsetning breytinga.
	3.9. gr.
Endurskoðun svæðisskipulags.
	3.9.1. gr.
Endurskoðun svæðisskipulags.

	4. KAFLI
Aðalskipulag.
	4.1. gr.
Markmið og efni aðalskipulags.
	4.1.1. gr.
Markmið.
	4.1.2. gr.
Efni.
	4.1.3. gr.
Ábyrgð á gerð og afgreiðslu aðalskipulags.
	4.2. gr.
Kynning og samráð við gerð aðalskipulags.
	4.2.1. gr.
Samráð og samráðsaðilar við gerð aðalskipulagstillögu.
	4.2.2. gr.
Lýsing aðalskipulagsverkefnis.
	4.2.3. gr.
Efni lýsingar.
	4.2.4. gr.
Kynning lýsingar.
	4.3. gr.
Gerð aðalskipulags.
	4.3.1. gr.
Viðfangsefni og efnistök aðalskipulags.
	4.4. gr.
Umhverfismat við gerð aðalskipulags.
	4.4.1. gr.
Umhverfismat.
	4.5. gr.
Framsetning aðalskipulags.
	4.5.1. gr.
Almennt.
	4.5.2. gr.
Skipulagsgreinargerð.
	4.5.3. gr.
Skipulagsuppdrættir.
	4.6. gr.
Kynning og auglýsing aðalskipulagstillögu.
	4.6.1. gr.
Kynning aðalskipulagstillögu á vinnslustigi.
	4.6.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.
	4.6.3. gr.
Auglýsing aðalskipulagstillögu.
	4.7. gr.
Afgreiðsla aðalskipulags.
	4.7.1. gr.
Samþykkt aðalskipulags.
	4.7.2. gr.
Staðfesting aðalskipulags.
	4.7.3. gr.
Staðfestingu aðalskipulags vísað til ráðherra.
	4.7.4. gr.
Frestun á gerð aðalskipulags.
	4.7.5. gr.
Nefnd vegna ágreinings um aðalskipulag.
	4.8. gr.
Breytingar á aðalskipulagi.
	4.8.1. gr.
Endurskoðun aðalskipulags.
	4.8.2. gr.
Breyting á aðalskipulagi.
	4.8.3. gr.
Óveruleg breyting á aðalskipulagi.
	4.8.4. gr.
Framsetning breytinga.
	4.9. gr.
Rammahluti aðalskipulags.

	5. KAFLI
Deiliskipulag.
	5.1. gr.
Markmið og efni deiliskipulags.
	5.1.1. gr.
Markmið.
	5.1.2. gr.
Efni.
	5.1.3. gr.
Ábyrgð á deiliskipulagi og kostnaður við gerð og kynningu þess.
	5.2. gr.
Kynning og samráð við gerð deiliskipulags.
	5.2.1. gr.
Samráð og samráðsaðilar.
	5.2.2. gr.
Lýsing deiliskipulagsverkefnis.
	5.2.3. gr.
Efni lýsingar.
	5.2.4. gr.
Kynning lýsingar.
	5.3. gr.
Gerð deiliskipulags.
	5.3.1. gr.
Afmörkun deiliskipulags.
	5.3.2. gr.
Viðfangsefni og efnistök deiliskipulags.
	5.3.2.1. gr.
Byggðamynstur og byggingar.
	5.3.2.2. gr.
Lóðir.
	5.3.2.3. gr.
Almenningsrými.
	5.3.2.4. gr.
Upplýsinga- og auglýsingaskilti.
	5.3.2.5. gr.
Samgöngur.
	5.3.2.6. gr.
Hljóðvist.
	5.3.2.7. gr.
Landmótun, efnistaka og efnislosun.
	5.3.2.8. gr.
Starfsemi í íbúðarbyggð.
	5.3.2.9. gr.
Virkjanir.
	5.3.2.10. gr.
Starfsmannabúðir.
	5.3.2.11. gr.
Minniháttar framkvæmdir sem undanþegnar eru byggingarleyfi.
	5.3.2.12. gr.
Frístundabyggð.
	5.3.2.13. gr.
Mannvirki og starfsemi á landbúnaðarsvæðum.
	5.3.2.14. gr.
Skipulag við vötn, ár og sjó.
	5.3.2.15. gr.
Veitur og fjarskipti.
	5.3.2.16. gr.
Gámasvæði og sorpgerði.
	5.3.2.17. gr.
Verndun svæða og einstakra mannvirkja.
	5.3.2.18. gr.
Náttúruvá.
	5.3.2.19. gr.
Framkvæmdir sem falla undir lög um mat á umhverfisáhrifum.
	5.3.2.20. gr.
Framkvæmd, áfangaskipting og framkvæmdatími.
	5.3.3. gr.
Hverfisskipulag.
	5.3.3.1. gr.
Efni hverfisskipulags.
	5.3.3.2. gr.
Afmörkun hverfisskipulags.
	5.3.3.3. gr.
Viðfangsefni hverfisskipulags.
	5.4. gr.
Umhverfismat deiliskipulags.
	5.4.1. gr.
Umhverfismat.
	5.5. gr.
Framsetning deiliskipulags.
	5.5.1. gr.
Almennt.
	5.5.2. gr.
Greinargerð.
	5.5.3. gr.
Skipulagsuppdráttur.
	5.5.4. gr.
Skýringarmyndir og önnur fylgiskjöl.
	5.6. gr.
Kynning og auglýsing deiliskipulagstillögu.
	5.6.1. gr.
Kynning deiliskipulagstillögu.
	5.6.2. gr.
Auglýsing deiliskipulagstillögu.
	5.7. gr.
Afgreiðsla deiliskipulags.
	5.7.1. gr.
Samþykkt deiliskipulags.
	5.7.2. gr.
Athugun Skipulagsstofnunar.
	5.7.3. gr.
Gildistaka deiliskipulags.
	5.8. gr.
Breytingar á deiliskipulagi.
	5.8.1. gr.
Breyting og endurskoðun deiliskipulags.
	5.8.2. gr.
Óveruleg breyting á deiliskipulagi.
	5.8.3. gr.
Breyting á framkvæmdatíma.
	5.8.4. gr.
Frávik frá deiliskipulagi.
	5.8.5. gr.
Framsetning breytinga á deiliskipulagi.
	5.8.5.1. gr.
Almennt.
	5.8.5.2. gr.
Greinargerð.
	5.8.5.3. gr.
Skipulagsuppdráttur.
	5.8.5.4. gr.
Skýringarmyndir og önnur fylgiskjöl.
	5.9. gr.
Grenndarkynning.
	5.9.1. gr.
Málsmeðferð.
	5.9.2. gr.
Framkvæmd grenndarkynningar.
	5.9.3. gr.
Hagsmunaaðilar.
	5.9.4. gr.
Afgreiðsla eftir kynningartíma.
	5.9.5. gr.
Gildistaka og leyfisveiting.
	5.9.6. gr.
Gögn vegna óverulegrar breytingar á deiliskipulagi.
	5.9.7. gr.
Gögn fyrir grenndarkynningu á byggingar- eða framkvæmdaleyfisumsókn.
	5.10. gr.
Deiliskipulag á landi í einkaeign.
	5.11. gr.
Meðmæli Skipulagsstofnunar skv. 1. tl. ákvæðis til bráðabirgða í skipulagslögum.
	5.11.1. gr.
Almennt.
	5.11.2. gr.
Meðmæli með byggingar- og framkvæmdaleyfum utan þéttbýlis.
	5.11.2.1. gr.
Gögn.
	5.11.3. gr.
Meðmæli með auglýsingu á tillögu að deiliskipulagi þar sem ekki liggur fyrir aðal- eða svæðisskipulag.
	5.11.3.1. gr.
Gögn.
	5.11.4. gr.
Meðmæli með auglýsingu á deiliskipulagsbreytingu þar sem ekki liggur fyrir aðal- eða svæðisskipulag.

	6. KAFLI
Landnotkunarflokkar.
	6.1. gr.
Almennt.
	6.2. gr.
Stefna um landnotkun.
	6.3. gr.
Takmarkanir á landnotkun.

	7. KAFLI
Framsetning uppdrátta.
	7.1. gr.
Framsetning skipulagsuppdrátta.
	7.2. gr.
Högun stafrænna gagna.
	7.3. gr.
Skil á gögnum.
	7.4. gr.
Tákn, línur og litir.
	7.4.1. gr.
Stefna um landnotkun.
	7.4.2. gr.
Takmarkanir á landnotkun.
	7.4.3. gr.
Önnur tákn.

	8. KAFLI
Gildistaka.
	9. KAFLI
	Ákvæði til bráðabirgða.
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