Synir breytingar gerdar pann 12. april 2022

Nr. 270/2017 af rg.nr. 427/2022 (Dags. skjals 22. feb. 2024)

REGLUGERD

um fasteignalan til neytenda.

I. KAFLI
Almenn akvzedi.
1. gr.
Gildissvio.
Reglugerd pessi tekur til samninga um fasteignalan sem falla undir gildissvid laga um fasteignalan til
neytenda nr. 118/2016.

1. gr. a.
Innleiding reglugeroa.

Framseld reglugerd framkvaemdastjornarinnar (ESB) nr. 1125/2014 fra 19. september 2014 um vidbatur vid
tilskipun Evrépupingsins og radsins 2014/17/ESB ad pvi er vardar teknilega eftirlitsstadla um lagmarksfjarhaed
starfsabyrgodartryggingar eda samberilegrar tryggingar sem lanamidlarar skulu hafa sem tekin var upp i EES-
samninginn med akvoroun sameiginlegu EES-nefndarinnar nr. 130/2019, fra 8. mai 2019, skal gilda hér 4 landi.

II. KAFLI
Upplysingar um fasteignalin fyrir samningsgero.
2. gr.
Skyldan til ad veita upplysingar um samninga um fasteignaldn.

Lanveitandi eda lanamidlari skal athenda neytanda upplysingar um fasteignalan midadar ad adsteedum hans
svo ad neytandi geti borid saman lan sem 1 bodi eru 4 markadi, metid eiginleika peirra og tekid upplysta dkvordun
um hvort gera skuli samning um fasteignalan. Upplysingarnar skal veita, 4 pappir eda 60rum varanlegum midli, &
eydubladi sem birt er i vidauka I vid reglugerd pessa.

III. KAFLI
Lagmarkskrofur um pekkingu og hzfni linveitenda og lanamidlara.
3. gr.
Lagmarkskrofur um pekkingu og heefni.

Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu & hverjum tima hafa fullnaegjandi pekkingu og hafni hvad
vardar samningsgerd, frambod, veitingu og midlun fasteignalana og lanaradgjof. Hid sama a vid um stjorn
lanamidlara.

begar vidbotarpjonusta er veitt samhlida fasteignalani skulu starfsmenn skv. 1. mgr. jafnframt bua yfir
fullnaegjandi pekkingu og heefni um hana.

Starfsmenn lanveitenda og stjorn og starfsmenn lanamidlara skulu bua yfir videigandi pekkingu a eftirtdldu:

. samningum um fasteignalan og vidbdtarpjonustu sem venjulega er bodin samhlida slikum lanum,
. logum um fasteignalan til neytenda, reglugerdum og reglum settum 4 grundvelli peirra,

. ferlinu vid kaup 4 fasteign,

. fasteignaskra og fasteigna- og brunabotamati,

1

2

3

4

5. pinglysingarreglum,
6. fasteignamarkadi,
7. gbdum vidskiptahattum,
8

. ferlinu vid lanshaefis- og greidslumat neytanda eda, eftir atvikum, heefni i pvi ad framkvama lanshaefis- og
greidslumat neytanda,

9. fjarmalum og efnahagslegum pattum sem varda lanveitingar og
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10. skattareglum um fasteignavidskipti.

4. gr.
Mat a pekkingu og heefni.

Lanveitendur og lanamidlarar skulu tryggja ad starfsmenn uppfylli skilyrdi 3. gr. Lanamidlarar skulu einnig
tryggja ad stjornarmenn uppfylli skilyroi 3. gr.

Vio mat 4 pvi hvort skilyrdi skv. 3. gr. eru uppfyllt er lanveitendum og ldnamidlurum heimilt ad horfa til
faglegrar menntunar og hafni, t.d. profskirteina, pjalfunar, namskeida og heefnisprofa, eda starfsreynslu, p.e.
fjolda ara i starfi 4 svioi sem tengist veitingu fasteignalana til neytenda, midlun peirra og radgjof.

Fram til 21. mars 2019 er lanveitendum og ldnamidlurum heimilt ad horfa einungis til reynslu viokomandi
vid mat skv. 2. mgr.

IV. KAFLI
Lansheaefis- og greioslumat.
5. gr.
Greidslumat.

Lanveitandi skal, eftir pvi sem vi0 &, afla eftirfarandi upplysinga vio framkvamd greidslumats:

1. Stadfests afrits af sidasta skattframtali.

2. Stadfestingar 4 tekjum sidustu priggja manada, s.s. afrit af launasedlum sé neytandi ekki med launaveltu
hja lanveitanda, skilagrein vegna stadgreidslu reiknads endurgjalds ef um sjalfsteeda atvinnurekendur er ad
raeda, staogreidsluyfirlit fra rikisskattstjora, fjarmagnstekjur svo sem husaleigutekjur og skilagrein vegna
stadgreidslu af fostum botagreidslum. Ef stadfesting & launum liggur ekki fyrir skal leggja fram
fullnaegjandi skyringar um afkomu, samanber tekjustofnsupplysingar i skattframtali.

3. Stadfestingar & eftirstodvum og greidslubyrdi allra skulda.

4. Stadfestingar 4 fostum greidslum, s.s. vegna medlags- og lifeyrisgreiosina.

9]

. Matsver0s fasteigna i eigu neytanda eda fasteigna sem hann hyggst kaupa, t.d. fasteignamat bjodskrar
fslands eda verdmat 16ggilts fasteignasala.

. binglysingarvottords vegna fasteigna i eigu neytanda.

. Upplysinga um husaleigugreidslur.

. Upplysinga um abyrgdarskuldbindingar.

O 0 3

. Annarra gagna sem varpad geta 1josi a fjarhagsstoou neytanda og tekjumdguleika.

Hjon og sambuidarfolk skal greidslumeta saman vegna sameiginlegrar 1antoku. Ad osk lantaka, og ad fengnu
sampykki maka, er heimilt ad greidslumeta hjon og sambudarfolk saman pott adeins annad peirra sé lantaki.

Vi0 greidslumat 4 einstaklingi sem er giftur eda 1 sambud, en er einn lantaki, er ldnveitanda heimilt ad skipta
neysluviomidum og rekstrarkostnadi skv. 7. gr. & milli hjona eda sambylisfolks med peim hetti sem endurspeglar
adstedur peirra.

Lanveitanda er skylt ad mida vid ad endurgreidslutimi yfirdrattarheimildar sé ekki lengri en fimm ar vio
framkvemd greidslumats.

Lanveitanda er heimilt a0 undanskilja yfirdrattarlan 4 greidslupjonustusamningi neytanda vid framkvemd
greidslumats, enda sé hann notadur til greidslu reikninga sem pegar er gert rad fyrir i greidslumati.

6. gr.
Greidslumat fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmiolum.
Lanveitandi skal vid framkvaemd greidslumats vegna fasteignalans sem tengist erlendum gjaldmidlum, skv.
2. tolul. 21. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda, mida vid ad neytandi radi vid a.m.k. 40% haekkun a
reglulegum endurgreidslum.
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7. gr.
Neysluviomio og rekstrarkostnadur.

Vid tutreikning 4 kostnadi vid framfaerslu neytanda skal ad lagmarki mida vid grunnvidomid i islenskum
neysluviomioum eins og pau eru birt & vefsiou velferdarraduneytisins & hverjum tima auk asetlana um
rekstrarkostnad bifreida og husnadis, eins og vio 4.

Aztladur rekstrarkostnadur fasteigna 4 ari skal ad lagmarki nema 1,5% af virdi fasteignar.

Virdi fasteignar skal mida vid fasteignamat, brunabétamat, veromat 16ggilts fasteignasala eda kaupverd
fasteignar, eftir pvi sem vio 4.

Reki neytandi bifreid skal mida vid ad astladur rekstrarkostnadur hennar a ari sé ad lagmarki 420.000 kr. b6
er heimilt er ad draga fra pessu vidomidi kostnad vegna samgangna sem felst i neysluviomioi skv. 1. mgr.

Ef neytandi telur a0 utgefin neysluvidomid, viomid um rekstrarkostnad fasteignar og/eda bifreidar gefi ekki
rétta mynd af utgjoldum hans pa er lanveitanda heimilt ad mida tgjold vid rauntdlur. Oheimilt er ad mida
rauntdlur um neyslu neytanda vio leegri fjarhed en sem nemur 75% af neysluvidmioi skv. 1. mgr. 4 hverjum tima.
Oheimilt er ad mida vid laegri rauntdlur um rekstrarkostnad fasteignar en sem nemur 1% af virdi fasteignar skv. 2.
mgr. Oheimilt er ad mida vid laegri rauntlur um rekstrarkostnad bifreida en 22.000 kr. 4 manudi. Neytandi parf ad
rokstydja af hverju mida 4 vid laegri vidomid en getid er um i 1.-3. mgr. Upplysingar um fravik fr4d viomidum skal
vardveita 4samt 60rum upplysingum um neytanda.

Ef neytandi er busettur erlendis er heimilt ad byggja utreikning & framfaerslukostnadi hans 4 framlégdum
reikningum eda opinberum framfaerslutitreikningum sem notadir eru af parlendum lanveitendum til ad reikna ut
framfeerslu neytenda.

8. gr.
Breytingar a fjarhcedum.
Fjarhedir samkvemt pessum kafla breytast 1. jantar ar hvert i samraemi vid visitdlu neysluverds fra 1. april
2017.

V. KAFLI
Starfsabyrgoartrygging lanamidlara.
9. gr.
Lagmarksfjarheed starfsabyrgdartryggingar lanamidara.
Eagmarksfiarhed Um lagmarksfjarhaed starfsabyrgdartryggingar lanamidlara fer samkvaamt framseldri
reglugerd framkvemdastjornarinnar (ESB) nr. 1125/2014, eds 2 ;

totut sbr. 1. mgr—47—gr. fagaum-fasteignatén-tineytenda;nr a. H826+6;skal-verajafnvirot:

Vi0 utreikning fjarhada skv. 1. mgr. skal midad vid opinbert vidmidunargengi (kaupgengi) eins og pad er
skrad hverju sinni.

VI. KAFLI
Arleg hlutfallstala kostnadar.
10. gr.
Utreikningur drlegrar hlutfallstolu kostnadar.
Arleg hlutfallstala kostnadar og vidbotar-arleg hlutfallstala kostnadar skulu reiknadar t i samremi vid
sterdfreedijofhu og forsendur sem fram koma 1 vidauka II vid reglugerd pessa.
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VII. KAFLI
Ymis akvzedi.
11. gr.
Eftirlit Neytendastofu og Fjarmalaeftirlitsins.

Neytendastofa annast eftirlit med framkveemd & dkvaedum reglugerdar pessarar ad 6dru leyti en greinir i 2.
mgr. Um eftirlit, vidurlog og réttartrraedi gilda dkvadi XV. kafla laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda.

Fjarmalaeftirlitio annast eftirlit med lagmarkskrofum um pekkingu og haefni starfsmanna lanveitenda og
stjornar og starfsmanna lanamidlara skv. III. kafla og lagmarksfjarhad starfsabyrgdartryggingar lanamidara skv. V.
kafla. Um eftirlit, viourlog og réttarurreedi gilda akvaedi XVI. kafla laga nr. 118/2016, um fasteignalan til
neytenda.

12. gr.
Lagastod og gildistaka.
Reglugero pessi er sett med stod i 3. mgr. 9. gr., 1. mgr. 13. gr., 1. mgr. 18. gr., 1. mgr. 19. gr., 1. mgr. 21. gr.
og 2. mgr. 47. gr. laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda, og 60last gildi 1. april 2017.
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VIDAUKAR
Hlekkur & reglugerd med vidaukum a PDF formi,
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Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjérnartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i Gtgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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