Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 7. név. 2020 til 24. mars 2023

Nr. 360/2019 . .
af rg.nr. 1082/2020, 278/2021, 851/2021 og 297/2023 (Dags. skjals 10. juni 2023)

REGLUGERD

um rafrzenar pinglysingar.

1. gr.
Gildissvio.

Reglugerd pessi gildir um pinglysingu g aflysingu med rafrenni faerslu skv. 16gum nr. 151/2018 um
breytingu a pinglysingalogum, 16gum um rafreen vidskipti og adra rafreena pjonustu og 16gum um aukatekjur
rikissjo0s (rafrenar pinglysingar). Reglugerdin takmarkast vid framkvaemd rafreenna pinglysinga og aflysinga og
tengda pjonustu, medan reglugerd um pinglysingar nr. 405/2008 gildir ad 60ru leyti.

2. gt.
Ordskyringar.

[ reglugerd pessari er merking eftirfarandi hugtaka sem hér greinir:

1. Pinglysing med rafrcenni feerslu: Meginatridi skjals, er varda réttindi og skyldur adila, eru ferd med
rafrenni ferslu 1 dagbok og peim pinglyst standist faerslan skilyrdi pinglysingar, an pess ad
pinglysingarstjora berist skjalid & pappir.

2. Rafreen feersla: FexttEr semmyndud eraf wistadurtvenns tafrentkonar gognum, annars vegar
gagnatagi (e. Data Type) t.am. XML og hefur JSON, adtil geyma—tpplysingarstadfestingar 4 XiviH-
formtpeim unrmeginatriotmeginatrioum skjals sem #tlad @etlunin er ad pinglysa, og hins vegar PDF
utgafu af skjali Gr tolvukerfi pjonustunotanda. Hver Gagnatagio er hluti af PDF skjali. Gagnatagid skal
innsiglad og PDF skjal undirritad med fullgildum rafrenum skilrikjum. Texti rafrennar ferslu er vistadur a
gagnaformi fyrir vélraena vinnslu samkvaemt taeknilysingu rafreenna pinglysinga og skal hver fzersla—skat
ekki innihalda fleiri en eina tegund réttinda. Ad 6dru leyti fer um skilyrdi rafrennar faerslu samkvaemt
teeknilysingu.

3. binglysingagatt: Mefgatt Samnefni semvetpjonustu (e. Web Service) rafreenna pinglysinga og aflysinga.
Vefpjonustan tengir tolvukerfi pinglysingarbetdanda pjonustunotanda vid pinglysingarkerfi syslumanna
og gerir betdanda pjonustunotanda kleift ad audkenna sig og senda—tafreena—ferste til pinglysingars
Vefgatfmeéa gerrraﬂysmgar krofufmeé wmrafrenni hesta—ftulvissustigtatndkenningt;,+samremt—vio

m feerslu.

4. Ti zmastzmplun: Fullglldur rafraenn tlmastlmplll tengir dagsetningu og timasetningu vid farslu pannig ad
haegt er a0 Utiloka med vidunandi hatti moguleikann a ad faerslunni sé breytt an pess ad pad uppgotvist.
Timastimpillinn skal byggjast & nakvemri timaheimild og vera tengdur samremdum heimstima (e.
Coordinated Universal Time). Timastimplunin er einkvaem og pvi geta fleiri en ein pinglysingarbeidni ekki
fengid sama timastimpilinn.

5. Rafreen audkenning: St adferd ad nota audkenningargdgn 4 rafrenu formi sem standa med einkvemum
haetti fyrir einstakling eda 16gadila, eda einstakling sem er fulltrai 16gadila og gera mogulegt ad stadfesta
kennsl vidokomandi.

6. Rafreen undirskrift: Gogn a rafreenu formi sem eru tengd vio eda rokrent venslud vid rafraena faerslu og
einstaklingur notar til ad audkenna sig eda 10gadila sem hann er i forsvari fyrir og undirrita faersluna.
Rafreen undirskrift hefur somu réttarahrif og eiginhandarundirskrift.

7. Aflysing med rafreenni ferslu: Adgerd vio a0 afma eignarhaft af eign, an pess ad pinglysingarstjora
berist frumrit skjalsins med aritun um aflysingu pess.

8. DBjonustunotandi: Samheiti yfir adila sem hafa adgang ad vefpjonustu pinglysingagattar, 4 grundvelli
umsoknar skv. 3. gr. reglugerdarinnar. Pegar visad er til pjonustunotanda i reglugerdinni er ymist att vio
aflysingar- og/eda pinglysingarbeidanda eda pann sem hefur vegna stodu sinnar heimild til ad hafa
milligdngu fyrir slika beidendur um aflysingu og pinglysingu meo rafrenni ferslu.

https://files.reglugerd.is/pdf/0360-2019/d/2023-03-24/diff/original Bis. 1 af'5


https://files.reglugerd.is/pdf/0360-2019/d/2023-03-24/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 7. ndv. 2020 til 24. mars 2023

Nr. 360/2019 . .
af rg.nr. 1082/2020, 278/2021, 851/2021 og 297/2023 (Dags. skjals 10. juni 2023)

3. gr.
Bionustusamningtr- Adgengi ad vefpjonustu pinglysingagattar.

Pjédskra Husnadis- fstandsog ermannvirkjastofnun heimitttekur vid umséknum pjénustunotanda um
adgang ad geravefpjonustum samming pinglysingagattar. ¥ioMed pinglysmgarbetdendur umsokninni  wm skal
fylgja sampykki pjonustunotanda 4 peim skilmalum sem gilda fyrir tengingu tlvukerfa vid pinglysingagattina.
samningnum skilmalunum  skal eftir atvikum fjallad um perréttindi  kréfarog skyldur pjonustunotanda,
pjonustuveitanda (Husnedis- og mannvirkjastofnun) og syslumanna, teeknilysingar, ahrif vanefnda & greidslum og
onnur naudsynleg atrioi. Skilmalarnir sem gerdar og breytingar 4 peim skulu stadfestir af domsmalaraduneytinu.

Eftirtaldir adilar geta sott um ad verda pjonustunotandi:

1. Adilar er sinna eftirlitsskyldri starfsemi sem talin er upp i 1., 2. og 10. tolul. 2. gr. laga nr. 87/1998, um
opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi.

2. Adilar er sinna eftirlitsskyldri starfsemi & grundvelli III. kafla laga nr. 70/2015, um sélu fasteigna og
skipa.

3. Opinberir adilar sem fara 16gum samkvaemt med framkvemd verkefna sem 60last réttarvernd vid
pinglysingu, hvort sem peir eru tit sjalfir fultvissustigs aflysingar- tog/eda
anokennmgt pinglysingarbeidendur eda hafa milligbngu um pinglysingu og skdmataaflysingu
pronustannarmed  adrafrenni oéru—}eﬁl—b—a—m—fy‘ﬂfkemt&agﬁ—v‘lé—gretéshifaerslu fyrir
pmetystgtt slika beidendur. Formrog

4. gr.

Tegundir skjala.
Heimilt er a0 pinglysa me0 rafreenni ferslu meginatridum eftirfarandi tegunda skjala:

1. Veoréttindi: Vedskuldabréf, tryggingarbréf, skilmalabreyting, skuldskeyting, weoftutnmgur,—veoleyfi,
vedbandslausn, krofuhafaskipti, aflysing og aftysing fjarnam.

2. Eignarheimildir: Afsal, kaupsamningur, busetuleyfi og naudungarsoluafsal.

3. Annad: Naudungarsdluyfirlysing, nidurfelling naudungarsoluyfirlysingar, kyrrsetning og 1oggeymsla.

5. gr.
Meginatridi skjals sem verdur pinglyst meo rafrcenni feerslu.
Rafraen faersla skal innihalda ad lagmarki eftirfarandi meginatrioi skjals eftir pvi sem & vid hverju sinni:
. utgafudag skjals,
. nafrreg-kennitdlu utgefanda skjals,
-nafirog kennitolu rétthafa eda vidtakanda skjals,
. tegund skjals,
. hvaoa eign skjal vardar,
. fjarhae0 sem tilgreind er i skjali og redur gjaldtoku,
. réttindi samkvaemt skjali,

I T N Y T

. dagsetningu réttarahrifa.

https://files.reglugerd.is/pdf/0360-2019/d/2023-03-24/diff/original Bls. 2 af'5


https://files.reglugerd.is/pdf/0360-2019/d/2023-03-24/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 7. ndv. 2020 til 24. mars 2023

Nr. 360/2019 . .
af rg.nr. 1082/2020, 278/2021, 851/2021 og 297/2023 (Dags. skjals 10. juni 2023)

6. gr.
Tegundir eigna.
Heimilt er ad pinglysa med rafraenni ferslu i eftirfarandi pinglysingabaekur:
1. Fasteignabok um skjol, er varda fasteignir.
2. Bifreidabok um skjol, er varda bifreidar.
3. Skipabok um skjol, er varda 611 skip sem skrasetningarskyld eru.
4. Lausafjarbok um skjol, er varda lausafé almennt, p. & m. skip, sem eru ekki skrasetningarskyld.

7. gr.
Tenging vio opinberar skrar.

binglysingagatt skal tengd videigandi stofnskram til ad villu- og sannprofa rafrena ferslu. Pannig skal
fasteignabok tengd fasteignaskra, bifreidabok tengd dkutekjaskra og skipabok tengd skipaskra.

Heefi adila til ad standa ad rafrenni feerslu skal sannreynt midad vid timastimplun rafreennar undirskriftar
med tengingu vid eftirfarandi skrar: Eignar- og radstofunarrétt skal sannreyna i pinglysingabok, fjarradi i skra yfir
16gradissvipta menn, aldur og hjuskaparstodu i pjodskra og prokuru og firmaritun i fyrirteekjaskra.

binglysingagatt tekur ekki vid rafrenum faerslum til pinglysingar ef tenging vid opinberar skrar liggur nidri.
Vid per adstedur er feerslan ekki dagbokarfero.

8. gr.
Framkvemd pinglysingar med rafrcenni feerslu.

Ptng-l-y‘smga-ﬂseréa-nd-tbjonustunotandl tenglst blnglysmgagatt meé rafrzenm auékenningu- Feers}aog
med utbyr megtnatridtrafraena skjals a0 : : :
aour-enhtner-—send ferslu i btng-l-ysmgaga:tt—masamraeml vid 2. ng}ysmg&ﬂm
skyattfyleramedrafrennttershutitpinglysingar tolul . Afritto 2. sendist gr. reglugerdarinnar. Ferslan skal vera a
abyrgd pvi pmglysingarbetdandasnioi egsem hefurteknilysing ekki—réttarahrf maelir fyrir pinglysingttum
meo hverju rafrenntfersh sinni.

Adur en rafraen fersla er send til pinglysingar gefst pinglysingarbeidanda pjonustunotanda tekiferi til ad
senda hana inn i villupréfun. Vid pa adgerd er faerslan hvorki audkennd né timastimplud. Standist faerslan
villupréfunina fer pimglysimgarberdandt pjonustunotandi svarskeyti pess efnis.

begar rafraen fersla hefur verid send til pinglysingar er hiin timastimplud til stadfestingar 4 vidtokudegi og -
tima, uthlutad einkvaemu nimeri og villuprofud til ad stadreyna ad hun standist skilyrdi dagbokarfaerslu. Standist
feerslan villuprofunina er hin dagbokarferd hja hlutadeigandi syslumannsembeetti/-um og henni tthlutad

pinglysingarnameri. I kjolfarid sendist feerslan til pinglysingar. Standist faerslan ekki villupréfun er henni visad fra
dagbok og endursend pinglysingarbetdanda pjonustunotanda an frekari meodferdar.
Standist rafren faersla skilyrdi pinglysingar eru meginatridi skjalsins auk timastimplunar dagbdkarfersiu

innfzerd i pinglysingabok. binglysingarbetdanda Pjonustunotanda er sent svarskeyti til stadfestingar & pinglystum
meginatridoum.

Rafraen fersla fer 1 handvirka vinnslu hja pinglysingarstjora skv. 9. gr. reglugerdarinnar ef faerslunni er afatt
a0 einhverju leyti pott ekki vardi fravisun hennar ur dagbok. Pinglysingarbetdanda bjonustunotanda er sent
svarskeyti um afgreidsluna.

8. gr.a
Framkvemd aflysingar meo upplysingtm rafrcenni ferslu.
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Sa sem beidist aflysingar tengist pinglysingagatt meod rafrenni audkenningu. Meginatridi skjals eru sott i
pinglysingagatt med uppflettingu & pinglysingarniimeri pess. bPegar stadreynt hefur verid ad meginatridin varoi
skjalid sem etlunin er ad aflysa, sendir rétthafi skv. skjalinu skeyti med beidni um asteduraflysingu pessi
gegnum pinglysingagattina. Ekkert gjald er greitt fyrir beioni um aflysingu med rafraenni ferslu.

begar rafraen beioni um aflysingu hefur verid send i pinglysingagattina er hun timastimplud til stadfestingar
4 viotokudegi og -tima, uthlutad einkvemu ntimeri og yfirfarin til ad stadreyna ad skilyrdi til aflysingar séu
uppfyllt. Séu skilyrdi uppfyllt er skjalinu aflyst i pinglysingabok. Fulnagi beidnin ekki skilyroum er hin
endursend pjonustunotanda 4n frekari meodferdar.

bjonustunotanda er sent svarskeyti til stadfestingar 4 medferd beidninnar.

9. gr.
Handvirk urlausn pinglysingarstjora.

Fari faersla 1 handvirka vinnslu fer um urskurd pinglysingarstjora samkvaemt pinglysingalogum eftir pvi sem
vid 4. Feli urskurdur pinglysingarstjéra i sér pinglysingu rafreennar ferslu med athugasemd eda synjun um
pinglysingu er pinglysingatbetdanda pjonustunotanda tilkynnt um akvordunina og rokstuddar dstedur hennar i
samremi vid akvaeoi laganna.

Vardi farslan fleiri en eina eign innan sama umdaemis verdur ferslunni ekki pinglyst fyrr en
pinglysingarstjori hefur tekid afstdou til feerslunnar 1 heild sinni med urskurdi. Vardi feerslan eignir 1 fleiri en einu
umdeaemi tekur hver pinglysingarstjori afstodu til pess hluta feerslunnar sem heyrir undir hans umdaemi.

10. gr.
Fyrirkomulag greidslu.

Fyrir pinglysingu med rafreenni ferslu eru greidd pau gjold sem dkvedin eru hverju sinni samkvemt 16gum
um aukatekjur rikissjods og 16gum um stimpilgjald. Verdi rafren faersla dagbokarferd hja fleiri en einum
syslumanni bera ad greida pinglysingargjald hja hverju embeaetti. Pinglysingagattin reiknar it samanlogd gjold sem
pinglysingarbetdanda pjonustunotanda ber ad greida fyrir pinglysinguna.

Gagnvart peim sem gerahafa pyonustusamning adgang vio ad byéoskra vefpjonustu
fstands pinglysingagattar skv. 3. gr. reglugerdarinnar, stofmaster krafagjalddagi pinglysingargjalds
hetmabankasama pimnghysingarbetdandadag og skjal er dagbokarfert med rafrenni ferslu. AdEindagi er
tveimur virkum dégum sioar.

Verdi pinglysingargjaldio ekki greitt 4 eindaga ber ad loka fyrir adgang pjonustunotanda ad vefpjonustu
pinglysingagattar par til gjaldid hefur verid greitt ad fullu. Vanefndir & greidslu tekinntpinglysingargjalds
sendisthafa kevittunekki ahrif & pésthét meoferd beidna um pinglysingu med rafraenni faerslu sem hafa verid
dagbokarfzeroar adur en lokad er fyrir adgang ad vefpjonustunni. Pegar krafan hefur verio efnd ao fullu skal opnad
fyrir pjonustu pinglysingagattarinnar 4 wywistandtsny.

11. gr.
Adgangur Vistun og adgangur ad rafrenum foersium.
Pm Domsmalaradherra akvedur fyrirkomulag & vardveislu rafreenna feersina.

Almenningur skal hafa adgang—almennings ad pinglystum rafrenum faerslum fermed samleveemtsama
haetti og kveoid er a um i II1. kafla reglugerdar nr. 405/2008 um pinglysingar, eftir pvi sem vid a.

12. gr.
Leioreétting skrdadra kréfuhafa.
Krofuhéfum skv. 2. malslio bradabirgdadkveedis II i pinglysingalogum nr. 39/1978, sbr. 16. gr. laga nr.
151/2018, er heimilt ad leidrétta skraningu krofuhafa med rafrenum hetti og an framvisunar aritads frumrits eda
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Piéoskra Husnadis- fstandsog mannvirkjastofnun. Ad 6drum kosti er leidrétting skraningar krofuhafa
samkvaemt pessari malsgrein framkvaemd hja peim syslumanni par sem réttindum er pinglyst med framvisun
frumrits eda endurrits veobréfsins.
AOrir krofuhafar skulu framvisa frumriti vedbréfsins hja peim syslumanni par sem réttindum er pinglyst.
Ekki er greitt gjald fyrir leidréttingu & skraningu krofuhafa skv. bradabirgdadkvaedi 11 i pinglysingaldgum nr.
39/1978.

13. gr.
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkvaemt heimild i 5. mgr. 5. gr. og 2. mgr. 53. gr. pinglysingalaga, med sidari
breytingum, 6dlast pegar gildi.

r 7 I . r

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjérnartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i Gitgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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