Nr. 406/1978

Utgafa sem gilti 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. jali 1998

REGLUGERD

um fasteignaskraningu og fasteignamat

1. gr.

Skraning a fasteignum skal fela i sér nyjustu upplysingar sem tilteekar eru um eftirtalin atridi, sem fasteign

vardar, auk naudsynlegra greinitalna hverrar fasteignar:
1. Upplysingar um land:
e Nafn lands.
e Flatarmal lands, eftir geedaflokkum ef vid a.
e Merki landa og 160a eda visan til hvar pau eru skrad.
e Adalnotkun.
e Aukanotkun.
e Réttindi til nota af 6dru landi sem eigninni fylgir.
e Kvadir, sem 4 eign hvila.
e Hlunnindi.
e Tegund eignar- eda umradaréttinda yfir landinu.
e Lok leigutima, ef vid a.
o Arsleiga, ef vid 4.
e Tilvitnun til mannvirkja 4 landinu. Matsvero.
2. Upplysingar um mannvirki
2.1. Upplysingar um mannvirki sem heild.
Nafn mannvirkis, ef pad er annad en l16dar.
Adalnotkun.
Aukanotkun.
Ger0, eftir nanari akvoroun.
Byggingarar.
Byggingarstig, ef vi0 a.
Byggingarefni.
Byggingarlag, fj61di hada o.p.h.
Fjoldi skraningarhluta.
Grunnflatarmal mannvirkis.
Golfflatarmal mannvirkis.
Rummal mannvirkis.
Tegund hitunarkerfis (ofnar, lofthitun, geislahitun)
Hitagjafi (heitt vatn, olia, kol, rafmagn).
Tenging vid rafveitu.
Tenging vid vatnsveitu.
Tenging vid skolpveitu.
Sameign.

Matsverd, ef ekki er um fleiri sérgreinda hluta mannvirkis ad rada.

2.2. Upplysingar um sérgreinda hluta mannvirkis.
Nafn, ef vid 4.

Greinitala skraningarhluta mannvirkis.

Rummal og flatarmal skraningarhluta.
Adalnotkun.

Aukanotkun.

Byggingarstig, samkveemt nanari 4kvordun.
Asigkomulag.

Tegund eignar- og umradaréttinda yfir skraningarhluta. Matsverd.

2.3. Sérstakar upplysingar um ibaoir.
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Fjo6ldi herbergja.

Eldhus.

Eldunaradstada.

Badherbergi.

Snyrting.

Sérpvottahus.

Lofthaed.

3. Upplysingar um eigendur og/eda umradamenn, sem skradar skulu um land og mannvirki eda
skraningarhluta mannvirkis, eftir pvi sem vid a.

e Nafn eiganda og nafnnimer eda fyrirtaekisnumer.

e Nafn umrdadamanns og nafnniimer eda fyrirtaekisnumer.

e Nafn dbtianda og nafnnumer eda fyrirteekisnimer.

e Nofn eigenda annarra réttinda yfir hinni skradu eign asamt nafnnimeri eda fyrirtaeekisnimeri.

e bar sem um er a0 reda leigjendur skal skraning takmorkud vid leigjendur ad heilum skraningarhlutum.

4. Sérgreindar upplysingar um bujardir.

Nafngreina skal eiganda jardar og dbuanda. Einnig skal tilgreina ndfn eigenda annarra réttinda yfir hinni
skradu eign dsamt nafnntimeri eda fyrirteekisnumeri. A0 auki skulu skradar upplysingar, sem varda buskaparstoou
og legu gagnvart pjonustu, eftir pvi sem henta pykir.

2. gr.

1. I lok hvers ars skal Fasteignamat rikisins gefa ut fasteignaskra til nota fyrir opinbera adila, og geymi hun

nyjustu upplysingar um skraningu og mat fasteigna.

2. Fasteignaskra skal greina:

2.1. Heiti eignar og greinitdlu. Ennfremur skal Iysa pvi hvernig eignar- og afnotarétti sé hattad, an pess po :ad
rétthafar séu par nafngreindir, svo sem hvort land er einstaklingseign eda i eigu bagjar- eda sveitarfélaga og hvort
land er leigt eda i afnotum eigenda sjalfra. b4 skal og tilgreina sér, eftir pvi sem heimildir leyfa:

2.1.1. 1 sveitum: Stzrd og matsverd tina og annarrar rektunar. Matsverd 4 6dru landbunadarlandi,
hlunnindum, ibudarhisum og loks 6llum utihusum sem atlud eru til buskapar.

2.1.2. T péttbyli: Steerd og matsverd sérskrads lands og matsverd hvers matshluta 4 hinu sérskrada landi. A
sama hatt skal skra paer fasteignir utan péttbylis, sem ekki tilheyra burekstri, svo sem sumarbustadi, skola,
samkomuhds o.fl.

2.2. Byggingarefni, aldur.

2.3. Loks skal, eftir pvi sem vid verdur komid, birta nofn og nafnntimer pinglystra eigenda vidkomandi
fasteignar samkveemt upplysingum vidkomandi sveitarstjornar, sbr. 9. gr. laga nr. 94/1976.

3. gr.

1. Allar fasteignir & landinu, sem ekki eru sérstaklega undanteknar skv. 4. gr. reglugerdar pessarar, skulu
metnar til peningaverds.

2.1 samrzemi vid nanari reglur i 5.-9. gr. skal meta land og mannvirki, sem vid pad eru skeytt, samt hvers
konar verOmatum er fylgja samkvemt akvaedum laga og samninga eda 6drum gildum heimildum. Med
slikum verOmetum skulu talin umrdd og not annarra fasteigna, svo sem itok og iskyldur, sbr. nanar 1 5.
mgr. 8. gr.

3. Meta skal has og énnur mannvirki pott eigi fylgi réttindi yfir landi, en geta skal greinilega pessarar adstodu
um lodarréttindin.

4. bott fasteign sé undanpegin mati, skal yfirleitt greina hana 4 fasteignamatsskra og upplysingar um hana
samkvaemt nanari fyrirmalum Fasteignamats rikisins, sbr. 5, gr. og 3. mgr. 9. gr. laga nr. 94/1976 um
skrdningu og mat fasteigna.

5. Halda skal mannvirki 4 fasteignaskra uns pad er rifid med ollu eda fjarlaegt 4 annan hatt.

6. Eigi sjaldnar en 4 8-10 ara fresti skal gera sérstaka athugun a upplysingum, er varda skraningu og mat
einstakra fasteigna.

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1986-02-20


https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1986-02-20

Nr. 406/1978 Utgafa sem gilti 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. jali 1998

4. gr.

bessar eignir eru undanpegnar fasteignamati:

1.

Vegir, gotur og torg sem eru i eign rikis- eda sveitarfélaga, og @tlud eru almenningi til umferdar an
endurgjalds, asamt tilheyrandi landsva&dum og mannvirkjum i pagu samgangna, svo sem bram,
ljosastolpum, gétuvitum, umferdarskiltum, vegvisum, gjaldmeelum og bidskylum.

. Hvers konar svadi 1 eigu rikis eda sveitarfélaga, sem @tlud eru til fegrunar eda i pagu almennings til

umferdar eda dvalar an endurgjalds.

. Rafveitur, p.4& m. linur til flutnings raforku dsamt burdarstélpum og spennistodvum. Meta skal eftir

venjulegum reglum hus, sem reist eru yfir aflstdovar og spennistddvar, og per 160dir, er pau standa 4.

4. Vatnsveitur, p.4.m. brunnar, geymar og delubtinadur. Skolpveitur, p.a.m. skélpleidslur og hreinsibrunnar.

10.

. Uppfyllingar og dypkanir til hatharbota, dsamt bryggjum og hafnargéroum, ef héfn er eign hatnarsjoos

samkvemt hafnalogum nr. 45/1973, eda rikis eda sveitarfélags. Land 4 haftnarsvadi, sem ekki er i beinum
tengslum vi0 hafnargerdina, er ekki undanpegio mati né heldur drattarbrautir, purrkviar eda onnur slik
mannvirki, pott 1 eigu framangreinds adila sé.

. Flugbrautir flugvalla i eigu opinberra adila, 4samt brautarljosum og 6drum bunadi flugbrauta, svo sem

aoflugs- og lendingartakjum, og ennfremur pau landsvadi umhverfis flugbrautir, sem eru 6nytanleg vegna
flugumferdar.

. Lond, sem i samremi vid gildandi reglur hafa verid dkvedin greftrunarstadir manna, dsamt mannvirkjum

sem eru i beinum tengslum vid pad markmid.

. Fjarskiptavirki i eigu opinberra adila, en meta skal p6 eftir venjulegum reglum hus, sem reist eru yfir

fjarskiptavirki, svo og 160ir og 16nd, sem fjarskiptavirki eda hus yfir pau standa 4.

. Mannvirki i afnotum eda forrddum varnarlios Bandarikja Nordur-Ameriku, svo og 160ir og lendur, sem pvi

hefur verid lagt til samkvemt akvaedum laga nr. 110/1951.
Vitar.

5. gr.

. Taka skal til sjalfsteeds mats, asamt tilheyrandi mannvirkjum, hverja 160 og land, sem vegna sérgreinds

eignar- eda afnotaréttar, hagnytingar, audkenningar eda merkja, pykir edlilegt a0 telja afmarkada eind, sbr.
nanari reglur i 2.-10. mgr. pessarar greinar.

. Hver jord, sem hefur sérstok beejarhus og afskipt tin og engi, skal metin sér til verds, hvort sem hun telst

16gbyli eda eigi og hvort hiin er byli byggt Gr landi annarrar jardar eda eigi.

. Ey0ijardir og 6byggdar 160ir og lendur skal meta sér til verds, sbr. ennfremur 6. og 7. mgr.
. Meta skal sérstaklega itok og onnur fasteignaréttindi, er ekki fylgja neinni dkvedinni fasteign, svo sem

vatnsréttindi, namuréttindi, veidiréttindi, beitarréttindi og jardhitaréttindi, sem seld hafa verid undan
joroum og hefdu verid metin med ,jordum, ef adskilnadur hefdi ekki 4tt sér stad. Pvi adeins skal meta slik
réttindi, ad pau verdi talin ardgeef, pegar mat fer fram.

. Afréttarlond, sem eru 1 eigu sveitarfélaga eda sameign fleiri jarda og adallega eru notud til upprekstrar,

skal ekki meta sérstaklega, en taka skal upprekstrarréttinn til greina vid mat peirra jarda, sem hann eiga.
Sama 4 vid um skilaréttir og gangnamannakofa.

. Lond, sem eru i erfoafestu, skal meta sér, hvort sem mannvirki hafa verid reist par eda eigi.
. Meta skal sér allar eignar- og leigulodir, svo og hvers konar eignar- og leigulond, par 4 medal

sumarbustadalond.

. Meta skal sér ibudir fjolbylishusa, sbr. 10g nr. 59/1976, 4samt hlutdeild i 160 og annarri sameign, enda liggi

skipting fyrir i pinglystum heimildum. Ad fullnegdu sidastgreindu skilyrdi, skal einnig { 6drum tilvikum
taka til sjalfsteds mats einstaka hluta mannvirkja, sem vegna sérgreinds eignarréttar eda sérstakrar
notkunar er edlilegt ad fara med sem sjalfstaedar eindir.

. breetusveedi milli fasteigna ma meta sér i lagi.
10.

Nu ris; agreiningur um, hvort um sérstaka fasteign s¢ ad raeda eda ekki, og sker pa Yfirfasteignamatsnefnd
ur.
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6. gr.

1. Mati skal haga pannig, ad tilteknir pettir fasteignar séu metnir til grunnverds, en sidan skal meta gangverd
eignar i heild.

2. Hus og onnur mannvirki skulu metin asamt fylgifé sinu. Til fylgifjar teljast munir sem tilheyra mannvirki
samkvemt peirri notkun sem pad er atlad til og almennt er gengid Ut fra ad fylgi mannvirki of pvi tagi sem
um er ad raeda. Til fylgifjar teljast po ekki, pott skeyttar séu vid fasteign, vélar eda Onnur teeki til
atvinnurekstrar og heldur ekki heimilisvélar ad fratéldum eldavélum.

3. Mannvirki 1 byggingu skal ad jafnadi meta einu sinni 4 ari midad vid pad asigkomulag sem pau eru pa i.
Mannvirki eda einstaka hluti peirra skal taka i fasteignamat pegar peir teljast fokheldir eda hafa verio
teknir i notkun.

4. Hus og onnur slik mannvirki skulu teljast fokheld pegar pak hefur verid klett vatnsverju og glugga- og
dyraopum verid gustlokad.

5. Sveitarstjorn er skylt ad lata Fasteignamati rikisins i té upplysingar um fyrirhugada mannvirkjagerd i
sveitarfélaginu strax ad lokinni dkvardanatoku par um. Fasteignamat rikisins kveOdur nanar 4 um form
pessarar upplysingagjafar sbr. 9. gr. laga nr. 94/1976.

6. Mannvirki, sem horfa fyrst og fremst til aukinna nota og ards of landi, svo sem vegir, bryr og girdingar,
eda horfa almennt til battrar buskaparadstddu, eins og vatnsleidslur og raflinur til baeja, skulu eigi metin
sérstaklega, en vi0 mat 4 landi skal tekid tillit til aukins verdmaetis sem fra mannvirkjunum stafar.

7. gr.

1. Mati til grunnverds skal haga pannig, ad einstakir peettir fasteignar séu metnir til verds, sbr. 2.-5. mgr.
pessarar greinar.

2. Meta skal verd lands og 160a til grunnverds med hlidsjon af liklegu s6luverdi samberilegs lands i pvi
héradi, sem um er ad raeda. Skal par tekid tillit til hvers konar kosta 4 hagnytingu eignar ad fratdldum
hlunnindum, er meta 4 sérstaklega til grunnverds skv. 5. mgr. pessarar greinar. Vid mat lands og 160a til
frumver0s, skal gaeta matssjonarmida samkvaemt 8. gr. reglugerdar pessarar, eftir pvi, sem vid 4.

3. Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi ad mida vid byggingarkostnad (endurstofnverd) samsvarandi
mannvirkis. Taka skal tillit til 4sigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst 4hrifa aldurs midad vid
byggingarefni, vidhald og byggingarlag.

4. Tun og 6nnur reektun landbunadarlands skal metin & grundvelli endurreektunarkostnadar.

5. Hlunnindi af veidi, reka, din-, eggja- og fuglatekju svo og jarohita skal ad jathadi meta til grunnverds meod
pvi ag tifalda arlegan nettéard, sem af peim faest eda telja ma edlilegt ad af peim maetti hafa.

8. gr.

1. Mat fasteignar i heild skal mida vid pad gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem liklegt er a0 hiin mundi
hafa 1 kaupum og s6lum. Auk grunnverds, sbr. 7. gr. reglugerdar pessarar, skal einkum hafa til hlidsjonar
pau atridi sem talin eru i 2.-6. mgr. pessarar greinar.

2. Hafi fasteign verid seld eda verid metin vegna lantdku, vatryggingar eda af 60rum astedum 4 sidustu tiu
arum adur en mat for fram, skal hafa hlidsjon af pvi solu- eda matsverdi, en geta skal almennra breytinga
4 verOlagi fasteigna, sem ordi0 hafa fra virdingar- og séludegi til matsdags. ba skal tekid tillit til l1anskjara
vid s6lu og verdmaetis utgefinna skuldabréfa. A sama hatt ma hafa hlidsjon af mats- og séluverdi fasteigna
i grendinni.

3. Taka skal tillit til tekna, sem af fasteign stafa, landfraedilegrar legu hennar og afstodu til annarra fasteigna.
Ennfremur legu fasteignar vid samgongum, vidskiptum og atvinnurekstri og hagnytingarkostum hennar
med hliosjon af pvi og almennum akvadum loggjafar um byggingar- og skipulagsmal, vegalogum og
hvers konar fridunarldggjof svo og akvordun peirra stjornvalda, er um slik malefni fjalla. Eigi skal taka
tillit til sérstakra dkveeda eda reglna um hamarkssoluverd fasteigna.

4. Taka skal til greina landshetti alla & peim stad, par sem fasteign er, proun atvinnumala par, svo og pad,
hvernig par er hattad vidskiptum, samgdngum, menntunaradstoou, heilbrigdispjonustu og hvers konar
pjonustu annarri af halfu hins opinbera eda einkaadila.
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5. Vido mat a4 gangverdi fasteinar skal eigi taka tillit til vedskulda, sem hvila & fasteign, né heldur leigukjara,
ef fasteign er leigd, nema ad pvi leyti, sem slikt er til upplysingar um gangverd eignar. Til kvadar skal taka
tillit med peim heetti, ad hin sé metin til leekkunar & verdi hinnar kvadarbundnu eignar, en rétthafa til
eignar, eftir atvikum med pvi ad hackka verd peirrar fasteignar, sem itak eda annar slikur réttur fylgir.

6. Mat 160a skal midast vid sennilegt soluverd slikra 160a i pvi péttbylishverfi, sem um er ad rada, enda sé
160in heef til tilaetladra nota, svo sem byggingar ibudarhuss, idnadarhuss eda fyrir annan atvinnurekstur.
Skal leitast vio ad finna ut 16darverd i vidkomandi hverfi. Ber vid slikt almennt mat ad taka tillit til peirra
atrida, sem hafa almennt ahrif 4 lo6darverd i hverfinu, svo sem afstdounnar milli ibudarhisa og
atvinnuhusneedis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar adséknar almennings
a0 einstokum verslunarhverfum, hagnytingar og hagnytingarkosta med hlidsjon af almennum akvedum
laga um byggingar- og skipulagsmal og akvordunum yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. P4 ber ad taka
tillit til pess tilkostnadar, sem pad hefur haft i fér med sér ad gera 160 heefa til peirra nota, sem hun er i. Vid
mat 160a skal fylgt somu grundvallarreglum hvort sem um er ad raeda eignarl6d eda leigul6d.

7. Vi0 sjalfstett mat sérstakra hluta mannvirkis, sbr. 8. mgr. 5. gr., skal taka tillit til pess, ef afnot einstaks eda
einstakra hluta verdur ad telja verdmaetari en not mannvirkis ad 60ru leyti, svo sem vegna betri adstodu til
hagnytingar legu 160ar vid verslun og vidskiptum.

8. Bljjardir skulu metnar midad vid notkun peirra til buskapar, & medan paer ern nyttar pannig, en fullt tillit
skal taka til hlunninda og annarra sérstakra veromaeta.

9. Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd. umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi haft
i kaupum og s6lum i névembermanudi nasta 4 undan matsgerd. Vio utreikning stadgreidsluverds skal
mida vi0 raunverulegt verdmeti lana, sem tidkast ad veitt séu 4 hluta kaupverds vid solu. Skal par taka
tillit til pess, hvernig peningamalum er hattad a hverjum tima, svo og 60rum adsteedum sem mali skipta.

9. gr.
1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid 4, skipta nidur i eftirtalda paetti:
1. Matsverd lands eda lodar.
2. Matsverd rektunar, pegar um landbunadarland er ad reda.
3. Matsverd hlunninda.
4. Matsverd mannvirk,ja.
2. Vid skiptingu matsverds samkveaemt pessari grein skal pess gaett, ad mismunur 4 verOmeeti fasteigna vegna
mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram { mismunandi land- eda 16darverdi.

10. gr.
1. Fasteignamati rikisins er heimilt ad rdda i fullt starf med priggja méanada uppsagnarfresti fimm
umdemisfulltria, er starfi hver um sig i eftirtéldum umdemum utan Reykjavikur:
1. [ umdzemi, sem nar yfir Myra- og Borgarfjardarsyslu, Snzfellsness- og Hnappadalssyslu, Dalasyslu,
Bardastrandarsyslur og Isafjardarsyslur og alla kaupstadi 4 svaedinu.
2.1 umdaemi, sem nar yfir Strandasyslu, Hunavatnssyslur, Skagafjardarsyslu, Eyjafjardarsyslu og
Pingeyjarsyslur og alla kaupstadi & svadinu.
3. [ umdami, sem nar yfir Mulasyslur og Austur-Skaftafellssyslu og alla kaupstadi 4 svaedinu.
4. { umdzemi, sem nar yfir Vestur-Skaftafellssyslu, Rangarvallasyslu, Arnessyslu og Vestmannaeyjar og
alla kaupstadi * sveedinu.
5. [ umdami, sem nar yfir Gullbringu- og Kjosarsyslu og alla kaupstadi 4 svadinu.
2. Umdamisfulltraar skulu adstoda Fasteignamat rikisins vid 6flun upplysinga um fasteignir og vid mat
peirra, eftir nanari akvérdun stofnunarinnar.
3. Fasteignamat rikisins akveOdur adsetur og starfsadstoou umdemisfulltria, ad fengnu sampykki i
Fjarmalaradherra.
4. Fasteignamat rikisins getur med sampykki fjarmalarddherra akvedid fjolgun umdema samkvaemt pessari
grein svo og breytt mérkum umdama med 60rum haetti.
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11. gr.

1. Til ad audvelda Fasteignamati rikisins gagnasofnun, sbr. 13. gr. laga nr. 94/1976, til urvinnslu upplysinga
um gangverd fasteigna vid kaup og solu og breytingar 4 pvi, er skylt baedi fasteignasélum og 60rum
adilum, er milligéngu kunna ad hafa um fasteignavidskipti, ad senda Fasteignamati rikisins samrit allra
kaupsamninga strax og peir hafa verid gerdir. Kaupsamningar skulu innihalda, svo eigi verdi um villst,
lysingu hinnar seldu eignar og stadsetningu.

2. Kaupsamningar skulu einnig hafa ad geyma heildarséluverd eignar og greidsluskilmala, s. s. sundurlidun a
veittum lanum og yfirteknum skuldum, lanstima og vaxtakjor, Utgafudag fjarskuldbindinga svo og
upphaflegar fjarhadir skulda og eftirstoova peirra vio gerd kaupsamnings.

3. Nafnntimer adila skulu tilgreind svo og greinitdlur fasteignar.

12. gr.
Reglugerd pessi er sett samkvaemt 16gum nr. 94 20. mai 1976, um skraningu og mat fasteigna, til ad 6dlast
gildi pegar 1 stad og birtist til eftirbreytni 6llum peim, sem hlut eiga ad mali. Jafnframt er Ur gildi felld reglugerd
nr. 301 10. desember 1969, um fasteignamat og fasteignaskraningu.

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i utgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1986-02-20
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