Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. juli 1998
af rg.nr. 95/1986 og 458/1998 (Dags. skjals 6. agust 2025)

Nr. 406/1978
REGLUGERD
um fasteignaskraningu og fasteignamat

1. gr.
Skraning 4 fasteignum skal fela i sér nyjustu upplysingar sem tiltaekar eru um eftirtalin atridi;sem—fastetgn

varoat,;at ato a a1y a a

1. Upplysingar um land:

e Nafn lands, p.e.
gotunafn og nimer eda heiti.
e Landniimer og stadbundin greinitala lands.

Numer gotu eda vegar ef vid a.
Notkun lands eda 160ar.

Flatarmal lands, eftir geedaflokkum ef vio &.
o Merkt Rektun, tanda eftir og gaedaflokkum téeda ef vid a.

Hlunnindi.

Tegund eignar- eda wisan umradaréttinda tit yfir hvarpateraskrad landinu.
o  Adamoetkun Lok leigutima ef vio 4.
o Aukanotkun Arsleiga ef vid 4.
e Kvadir.

Réttindi til nota af 6dru landi sem etgninnt landi eda 160 fylgir.
e Kvaotr; Hnit sem landa- & og etgnhvita [00amarka.
o THlunnindt

Matsvero.

2. Upplysingar um mannvirki :
2.1z Upplysingar um mannvirki semskulu hetdd skrad 1 sérstaka skraningart6flu samkvaemt

skraningarreglum Fasteignamats rikisins og byggingarfulltriia, sbr. fylgiskjal med reglugerd pessari. Auk pess
skal skra eftirfarandi atridi:

Nafnr Greinitolur mannvirkis; eda sérgreindra hluta pess ef pad vid er 4, annadentodar pb.c.

matsnumer Adatnotkun: og

Attkanotkun fastanimer .

Gerd; og notkun mannvirkis eftir ndnari akvordun.

Asigkomulag mannvirkis og sérgreindra hluta pess .
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Byggingarar.
Byggingarstig; mannvirkis eda einstakra hluta pess ef vid 4 skv. IST 51 ..
Byggingarefni=:

ErE—— :
: .

R4 A ey
Tegund hitunarkerfis (ofnar, lofthitun, geislahitun, go6lthitun).
Hitagjaft Orkugjafi (heitt vatn, olia, kol, rafmagn).

Tenging vid rafveitu.

Tenging vid vatnsveitu.

Tenging vid skelpvetta fraveitu.

Sametgn:

Naf; Arsleiga ef vid a.
Gremitata Numer skrantngarhluta gotu mamnvirkis eda vegar ef vio 4.
Rammat Hnit og & flatarmét inngdngum skréntngarhiuta:

Adalnotkun:

Attkanotkun:

Bygeingarstig;samkvemt eftir nanari akvoroun.
Astgkomutag Heedarkotar a nedsta golfi og efsta punkti pakvirkis .

Fegund Matsverd etgnar- mannvirkis og eda umradaréttinda sérgreindra yfir hluta skraningarhtuta: pess
Matsverd eftir pvi sem vid 4.

23 2.2 . Sérstakar upplysingar um ibadirs :
Fjoldi herbergja.

Eldhuts /eldunaradstada.

Eldunaradstada Geymsla.

bvottahus.

Badherbergi.

Snyrting.

+ofthed Matsverd.

3. Upplysingar um eigendur og/eda umradamenn; sem skradar skulu um land og mannvirki eda

skranmgarhtuta sérgreinda hluta mannvirkiss eftir pvi sem vid ax :

e Nafn eiganda og dsamt nafnmumer-eoafyrirtekisntimer kennitolu.
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¢ Nafn umradamanns umradanda og dsamt nafmmameredatyrirteekisntimer kennitolu.
¢ Nafn ablianda og dsamt nafhntmeredafyrirtekisntmer kennitolu.
e Nofn eigenda annarra réttinda yfir hinni skradu eign asamt nafhmometredatyrirtekisnimert kennitolum .

4. Sérgremndar Sérstakar upplysingar um bujardir.
Nafngreina skal eiganda jardar og dbuanda asamt kennit6lu. Einnig skal tilgreina ndfn eigenda annarra
réttinda yfir hinni skrddu eign asamt nafnntimert—eda—fyrirteekisntimert kennitolum. A0 auki skudu skal

skradar skra upplysingar; sem varda buskaparstoou og legu gagnvart pjonustu, eftir pvi sem henta pykir.

2. gr.

1. 1. i lok hvers érs skal Fasteignamat rikisins gefa t fasteignaskra til nota fyrir opinbera adilas og geymi
hun nyjusta helstu upplysingar um skradningu og mat fasteigna.
2. 2. Fasteignaskra skal greina:

2.1. Heiti etgnar lands og gremitoha annarra fasteigna svo og greinitdlur peirra, p.m.t. landnimer og

fastantimer. Ennfremur skat eigendur tysa peirra og umradamenn, ef pvi hverntg er etgnar—ogafnotarétti—se
hattadanpesspo—ad rétthafarséuparnatngremndir skipta, svo semhvoerttand—er-emstaklingsergn—eda—t—etgt
bajar—edasvettarfétaga og hvert abuendur land-erleigtedatatnotumetgendasalfra jarda . Paskatogtitgrena
séreftirpvisemhetmitdirteyta:

2.1.1. 1 sveitum+ Steerd skal tilgreina stzerd jardar, liggi hun fyrir, svo og matsverd. Einnig skal tilgreina
sterd og matsverd tina og annarrar raektunar—iMatsvero—a—oora—tandbtnadartandt, hiunnindum; matsverd
tbadarhtstm hlunninda svo og toks matsverd otum hverrar wtthttisam ibudar sem og #thad hvers eru—tit
buskapar utihuss .

2.1.2. 1 péttbyli+ Sterd skal tilgreina steerd og matsverd sérskrads lands og matsverd hvets hverrar
matshiuta matseiningar { mannvirkjum 4 hinu-sérskradatandt landinu. A sama hétt skal skra peet-fasteignir utan
péttbylis; sem ekki tilheyra burekstri ;7 svo-semrstmarbtistaot; skota; samkomuhtiso-ft.

2.2. Byggingarefni, aldur:

—23—Foks—skat byggingarar, eftirpvisem—vio—verdurkomtd; birtanoth notkun og nafhmtmer flatarmal

pimglystra hvers etgenda mannvirkis vidkomandt eda fastetghar sérgreinds samlkveemt hluta applysingam pess
viokomandt svo svettarstjérnar; og sbr- heildarsteerd 9: mannvirkis gt i faganr—944976 rimmetrum .

3. gr.

1. Allar fasteignir & landinu, sem ekki eru sérstaklega undanteknar skv. 4. gr. reglugerdar pessarar, skulu
metnar til peningaverds.

2.1 samrzemi vid nanari reglur i 5.-9. gr. skal meta land og mannvirki, sem vid pad eru skeytt, asamt hvers
konar verdmatum er fylgja samkvemt dkvaedum laga og samninga eda 6drum gildum heimildum. Med
slikum verdmatum skulu talin umrad og not annarra fasteigna, svo sem itok og iskyldur, sbr. ndnar i 5.
mgr. 8. gr.

3. Meta skal has og énnur mannvirki pétt eigi fylgi réttindi yfir landi, en geta skal greinilega pessarar adstodu
um lodarréttindin.

4. bott fasteign sé undanpegin mati, skal yfirleitt greina hana 4 fasteignamatsskra og upplysingar um hana
samkvaemt nanari fyrirmalum Fasteignamats rikisins, sbr. 5, gr. og 3. mgr. 9. gr. laga nr. 94/1976 um
skrdningu og mat fasteigna.

5. Halda skal mannvirki 4 fasteignaskra uns pad er rifid med ollu eda fjarlaegt 4 annan hatt.

6. Eigi sjaldnar en 4 8-10 éra fresti skal gera sérstaka athugun 4 upplysingum, er varda skraningu og mat
einstakra fasteigna.
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4. gr.

bessar eignir eru undanpegnar fasteignamati:

1.

Vegir, gotur og torg sem eru i eign rikis- eda sveitarfélaga, og @tlud eru almenningi til umferdar an
endurgjalds, asamt tilheyrandi landsva&dum og mannvirkjum i pagu samgangna, svo sem bram,
ljosastolpum, gétuvitum, umferdarskiltum, vegvisum, gjaldmeelum og bidskylum.

. Hvers konar svadi 1 eigu rikis eda sveitarfélaga, sem @tlud eru til fegrunar eda i pagu almennings til

umferdar eda dvalar an endurgjalds.

. Rafveitur, p.4& m. linur til flutnings raforku dsamt burdarstélpum og spennistodvum. Meta skal eftir

venjulegum reglum hus, sem reist eru yfir aflstdovar og spennistddvar, og per 160dir, er pau standa 4.

4. Vatnsveitur, p.4.m. brunnar, geymar og delubtinadur. Skolpveitur, p.a.m. skélpleidslur og hreinsibrunnar.

10.

. Uppfyllingar og dypkanir til hatharbota, dsamt bryggjum og hafnargéroum, ef héfn er eign hatnarsjoos

samkvemt hafnalogum nr. 45/1973, eda rikis eda sveitarfélags. Land 4 haftnarsvadi, sem ekki er i beinum
tengslum vi0 hafnargerdina, er ekki undanpegio mati né heldur drattarbrautir, purrkviar eda onnur slik
mannvirki, pott 1 eigu framangreinds adila sé.

. Flugbrautir flugvalla i eigu opinberra adila, 4samt brautarljosum og 6drum bunadi flugbrauta, svo sem

aoflugs- og lendingartaekjum, og ennfremur pau landsvadi umhverfis flugbrautir, sem eru 6nytanleg vegna
flugumferdar.

. Lond, sem i samremi vid gildandi reglur hafa verid dkvedin greftrunarstadir manna, dsamt mannvirkjum

sem eru i beinum tengslum vid pad markmid.

. Fjarskiptavirki i eigu opinberra adila, en meta skal p6 eftir venjulegum reglum hus, sem reist eru yfir

fjarskiptavirki, svo og 160ir og 16nd, sem fjarskiptavirki eda hus yfir pau standa 4.

. Mannvirki i afnotum eda forrddum varnarlids Bandarikja Nordur-Ameriku, svo og 160ir og lendur, sem pvi

hefur verid lagt til samkvemt akvaedum laga nr. 110/1951.
Vitar.

5. gr.

. Taka skal til sjalfsteeds mats, asamt tilheyrandi mannvirkjum, hverja 160 og land, sem vegna sérgreinds

eignar- eda afnotaréttar, hagnytingar, audkenningar eda merkja, pykir edlilegt a0 telja afmarkada eind, sbr.
nanari reglur i 2.-10. mgr. pessarar greinar.

. Hver jord, sem hefur sérstok beejarhus og afskipt tin og engi, skal metin sér til verds, hvort sem hun telst

16gbyli eda eigi og hvort hiin er byli byggt r landi annarrar jardar eda eigi.

. Ey0ijardir og 6byggdar 160ir og lendur skal meta sér til verds, sbr. ennfremur 6. og 7. mgr.
. Meta skal sérstaklega itok og onnur fasteignaréttindi, er ekki fylgja neinni dkvedinni fasteign, svo sem

vatnsréttindi, namuréttindi, veidiréttindi, beitarréttindi og jardhitaréttindi, sem seld hafa verid undan
joroum og hefdu verid metin med ,jordum, ef adskilnadur hefdi ekki 4tt sér stad. Pvi adeins skal meta slik
réttindi, ad pau verdi talin ardgef, pegar mat fer fram.

. Afréttarlond, sem eru 1 eigu sveitarfélaga eda sameign fleiri jarda og adallega eru notud til upprekstrar,

skal ekki meta sérstaklega, en taka skal upprekstrarréttinn til greina vid mat peirra jarda, sem hann eiga.
Sama a vid um skilaréttir og gangnamannakofa.

. Lond, sem eru 1 erfoafestu, skal meta sér, hvort sem mannvirki hafa verid reist par eda eigi.
.Meta skal sér allar eignar- og leigulédir, svo og hvers konar eignar- og leigulénd, par 4 medal

sumarbustadalond.

. Meta skal sér ibudir fjolbylishisa, sbr. 10g nr. 59/1976, 4samt hlutdeild i 160 og annarri sameign, enda liggi

skipting fyrir { pinglystum heimildum. Ad fullnegdu sidastgreindu skilyrdi, skal einnig i 6drum tilvikum
taka til sjalfsteds mats einstaka hluta mannvirkja, sem vegna sérgreinds eignarréttar eda sérstakrar
notkunar er edlilegt ad fara med sem sjalfstadar eindir.

. breetusveedi milli fasteigna ma meta sér i lagi.
10.

Nu ris; agreiningur um, hvort um sérstaka fasteign s¢ ad raeda eda ekki, og sker pa Yfirfasteignamatsnefnd
ur.

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-3 1 /diff/original


https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-31/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. juli 1998

Nr. 406/1978 .
af rg.nr. 95/1986 og 458/1998 (Dags. skjals 6. agust 2025)

6. gr.

1. Mati skal haga pannig, ad tilteknir pettir fasteignar séu metnir til grunnverds, en sidan skal meta gangverd
eignar i heild.

2. Hus og dnnur mannvirki skulu metin asamt fylgifé st sinu. Til fylgifjar teljast petr-munir; sem tilheyra
mannvirki samkvamt peirri notkuns sem pad er &tlad til; og almennt er gengio Ut fra ad fylgi mannvirki
af of pvi tagi; sem um er ad rada. Til fylgifjar teljast pwt po ekki, pott skeyttar séu vid fasteign, vélar
fne eda Onnur taeki til atvinnurekstrar 1€ og heldur ekki heimilisvélar; ad fratéldum eldavélum.

3. Mannvirki i byggingu skal ad jafnadi meta einu sinni & ari midad vid pad asigkomulag; sem pau eru pa i.
Mannvirki eda einstaka hiuta hluti peirra skal pa—fyrst—taka ti fasteignamat; erpegar peir teljast
fokheldir eda hafa verid teknir i notkun.

4. Hus og onnur slik mannvirki skulu teljast fokheld pegar pak hefur verid klatt vatnsverju og glugga- og
dyraopum verid gustlokad.

5. Sveitarstjorn er skylt ad lata Fasteignamati rikisins i té upplysingar um fyrirhugada mannvirkjagerd i
sveitarfélaginu strax ad lokinni dkvardanatoku par um. Fasteignamat rikisins kvedur nanar & um form
pessarar upplysingagjafar sbr. 9. gr. laga nr. 94/1976.

6. Mannvirki, sem horfa fyrst og fremst til aukinna nota og ards af of landi, svo sem vegir, bryr og girdingar,
eda horfa almennt til battrar buskaparadstodu, eins og vatnsleidslur og raflinur til baeja, skulu eigi metin
sérstaklega, en vi0 mat 4 landi skal tekid tillit til aukins verdmaetis; sem frd mannvirkjunum stafar.

7. gr.

1. Mati til grunnverds skal haga pannig, ad einstakir peettir fasteignar séu metnir til verds, sbr. 2.-5. mgr.
pessarar greinar.

2. Meta skal verd lands og 16da til grunnverds med hlidsjon af liklegu soluverdi samberilegs lands 1 pvi
héradi, sem um er ad raeda. Skal par tekio tillit til hvers konar kosta & hagnytingu eignar ad fratdldum
hlunnindum, er meta 4 sérstaklega til grunnverds skv. 5. mgr. pessarar greinar. Vid mat lands og 160a til
frumverds, skal gaeta matssjonarmida samkvaemt 8. gr. reglugerdar pessarar, eftir pvi, sem vid 4.

3. Meta skal mannvirki til grunnverds med pvi ad mida vid byggingarkostnad (endurstofnverd) samsvarandi
mannvirkis. Taka skal tillit til asigkomulags mannvirkis, fyrst og fremst ahrifa aldurs midad vid
byggingarefni, vidhald og byggingarlag.

4. Tun og 6nnur reektun landbunadarlands skal metin & grundvelli endurreektunarkostnadar.

5. Hlunnindi af veidi, reka, dun-, eggja- og fuglatekju svo og jardhita skal ad jathadi meta til grunnverds meod
pvi ag tifalda arlegan nettéard, sem af peim faest eda telja ma edlilegt ad af peim meetti hafa.

8. gr.

1. Mat fasteignar i heild skal mida vid pad gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem liklegt er a0 hiin mundi
hafa 1 kaupum og s6lum. Auk grunnverds, sbr. 7. gr. reglugerdar pessarar, skal einkum hafa til hlidsjonar
pau atridi sem talin eru i 2.-6. mgr. pessarar greinar.

2. Hafi fasteign verid seld eda verid metin vegna lantdku, vatryggingar eda af 60rum astedum 4 sidustu tiu
arum adur en mat for fram, skal hafa hlidsjon af pvi solu- eda matsverdi, en geta skal almennra breytinga
4 verolagi fasteigna, sem ordi0 hafa fra virdingar- og soludegi til matsdags. ba skal tekid tillit til l1anskjara
vid s6lu og verdmaetis ttgefinna skuldabréfa. A sama hatt ma hafa hlidsjon af mats- og séluverdi fasteigna
i grendinni.

3. Taka skal tillit til tekna, sem af fasteign stafa, landfreedilegrar legu hennar og afstoou til annarra fasteigna.
Ennfremur legu fasteignar vid samgongum, vidskiptum og atvinnurekstri og hagnytingarkostum hennar
med hliosjon af pvi og almennum akvaedum loggjafar um byggingar- og skipulagsmal, vegalogum og
hvers konar fridunarloggjof svo og akvordun peirra stjornvalda, er um slik malefni fjalla. Eigi skal taka
tillit til sérstakra dkvaeda eda reglna um hamarkssdluverd fasteigna.
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4. Taka skal til greina landshetti alla & peim stad, par sem fasteign er, proun atvinnumala par, svo og pad,
hvernig par er hattad vioskiptum, samgoéngum, menntunaradstodu, heilbrigdispjonustu og hvers konar
pjonustu annarri af halfu hins opinbera eda einkaadila.

5. Vido mat a4 gangverdi fasteinar skal eigi taka tillit til vedskulda, sem hvila & fasteign, né heldur leigukjara,
ef fasteign er leigd, nema ad pvi leyti, sem slikt er til upplysingar um gangverd eignar. Til kvadar skal taka
tillit med peim hatti, ad hin sé metin til lekkunar & verdi hinnar kvadarbundnu eignar, en rétthafa til
eignar, eftir atvikum med pvi ad haekka verd peirrar fasteignar, sem itak eda annar slikur réttur fylgir.

6. Mat 160a skal midast vid sennilegt soluverd slikra 160a i pvi péttbylishverfi, sem um er ad rada, enda sé
160in heef til tilaetladra nota, svo sem byggingar ibudarhuss, idnadarhuss eda fyrir annan atvinnurekstur.
Skal leitast vio ad finna ut 16darverd i vidkomandi hverfi. Ber vid slikt almennt mat ad taka tillit til peirra
atrida, sem hafa almennt ahrif 4 l6darverd i hverfinu, svo sem afstdounnar milli ibudarhisa og
atvinnuhusnadis, péttbylis umhverfis vidskiptahverfi, samgangna, venjubundinnar adséknar almennings
a0 einstokum verslunarhverfum, hagnytingar og hagnytingarkosta med hlidsjon af almennum akvedum
laga um byggingar- og skipulagsmal og akvorounum yfirvalda, sem um slik malefni fjalla. P4 ber a0 taka
tillit til pess tilkostnadar, sem pad hefur haft i for med sér ad gera 160 hafa til peirra nota, sem hiin er i. Vid
mat 160a skal fylgt somu grundvallarreglum hvort sem um er ad raeda eignarl6d eda leigul6d.

7. Vi0 sjalfstett mat sérstakra hluta mannvirkis, sbr. 8. mgr. 5. gr., skal taka tillit til pess, ef afnot einstaks eda
einstakra hluta verdur ad telja verdmaetari en not mannvirkis ad 6dru leyti, svo sem vegna betri adstoou til
hagnytingar legu 160ar vio verslun og vioskiptum.

8. Bljardir skulu metnar midad vid notkun peirra til buskapar, & medan paer ern nyttar pannig, en fullt tillit
skal taka til hlunninda og annarra sérstakra veromaeta.

9. Skrad matsverd fasteignar skal vera gangverd. umreiknad til stadgreidslu, sem etla ma ad eignin hefdi haft
i kaupum og s6lum i névembermanudi nasta 4 undan matsgerd. Vid utreikning stadgreidsluverds skal
mida vid raunverulegt verdmaeti lana, sem tidkast ad veitt séu a4 hluta kaupverds vid sélu. Skal par taka
tillit til pess, hvernig peningamalum er hattad 4 hverjum tima, svo og 60rum adstedum sem mali skipta.

9. gr.
1. Heildarmatsverd fasteignar skv. 8. gr. skal eftir pvi sem vid 4, skipta nidur i eftirtalda paetti:
1. Matsverd lands eda lodar.
2. Matsverd rektunar, pegar um landbunadarland er ad reda.
3. Matsverd hlunninda.
4. Matsverd mannvirk,ja.
2. Vid skiptingu matsverds samkveamt pessari grein skal pess gaett, ad mismunur 4 verOmeeti fasteigna vegna
mismunandi legu komi eftir pvi, sem efni standa til, fram { mismunandi land- eda 16darverdi.

10. gr.
1. Fasteignamati rikisins er heimilt ad rada i fullt starf med priggja méanada uppsagnarfresti fimm
umdemisfulltraa, er starfi hver um sig i eftirtéldum umdemum utan Reykjavikur:
1. [ umdaemi, sem nar yfir Myra- og Borgarfjardarsyslu, Snafellsness- og Hnappadalssyslu, Dalasyslu,
Bardastrandarsyslur og {safjardarsyslur og alla kaupstadi 4 svadinu.
2.1 umdaemi, sem nar yfir Strandasyslu, Hunavatnssyslur, Skagafjardarsyslu, Eyjafjardarsyslu og
bingeyjarsyslur og alla kaupstadi & svedinu.
3. [ umdami, sem nar yfir Mulasyslur og Austur-Skaftafellssyslu og alla kaupstadi 4 svadinu.
4. 1 umdaemi, sem ner yfir Vestur-Skaftafellssyslu, Rangarvallasyslu, Arnessyslu og Vestmannaeyjar og
alla kaupstadi * sveedinu.
5. I umdami, sem nar yfir Gullbringu- og Kjosarsyslu og alla kaupstadi 4 svadinu.
2. Umdamisfulltraar skulu adstoda Fasteignamat rikisins vid 6flun upplysinga um fasteignir og vid mat
peirra, eftir nanari akvérdun stofnunarinnar.
3. Fasteignamat rikisins akveOdur adsetur og starfsadstoou umdemisfulltria, ad fengnu sampykki i
Fjarmalaradherra.
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4. Fasteignamat rikisins getur med sampykki fjarmalaradoherra akvedid fjolgun umdema samkveemt pessari
grein svo og breytt mérkum umdama med 60rum haetti.

11. gr.

1. Til ad audvelda Fasteignamati rikisins gagnasofnun, sbr. 13. gr. laga nr. 94/1976, til urvinnslu upplysinga
um gangverd fasteigna vid kaup og solu og breytingar 4 pvi, er skylt baedi fasteignasélum og 60rum
adilum, er milligdngu kunna ad hafa um fasteignavioskipti, ad senda Fasteignamati rikisins samrit allra
kaupsamninga strax og peir hafa verid gerdir. Kaupsamningar skulu innihalda, svo eigi verdi um villst,
lysingu hinnar seldu eignar og stadsetningu.

2. Kaupsamningar skulu einnig hafa ad geyma heildarséluverd eignar og greidsluskilmala, s. s. sundurlidun a
veittum lanum og yfirteknum skuldum, lanstima og vaxtakjor, utgafudag fjarskuldbindinga svo og
upphaflegar fjarhadir skulda og eftirstoova peirra vio gerd kaupsamnings.

3. Nafnntimer adila skulu tilgreind svo og greinitdlur fasteignar.

12. gr.
Reghigerd Steerdaratreikningar pesst um mannvirki eda hluta pess skulu gerdir samkvaemt skraningarreglum
Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria um mannvirki og eru peer fylgiskjal med reglugerd pessari.

13. gr.

begar honnudur leggur adaluppdretti um mannvirki fyrir byggingarfulltria eda byggingarnefnd er
sett honum samkvemt skylt f6gamad nrskila 94 med 26-peim matd 1976; sérstoku fylgiblaodi
skraningartoflu eda skraningartoflum um skranings viokomandi g mannvirki. mat Skraningartoflur
fastetgna; skulu  ti—ad—6dtast—gtdi—pegar utfylltar 1 stad samremi ogvid birtist—t—eftirbreytn—oHum
petm skraningarreglur, semhlut-etgaad-matt sbr. Jatnframtertrgitdrfelldreglugerdnr 12. 36+16-—desember
1969 um-fastetgnamat-og-fastetgnaskraningu gr.

Frarmataraduneyttd Byggingarfulltrii vidkomandi umdemis fer yfir skraningart6flu. Getur hann krafist
frekari skyringa og utreikninga ef naudsyn krefur. Ad fenginni tillogu honnudar akvedur hann ad héfou samradi
vid Fasteignamat rikisins skiptingu mannvirkis i matshluta, 3 sbr. névember gr. +978: 1.2. i skraningarreglum.

Fémas Hofundur Arnasen: adaluppdratta skv. 1. mgr. pessarar greinar skal arita skraningartoflu med nafni
sinu og kennit6lu. Med 4ritun sinni stadfestir hann ad skraningartaflan sé i samreemi vid adaluppdratti, akvaeoi
reglugerdar pessarar, byggingarreglugerdar og onnur pau 16g og reglugerdir sem mali kunna ad skipta i pessu
sambandi.

Gunntaugtr Skraningartoflum €laessen skal skila byggingarfulltria 1 pririti. A9 auki skal skila peim 4
tolvuteku formi samkvamt forriti Fasteignamats rikisins .
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FYLGISKJAL
Skraning mannvirkja.

Reglur og leiobeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltria.
Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit.
1.1 Loéoir

Sérhver 160 hefur akvedid fast numer, landnimer. Ntimerid er hlaupandi radtala sem felur ekki i sér adrar
upplysingar.

Auk pess eru sveitarfélog med eigin stadgreinikerfi.
Sveitarfélog gefa ut maelibloo par sem fram kemur m.a. afmorkun 16da og stadgreinitolur.
1.2 Mannvirki

Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisins og byggingarfulltruar 6ska eftir skulu skradar i
skraningartoflu og fylgja adaluppdrattum til byggingarfulltraa.

Hvert sjalfstaett mannvirki er skrad sérstaklega.
Mannvirkjahluta ma skra sérstaklega sem sérmatshluta pegar:

a) Byggingarfraeedileg rok mala meo sjalfstaeodri skraningu, s.s. byggingarefni og byggingarlag, enda geti
hann stadid sjalfstaedur samkvamt akvaeedum byggingarreglugerdar.

b) Eignamork meela med pvi og naudsynlegt reynist ad gera sérstaka eignaskiptayfirlysingu um hann.
Mannvirki skal skipt i heedir samkvamt reglum um hadaskiptingu.
Mannvirki skal skra eftir lokunarflokkum.
Heedum skal skipt 1 rymi eftir reglum um eignarhald, hofudflokkun og notkun ryma.
1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. ibud og bilskur. Med hverri matseiningu er
tilgreind hlutdeild 1 sameign.

Sérhver fasteign hefur akveoid fast nimer, fastanimer. Numerio er hlaupandi radtala.
Skraning mannvirkja er 16g0 til grundvallar vid eignarskraningu hja opinberum adilum.
Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit

(Sja mynd)

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-3 1 /diff/original


https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-31/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. juli 1998

Nr. 406/1978 .
af rg.nr. 95/1986 og 458/1998 (Dags. skjals 6. agust 2025)

Hluti I1:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skraningartafla.
2. Fragangur uppdratta
2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdrattir af hiisi eda 60ru skraningarskyldu mannvirki eru grundvdllur uppskiptingar pess
i rymi og eignarhluta. Vid uppskiptinguna skal mida vid paer reglur er fram koma 1 3. kafla.

Stadgreinitdlur viokomandi sveitarfélags skulu ferdar inn & adaluppdratt.

Allir sterdaratreikningar skulu gerdir eftir akveedum i skraningarreglum pessum og IST 50. Sé misrami 4
milli skraningarreglnanna og IST 50 skulu skraningarreglurnar gilda.

Allar nidurstdour skulu ferdar i skraningartoflu, sbr. 4. kafla.
Skraningartafla skal fylgja adaluppdrattum og er hiin grunnur ad eignaskiptayfirlysingu.
Skraningartdflu skal skila 4 tolvuteeku formi samkvamt forriti Fasteignamats rikisins.

Allar malsetningar skulu vera pannig 4 grunnmyndum og snidum ad hegt sé ad reikna ut flatarmal og
rammal an pess a0 um melingar sé ad reeda 4 uppdrattum.

Uppfylli bygging 4 einhvern hatt ekki dkveedi byggingarreglugerdar eda skipulagsskilmala skal pess getio a
adaluppdrattum og sott sérstaklega um leyfi vegna fraviks. Reitur fyrir aritun 7 ¥ 10 sm skal vera efst i horni
haegra megin & dllum uppdrattum.

2.2 Adaluppdrzettir

Adaluppdreaettir eru heildaruppdreettir ad mannvirki, dsamt afstooumynd pess. beir eru ad jafnadi i
malikvarda 1:100 en afstooumynd i maelikvarda 1:500.

Adaluppdraettir fylgja umsokn um byggingarleyfi, peir eru ad jafnadi i bladsterd A2. Fjallad er um
adaluppdreetti i gr. 3.1.3 og kafla 3.2 i byggingarreglugerd nr. 177/1992, med sidari breytingum.

Nafnreitur skal vera nedst i hagra horni uppdrattar innan ramma, og skal hann ekki vera lengri en 185 mm. |
nafnreit skal skra heiti pess, sem teiknad er, malikvarda, nimer uppdrattar, dagsetningu og undirskrift.

Breytingar 4 uppdretti skal tolusetja, dagsetja og undirrita i sérstokum reit innan nafnreits, en geta med
athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin sé folgin.

2.3 Afstooumynd

Afstodumynd i meelikvardanum 1:500 skal syna afstodu til adliggjandi mannvirkja, gatna, nigrannal6da og
Gtivistarsvada. Mida skal vid 30 m fjarlegd fr4 mannvirki sem uppdrattur tekur til. A afstodumynd skal skra
numer 160a og gotuheiti. b4 skal og syna byggingarreit innan 160ar samkveemt skipulagi, bilastaedi 4 160 og
a0komu, sérstaklega skal gera grein fyrir bilasteedi fatladra. Syna skal greinilega ef og pa hvar nybygging fer 1t
fyrir byggingarreit. A afstodumynd skal syna nordur. Haedarkoétar skulu vera 4 16damérkum.

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-3 1 /diff/original


https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-31/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. juli 1998

Nr. 406/1978 .
af rg.nr. 95/1986 og 458/1998 (Dags. skjals 6. agust 2025)

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og gera grein fyrir notkun hvers herbergis og annarra
vistarvera.

Gera skal grein fyrir nettoflatarmali hverrar vistarveru innan hvers rymis pannig ad samanl6go sterd peirra
verdi jofn nett6flatarmali heildarrymisins sem skra skal i skraningartoflu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntokum hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og sima, svo og sorpgeymslu
asamt adkomu ad henni. Hedarkotar skulu vera & grunnmyndum. Fastar innréttingar og hismunir 4 grunnmyndum
skulu vera i réttum meelikvarda. Syna skal med strikalinu hvar salarhad er 1,80 m.

Eins skal merkja sérstaklega pau rymi sem kunna ad vera ouppfyllt innan sokkla.

Merkja skal inn bjorgunarop og syna stadsetningu reykskynjara. Brunaskilrim skulu merkt sértaklega. Petta
a vid par sem ekki eru gerdir sérstakir eldvarnauppdreettir.

Gerd skal grein fyrir loftraesingu lokadra ryma, golfnidurfollum i votrymum og handslokkvibinadi.
Op skulu koma fram 4 grunnmyndum.

Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag 4 160, bilastedi, leiksveedi barna, hedarlegu og landhalla og
tengsl vid nagrannalddir, girdingar og trjagroour.

A grunnmyndir skal rita greinitolur hvers rymis (rymisnamer).
2.5 Utlit - sneidingar

A sneidingum skal mal- og kotasetja allar hadir i byggingunni. bar skal einnig koma fram hadarlega hiss,
16dar og adliggjandi gotu. A utlitsuppdraetti skal gefa haed 4 jord vid Gtvegg.

2.6 Byggingarlysing

[ byggingarlysingu skal greina fra helstu byggingarefnum huss, uppbyggingu, fragangi og aferdum jafnt
utan sem innan. Gefa skal upp einangrun utveggja, grunnplétu og paka. Par skal einnig koma fram hvort hiis eru
buin loftreesingu og dryggiskerfum.

2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp l60arsterd og nytingarhlutfall 16dar. Skyrt skal koma fram hvernig fjoldi bilastaeda & 160 er
reiknadur. Skra skal fjolda staeda & uppdratt og gefa upp mismunandi breidd steeda ef um pad er ad rada.

Greina skal fra fyrirhugadri starfsemi svo og aztludum fjolda starfsmanna og mesta mannfjolda i
salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdraettir
begar sott er um breytingar 4 adaluppdrattum skal gera nakvaema grein fyrir breytingunni i texta sem ritadur
er 4 uppdrattinn asamt dagsetningu. Heimilt er ad lata fylgja med umsokn aukaeintak af uppdretti par sem

breytingin er sérstaklega afmorkud med hring eda strikalinu. Slikur uppdrattur er pa fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis
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3.1 Mannvirki skipt i haeoir

Mannvirki skiptist i haedir um hadarskil. Heedarskil eru i botnfleti og lokfleti hverrar hadar. Nedstu
haedarskil eru i yfirbordi botnplotu byggingar og efstu hadarskil eru i pakfleti eda botnfleti fylgirymis eda
afgangsrymis.

Botnflotur er 6slitinn flotur sem liggur i golfyfirbordi og framlengist yfir got og gegnum fasta innveggi og
utveggi. Botnflotur haedar hefur ekki alltaf allur somu haedarlegu. Hann getur t.d. stallast i heedum og tengst saman
med 16dréttum eda hallandi flotum sem tilheyra botnfletinum. Liggi stigi i botnfleti haedar, t.d. stigi steyptur a
fyllingu, eru hadarskil i kverkfleti hans. Er pa steerd stigans innifalin i botnfletinum. { pessu tilfelli liggur stiginn
haedarskilum og er hluti peirra en hefur ekki legu milli haodarskila. Algengasta afmdrkun botnflatar er utbran
utveggja. Flatarmal botnflatar haedar er flatarmal 160rétts ofanvarps hans a laréttan fl6t.

Um uppskiptingu mannvirkis i haedir gildir eftirfarandi:

1. Mannvirki skal skipt i haedir nedan fra og upp ur.

2. Hver hao skal merkt med hadarnimeri. Numering kjallara er 00 og sidan -1 og -2 ef kjallarar eru fleiri.
Fyrsta had er merkt 01, 6nnur heed 02, o.s.frv.

3. Hverja haed skal merkja med heiti, t.d. kjallari, 1. haeo, sem er ad jafnadi jardhad, 2. hed o.s.frv.
4. Kjallari telst pegar golf er undir yfirbordi jardovegs a alla vegu, sbr. byggingarreglugero.
3.2 Haeoum skipt i rymi
1. Hverri had skal skipt 1 rymi.
2. Rymi skulu skrad med hlidsjon af:
-lokun;
-eignarhaldi;
-hofudflokkun:
-notkun.
Nanari skilgreining 4 rymum og hvernig pau eru skrad er i skyringum med skraningartoflu i kafla 4.

3. Botnfletir ryma & hverri haed skulu merktir med radnimerum, 01, 02, 03, o.s.frv. Til deemis rymi & 1. haeo,
0101, 0102 og rymi & 2. haed 0201, 0202 o.s.frv.

Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi sem naudsynleg og gagnleg eru fyrir skraningu mannvirkis.
3.3. Afmorkun ryma i byggingu
Afmorkun byggingar er hjipur hennar.

Hjupur er samanlagdir ttfletir, pakfletir og botnfletir byggingar.
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Botnflotur byggingar liggur i fleti sem er 20 sm nedan vid efri bran botnplotu hennar.
Afmorkun haedar er botnflétur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og ttfletir haedarinnar.

Rymi geta tilheyrt hed og verid tolusett med henni pé pau liggi utan afmorkunar hennar, svo sem
afgangsrymi, fylgirymi og svalir (opid rymi).

Afmorkun rymis innan hadar er botnflotur, lokflétur, hlidar adliggjandi ryma og utfletir rymisins.
Sameiginlegar hlidar samliggjandi ryma eru i midjum peim vegg sem adskilur rymin.
(Sja mynd)

4. Skyringar vid skraningartoflu

4.1 Linur
Linur i t6flunni eru nefndar:

1. Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid i heild.
2. Hezedarlinur, sem syna atrioi fyrir hverja had.
3. Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

4. Eignarlinur, eru einungis par sem rymisnimer og eignarhaldsmimer eru pau somu. ba er linan badi
rymislina og eignarlina.

5. Botnplotulina, er ein lina fyrir allt mannvirkid. Par eru einungis skrad botnflatarmal (D14) og
brattérammal (D11).

6. Pbaklina, er ein lina fyrir pakfleti mannvirkis. Steerd pakflata ferist i D14.
7. Athugasemdalinur.

Nedan vid skraningartoflu eru athugasemdalinur, par sem unnt er ad setja ymsar skyringar, s.s.
sérnotaréttindi, skrd um tengingu sameigna sumra vid eignir, kvadir o.s.frv.

4.2 Dalkar
Délkur 0: Lokun
Mannvirki eru flokkud 1 prja flokka sem tdknadir eru med bokstofunum A, B og C.
A merkir lokad mannvirki eda lokad rymi i opnu mannvirki.
B merkir lokad rymi ad ofan en opid 4 hlidum a0 hluta eda 6llu leyti.
C merkir rymi opid aod ofan.

Rymi telst ekki lokad ef utiloft getur leikid um rymid 6hindrad. Yfirleitt eru opin rymi 6einangrud. Pott
rimlar eda net séu 1 opum er rymid eftir sem adur skilgreint sem opio.
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[ faerslu i skraningartoflu er rymum radad pannig ad fyrst eru feerd rymi i lokunarflokki A, sidan B og loks
C. Opin rymi koma ekki meo i samtdlur heeda (hadarlinur) og mannvirkis (mannvirkjalinu).

Steerdir B ryma feerast i D5, D5M, D6, D7, D8, D10 og auk pess D11 og D17 pegar B rymi reiknast meo i
skiptarammali. Steerdir C ryma faerast i DS, D7, D8 og auk pess D 17 pegar C rymi reiknast med i skiptarammali.

Adalreglan vardandi afmorkun A, B og C ryma er pannig:

Fyrst er A rymi afmarkad. Par sem B rymi kemur ad A rymi, pa reiknast pad ad adur skilgreindu og
afmorkudu A rymi. Par sem C rymi kemur ad B rymi reiknast pad ad adur skilgreindu og afmdrkudu B rymi.

(Sja mynd)
Dalkur 1: Rymi

A uppdrattum er hverri had skipt i rymi. Byrjad skal 4 nedstu had mannvirkis. Rymi 4 hverri had skulu
valin og skrad med hlidsjon af:

Dalkur
-lokunarflokkun DO;
-notkun D2;
-hofudflokkun D3;
-eignarhaldi D4;

Hvert sérgreint rymi innan hverrar haedar myndar rymislinu og faer nimer (rymisnimer). Adrar atridaferslur
i somu linu toflunnar eru tengdar pessu nimeri.

Rymisnumer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru heedarniimer og tveir seinni radnumer innan hadar.
Pannig merkir rymi nimer 00 03 rymi nimer prju i kjallara, og nimer 01 01 rymi nimer eitt 4 fyrstu hao.

Vid val rymisnumera innan hadar skal gefa peim notarymum sem verda i eignarlinum laegstu nimerin. A
00ru leyti tolusetjast rymi fra vinstri til haegri, solarsinnis, verdi pvi vid komid.

Tolusetja skal fyrst séreignarrymi og eru eignarhaldsnimerin legst. Rymi sem hafa adkomu adeins fra
sameign skal tolusetja sérstaklega. Millifletir fo& nimer med peirri haed sem peir liggja i. Sidan skal tolusetja
sameign sumra og par 4 eftir sameign allra.

Opin rymi fa4 samskonar rymisnimer og lokud rymi. Numer fyrir opin rymi koma i beinu framhaldi af
rymisnamerum lokadra ryma. Fyrst skal tolusetja rymi i lokunarflokki B og sidan rymi i lokunarflokki C. Utistigar
og afastir pallar med peim fa hadarnimer peirrar hadar sem peir liggja ad. Stigi og afastur pallur fa sama

rymisnumer.

Ef lokud rymi eru vid gerd eignaskiptayfirlysinga afmorkud med lit skal sameign allra afmérkud med gulum
lit og sameign sumra med graenum lit. Eftir pvi sem unnt er skal afmarka rymi sem tilheyra somu eign med sama
lit.

Dalkur 2: Heiti notkunar

[ rymislinur skal skra notkun/edli rymis med texta.
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Dami um notkun:
-1b0o;

-geymsla;
-verslun;
-skrifstofa;
-sorpgeymsla.

Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidstaed rymi sem eru afost vid mannvirki skulu feerast med vidkomandi
heaed.

-inntaksklefi.

Deemi um e0li rymis:

-millig6lf;

-svalir.

[ heedarlinur er skrad heiti heedar (kjallari, 1. heed, 2. haed, o.s.frv.).
Dalkur 3: Hofudflokkun

Notarymi (N) eru stersti hluti byggingarinnar. bessi rymi pjona beinlinis markmidi hennar og visa til
notkunar.

Demi um notarymi er ibtd.

Umferdarrymi (U) pjona peim tilgangi ad tengja notarymi eda eru adkoma eda ttgangur. bPau notast
eingongu til umferdar og flutninga. Umferdarrymi innan notaryma teljast notarymi t.d. gangur eda anddyri innan
ibudar.

Dami um umferdarrrymi eru stigahus, stigagangar, gangar, anddyri, neydaritgangur og forstofur.
Teeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg teeki og samstadur i mannvirkinu.

Demi um teknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, inntaksklefi, herbergi fyrir loftreesisamstadu, herbergi
fyrir rafst60d eda gassamstaedu, simapjonustustod og malaherbergi.

S¢ mannvirkio reist til pess a0 pjona rekstrarteeknilegu hlutverki fyrir dnnur mannvirki, t.d. kyndistdo,
virkjunarhus eda delustd telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru 61l pau rymi sem &tlud eru til geymslu 4 bilum, svo sem innbyggdir bilskurar,
bilageymslur og bilskyli hvort sem pau eru hluti af mannvirkjum eda sjalfsteedar byggingar.

Bilageymslurymi 6nnur en bilsktirar 1 séreign eru skrad sem heild i skraningartéflu. Einstok bilastaedi fa
ekki rymislinu. Sérafnotaréttur af bilastedum er skradur i athugasemdalinur nedan vid skraningartoflu.
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Fylgirymi (F) eru rymi sem hagt er ad hafa not af en falla ekki undir adra hofudflokka. Pau liggja utan
afmorkunar ibudar-, atvinnu-, athafna- og geymsluryma. Fylgirymi hafa adkomuleid, eru an hitastyringar og hafa
gOlf.

Algengustu demi um fylgirymi eru 6innréttud haaloft og pakrymi.

Fylgirymi eru utan afmdrkunar haeda. Fylgirymi fa rymislinu i skraningartoflu og staerdir skulu faerdar i D5,
D10 og D11.

Afgangsrymi (V) eru aflokud rymi eda gegnheilir byggingarhlutar sem eru utan afmoérkunar hada.
Afgangsrymi i fjoleignarhtisum eru jafnan i sameign. Daemi um afgangsrymi eru aflokud rymi i paki og fa pau
rymislinu i skraningart6flu og skulu staerdir feerdar i D5, D10 og D11. Fleiri en eitt afgangsrymi ma draga saman i

eitt namer ef henta pykir. Botnpltur eru afgangsrymi en par faerast i botnplotulinu. Afgangsrymi afmarkast ad
hluta af hjupfleti.

[ pennan délk skal skra S ef um svalir er ad rada, I fyrir oskiptar verksmidjur og idjuver, L fyrir 6skiptar
landbunadarbyggingar, H fyrir dskiptar ylrektarbyggingar og G fyrir 6skipt grodurhus.

Dalkur 4: Eignarhald

I rymislinur er skrad eignarhald rymis. Rymisnumer mikilvaegasta notarymisins og pess sem einkennir
eignina er valid sem eignarhaldsnimer. OIl séreignarymi sem tilheyra sému matseiningu f4 sama
eignarhaldsnumer.

Sameignarrymi greinast { sameign allra og sameign sumra.

Rymi i sameign allra eru merkt med X og rymi i sameign sumra eru merkt med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er i sameign sumra og tilheyra mismunandi eignum skulu pau merkt Y1, Y2, Y3 o.s.frv.
Dalkur 5: Botnflatarmal

[ rymislinur skal skré steerd botnflatar hvers rymis, samanber kafla 3.1.

[ haedarlinur er fert haedarflatarmal, sem er summan af botnflstum allra ryma 4 vidkomandi hzd.

Botnflatarmal haeda mannvirkis er samanlagt haedarflatarmal pess og er feert i mannvirkjalinu.
Dalkur 5M: Flatarmal milliflata

Millifletir eru fletir sem liggja ekki i haedarskilum, samanber kafla 5.1 i hluta III.

Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmal hans og innifelur m.a. op, en sterd peirra er ferd i D7 i
rymislinu milliflatarins.

Botnflatarmal innflata reiknast innan Gtveggja og innan afmarkandi veggja & eignaskilum, sbr 5.1.1.
{ rymislinur er faert botnflatarmél hvers millirymis innan vidkomandi hzdar.

[ hedarlinur er fzerd summa botnflatarmals milliheeda innan hverrar hadar.
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Flatarmal botnflata millihzda skal skrdd i m > med einum aukastaf.

Dalkur 6: Flatarmal stiga
{ rymislinur er faert samanlagt flatarmél stiga i hverju rymi, samkvamt skilgreiningu i hluta III.
{ haedarlinur er fert samanlagt flatarmal stiga 4 haed.
[ mannvirkjalinu er faerd samanlogd stzerd stiga i mannvirkinu.
Flatarmal stiga skal skrd im 2 med einum aukastaf.

Dalkur 7: Flatarmal opa
[ rymislinur er faerd samanlogd stzerd opa i hverju rymi samkvaemt skilgreiningu i hluta III.
[ haedarlinur er ferd samanlogd staerd opa 4 hadinni.
[ mannvirkjalinu er fard samanlogd staerd opa i mannvirkinu.
Op skal skrd im 2 med einum aukastaf.

Dalkur 8: Bruttofletir
[ rymislinur skal skra brattoflatarmél hvers rymis an tillits til salarhadar. Pad reiknast sem:
D8 =D5 + D5M - D7
{ haedarlinur er fert samanlagt brattoflatarmal allra ryma innan haedarinnar.
Bruttoflatarmal mannvirkis er samanlagt brittoflatarmal allra haeda pess og ferist i mannvirkjalinu.
Bruttoflatarmal skal skrd i m 2 med einum aukastaf.

Délkur 9: Bruttéflatarmal ryma med salarhao undir 1,80 m
[ rymislinur er skrad flatarmal pess hluta rymisins sem hefur salarhzd undir 1,80 m.
Flatarmal skal skrda i m 2 med einum aukastaf.

Dalkar 10A og 10B: Minnsta og mesta salarhaed

I rymislinur er fard salarhaed rymis. Ef salarhad er fost skal faera hana i D10A en ella farist minnsta og
mesta salarhzd i viokomandi délka. Salarhad er samkvemt IST-21.

Salarhaed er feerd i metrum med tveimur aukastofum.
Salarhaed undir paki reiknast fra botnfleti ad utfleti paks.

Dalkur 11: Bruttorummal

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-3 1 /diff/original


https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-31/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. juli 1998

Nr. 406/1978 .
af rg.nr. 95/1986 og 458/1998 (Dags. skjals 6. agust 2025)

[ rymislinur skal skra brattorammal hvers rymis i lokunarflokki A, en auk pess bruttérammal ryma i
lokunarflokki B pegar pau hafa ahrif & skiptaraimmal.

Bruttorammal rymis hvort sem er i lokunarflokki A eda B er botnflatarmal rymis i D5 margfaldad med
medalsalarha0 pess.

Bruttérimmal haedar er samanlagt rammal ryma innan hadar og feerist i haedarlinu.
Rummal botnplétu skal skra midad vid 20 sm heildarpykkt.

Bruttérimmal mannvirkis er samanlagt brattorimmal heda pess ad vidbattu raimmali botnplétu og d0rum
lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utan afmorkunar heda.

Brattorammal skal skrd i m 3 med einum aukastaf.

Dalkur 12: Nettoflatarmal

{ rymislinur skal skra nettéflatarmél hvers rymis an tillits til salarhadar.

Nettoflotur rymis er botnflotur pess ad fradregnum:

- laréttum pversnidum utveggja;

- laréttum pversnidum burdarveggja og fastra innveggja;

- opum.

Nettoflatarmal reiknast af nettofleti ryma, haeda og milliflata.

Nettoflatarmal reiknast ekki af stigum.

Golfflotur undir dyraopum telst ekki til nettoflatar nema lengd flatarins s€ meiri en 1,50 m.

[ atvinnuhtsnadi er heimilt ad skra i pennan dalk sem nettoflatarmal rymis flatarmél innan afmarkandi
veggja ad fradregnum berandi veggjum, stilum og opum sterri en 1m 2 . Pannig reiknad nettoflatarmal ma nota
vid ttreikning skiptarGmmals.

Lyftuop reiknast sem nett6- og brutto6flotur gangi lyfta 4 vidkomandi had, ella telst pad op.

Dalkur 13:

[..] D

Délkur 14: Hjupfletir (itfletir)

[ mannvirkjalinu skal skra flatarmal tflata (hjapflata) mannvirkis. | botnpl’t')tulinu er skrad flatarmal
botnplotu. bPykkt botnplotu 0,2 m leggst vid haed utveggjar pegar hjupur er reiknadur. I paklinu er skrad flatarmal
pakflatar. Allir fletir kvista i paki reiknast med 1 pakfleti. bPakflotur er reiknadur sem raunflétur en ekki ofanvarp,

sbr. skyringu 1 hluta III.

Flatarmal glugga og utidyra er innifalid i hjupfleti.
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Flatarmal hjapflata er skrad im 2 med einum aukastaf.

Veggflotur byggingar sem liggur pétt a0 veggfleti annarrar byggingar telst til hjips hennar. Sé veggurinn
sameiginlegur badum byggingunum telst hann ekki til hjups peirra.

Dalkur 15: Glugga- og dyraop
[ mannvirkjalinu skal skra flatarmal glugga og Gtidyra.
Steerdir glugga og Gtidyra midast vid steypumal eda samsvarandi og skraist i m 2 med einum aukastaf.
Délkur 16: Birtar stzerodir ryma

[ rymislinur séreignarryma i lokunarflokki A og héfudflokkum N, U, T og B eru ferdar birtar steerdir, sem
eru eftirfarandi:

D16 =D5 + D5M - D7 - D9.

b.e. flatarmal botnflata og milliflata ad fradregnu flatarmali opa og brutto6flata med salarhaed minni en 1,80

{ haedarlinur eru ferdar samtolur ar rymislinum og i mannvirkjalinu er faerd samtala ur haedarlinum.

Birtar steerdir skal skra i m 2 med einum aukastaf.

Bilskur skal alltaf skra sérstaklega, einnig pegar hann er i sama matshluta og ibidin sem hann tilheyrir.
Dalkur 17: Skiptarimmal

I rymislinur séreignarryma og sameignar sumra i lokunarflokki A og hofudflokkum N, U, T og B er fart
nettoflatarmal rymis ¥ meodalsalarhzd.

Sem salarha0 yfir nettofleti skal oftast nota hlutfallio D11/D5 p.e. brattorammal deilt med botnflatarmali
pess rymis sem nettofloturinn er i. I stigagongum skal po salarhaed yfir nettofleti aldrei vera meiri en salarhad
vidkomandi haoar.

[ rymislinur ryma i lokunarflokki B skal 4 samsvarandi hatt faera brattorimmal ¥ 0,6 og botnflatarmal ryma i
lokunarflokki C ¥ 1m pegar slik rymi reiknast med i skiptarammali.

{ rymislinur svala og samskonar flata { séreign eda sameign sumra er feert botnflatarmal peirra ¥ Im.

begar rymi i lokunarflokki A eru oregluleg og D11/D5 reglan gildir ekki skal skra reiknada salarheed i
oOtolusettan vinnudalk vid hlidina & D17. Daélkurinn heitir reiknitala skiptarammals. Fyrir rymislinur i
lokunarflokki B og C, sem eru ekki svalir en eiga samt ad fa skiptarammal, er naudsynlegt ad skra 0,6 fyrir B rymi
og 1 fyrir C rymi i dalkinn reiknitala skiptarGmmals.

Hluti II1.
Ymsar leidbeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varda sérstaka fleti og rymi

https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-3 1 /diff/original


https://files.reglugerd.is/pdf/0406-1978/d/1998-07-31/diff/original

Synir breytingar gerdar 4 timabilinu 20. feb. 1986 til 31. juli 1998

Nr. 406/1978 .
af rg.nr. 95/1986 og 458/1998 (Dags. skjals 6. agust 2025)

5.1 Millifletir

Millifletir er samheiti flata, annarra en stiga, sem liggja milli haedarskila eda haedarskila og pakflatar og hafa
fasta a0komu. Millifletir skiptast i innfleti og millihaeodir. Allir millifletir mynda sjalfsteeda rymislinu.

Botnflatarmal allra milliflata er feert i DSM.

Uppbyggd golf (1étt golf) og nidurbyggd loft eru ekki millifletir. bau parf ekki ad skra sérstaklega en geta
skal peirra i athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir
Innfl6tur er milliflétur 1 umlykjandi rymi og hefur sama eignarhald og pad.
Botnflatarmal innflata er skrad i DSM. Atridi um innfleti eru ekki feerd i DS, D11 og D17.
Botnflotur innflata reiknast innan utveggja og veggja er liggja 4 eignaskilum.
Got 1 innfleti eru feerd 1 D7.
5.1.2 Millihaedir

Millihzdir eru adskildar frd 60rum rymum, adkoma ad peim er sjalfsteed eda fra sameign. Botnflotur
milliheeda reiknast 4 sama hatt og botnflotur hadar.

Atridi um millihaedir fzerast i alla dalka skraningart6flu nema DS5.
5.2 Stigar
Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapalla milli heedarskila.

Flatarmal stiga er flatarmal 160rétts ofanvarps hans 4 laréttan flot. Ofanvarpist fleiri hlutar stigans 4 sama
fl6t skal reikna ofanvorpin samanlogo. Flatarmal stiga reiknast an adliggjandi veggja.

Meliflotur stiga til akvordunar salarhadar og rimmalsreikninga liggur i kverkfleti stigans og i yfirbordi
stigapalla 4 milli hada.

Allir stigar sem liggja milli heedarskila skulu skradir.

Stigar mynda ekki sjalfsteedar rymislinur, flatarmal stiga er fert 1 D6 1 rymislinu pess rymis sem stiginn
liggur 1.

Skra skal stiga utanhuss.
5.3 Op
Op 1 golfflotum eru flokkud 1 prja flokka, p.e. stigaop, lyftuop og dénnur op.
Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skrad sérstaklega heldur teljast med peim fleti sem pau eru i.

Steerd skradra opa er staerd ljosopa peirra.
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Lyftuop skraist ekki sérstaklega en er innifalid i bruttofleti og nettéfleti pess rymis sem pad liggur i.
Upplysingar um hvort lyfta sé { hisinu komi i athugasemdalinur.

5.3.1 Stigaop

Stigaop er op 1 golfplotu sem stigi liggur upp ao.

Meliflotur stigaops er i framhaldi yfirbords golfflatar adliggjandi rymis.

Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til brattoflatar.

Stigaop myndar ekki sjalfsteeda rymislinu en er feert i D7 1 rymislinu pess rymis sem stiginn liggur upp ad.
5.3.2 Onnur op

Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til brattoflatar (raunflatar).

Op er fert 1 D7 1 rymislinu adliggjandi rymis.

5.4 Svalir utanhuss

Svalir mynda rymislinu og sterdir peirra eru feerdar i DS og D17.

Syalir 4 somu hzd og i sama lokunarflokki ma taka saman i eina rymislinu, ef per tilheyra somu eign.

Dami: Ibaod hefur tvennar svalir sem baodar eru i lokunarflokki C. Svalirnar eru faerdar i somu linu og fa pvi saman

rymisnimer. Steerdir svalanna eru lagdar saman i skraningu. { texta skal geta fjélda svala.

Sé steerri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 60rum svolum skal merkja BC i dalk 0. Sé sterri hluti svala
opinn ad ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar

bar sem lyftustokkur gengur upp ur paki eda nidur ur nedstu plotu skal raimmal pess rymis reiknast med
aoliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar

Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal, ef flatarmal hans er minna en 1 m 2 , helmingur pversnids hans
reiknast med hvoru ryminu. Ella skal feera lagnastokk med pvi rymi sem hann er i, ef flatarmal hans er minna en 1
m 2 . Lagnastokk skal faera sem taeeknirymi ef flatarmal hans er steerra en 1m 2 .

Skridkjallarar feerast ekki i skraningartéflu en peirra skal getio i athugasemdalinum.
5.7 bakfletir
bakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdlinum ttflata utveggja og paks.
Hjupfletir kvista og sambarilegra ryma teljast til pakflatar.
6. Ymsar tegundir mannvirkja

6.1 Atvinnuhuisnae0i
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6.1.1 Verksmidjur og idjuver

I oskiptum verksmidjum og idjuverum skal skra sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt { hadir sbr. kafla 3.1
og haeedum sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun. Notkun skal skrad med texta i D2, 6parft er ad
greina milli h6fuoflokka, en i D3 skal skra I fyrir verksmidjur og idjuver.

[ verksmidjum og idjuverum er Oparft ad reikna ut nettoflatarmal, en ad 6dru leyti skal utfylla
skraningart6flu ad fullu.

6.1.2. Annao atvinnuhusngedi
Um annad atvinnuhusneedi gilda almennar reglur.
6.2 Landbiinadarbyggingar, ylrektarver og gréourhus
Landbunadarbyggingar skal skra sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i hadir sbr. kafla 3.1 og hadum
sidan skipt 1 rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun. Notkun skal skrd med texta 1 D2, 6parft er ad greina milli

hofuoflokka, en 1 D3 skal skré fyrir landbtinadarbyggingar L, fyrir ylraekt H og fyrir grodurhuts G.

I landbtinadarbyggingum, ylrzktarverum og grodurhisum er oparft ad reikna Gt nettéflatarmal en ad 6dru
leyti skal utfylla skraningartéflu ad fullu.

6.3 Sumarhus - orlofsbudir

Sumarhts og orlofsbudir skal skra samkvaemt almennum reglum. Skré skal sterdir sélpalla og veranda vid
pau i tilheyrandi lokunarflokki.

7. Ordskyringar
Birt sterd eigna.

Birt sterd eignar er pad flatarmal sem feert er i mannvirkjalinu i D16 ef matshluti er 6skipt eign, en samtala
ryma hverrar séreignar ef matshluti er skipt eign p.e. inniheldur tver eda fleiri matseiningar.

Birtar steerdir eignar samkvemt skraningartdflu verda notadar af opinberum skraningaradilum til ad
audkenna steerdir eigna. bar skulu koma fram med hverri eign i eignaskiptayfirlysingum.

Bilgeymslurymi:

1. Opin bilasteedi eru oyfirbyggd og nokkurn veginn i jardhad. Pau eru ymist hluti af gotustaedi eda
sérbyggd.

2. Bilastaedahiis eru sérbyggd hiis fyrir bilastadi, yfirleitt 4 fleiri heedum en einni. Utveggir meira eda
minna opnir.

3. Bilageymsla er bilastedi i hisi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi. Pessi staedi eru oftast &
nedstu haed og 1 lokudu husi. Bilastadi pessi eru fyrst og fremst fyrir viokomandi his.

4. Bilastedakjallari er bilastedi undir husi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi.
Bilastaedakjallarinn er oft nokkrar hadir nedanjardar. Fjoldi bilasteeda er langt umfram parfir vidkomandi huss.
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Bruttoraummal

Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhad.

Eignarhaldsniimer

Numer sem tengir saman rymislinur i skraningartoflu i eina matseiningu. Numerid er rymisnimer
mikilvagasta notarymisins.

Fastanumer

Sérhver fasteign er audkennd med fostu nimeri. Nimerid er radniimer og nefnist fastanimer. Fastanumer er
matsnimer adalmatseiningar fasteignarinnar.

Fasteign
Eign sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsett). Vedandlag. Fasteign samanstendur af einni eda fleiri
matseiningum, t.d. ibud og bilskir. Samkvamt hefdbundinni skilgreiningu 1 16gfraedi er fasteign: Afmarkad land
asamt edlilegum hlutum landsins, lifrenum og dlifrenum, og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt." Fasteign verdur ad innihalda 6tviredan lodarrétt.
Hjupflotur
Einstakur flotur hjups.
Hjupur
Umlykjandi lokadur flétur (envelope).
Hugflotur
Andsteda vio raunflot. Hugsaodur flotur sem afmarkar rymi eda liggur i yfirbordi ops o.s.frv.

Landnumer

Sérhver 160 hefur dkveodid fast numer, landnimer. Nimerio er hlaupandi radtala sem felur ekki i sér adrar
upplysingar. Toélvukerfi FMR gefur namerid.

Lokflotur

Efri afmorkun haedar eda rymis. Lokflotur hadar er botnflotur naestu hadar fyrir ofan, pakflétur eda
botnfletir fylgi- og afgangsryma.

Matseining

Minnsta eining sem far eigid fasteignamat. Matseining parf ekki ad hafa eigin 160arrétt t.d. Gtihls 4 jord eda
bilskur sem ekki er 4 sjalfstedri 160. Eignarhaldsnimer tengir saman rymislinur i eina matseiningu.

Matshluti

Mannvirki 1 heild eda sé hluti pess sem gerd er eignaskiptayfirlysing um.
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Matsnumer

Sérhver matseining er audkennd med matsnimeri. Numerid er radntimer, p.e. hlaupandi radtala sem felur
ekki 1 sér adrar upplysingar.

Raunflétur
Andstaeda vid hugflst. Apreifanlegur, efnislegur fltur.
Rymi:
1. Botn rymis. Botn rymis er botnfldtur pess, sem er nedri afmdrkun pess.
2. Lok rymis. Lok rymis er lokflotur pess, sem er efri afmoérkun pess.
3. Hlidar rymis. Hlidar rymis eru hlidarafmorkun pess.
Risha0

bao telst rishaed pegar tveir eda fleiri pakfletir mynda Utveggi rymis og er i samremi vid akvaedi
byggingarreglugerdar.

Utflotur
Utfltur er hér ytri fldtur utveggja, paks og botnplétu.
Utveggir og innveggir - flatarmal

bar sem getid er um flatarmal utveggja og innveggja er att vid flatarmal fullfragenginna utveggja og
innveggja.

Pakhze0

Gerdur er greinarmunur 4 had og pakhad. Efsta haed telst pvi adeins had ad lofthad hennar fullnagi
akvedum byggingarreglugerdar & golffleti er nemur a.m.k. tveim pridju af golffleti haedarinnar fyrir nedan. Ella
telst hadin pakhad, enda innihaldi hiin notaeiningar.
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Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i utgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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