Nr. 458/1998 Utgéfa { gildi fra 31. jali 1998 (Dags. skjals 25. mai 2024)

REGLUGERD

um breytingu 4 reglugerd nr. 406/1978, um fasteignaskraningu og
fasteignamat, sbr. regulugerd nr. 95/1986.

1. gr.
1. gr. reglugerdarinnar ordist svo:

Skraning 4 fasteignum skal fela 1 sér nyjustu upplysingar sem tilteekar eru um eftirtalin atrioi:

1. Upplysingar um land:

Nafn lands, p.e. gdtunafn og numer eda heiti.

Landntiimer og stadbundin greinitala lands.

Numer gotu eda vegar ef vio a.

Notkun lands eda 160ar.

Flatarmal lands, eftir geedaflokkum ef vio a.

Raktun, eftir gaedaflokkum ef vid a.

Hlunnindi.

Tegund eignar- eda umradaréttinda yfir landinu.

Lok leigutima ef vid a.

Arsleiga ef vid 4.

Kvadir.

Réttindi til nota af 60ru landi sem landi eda 160 fylgir.

Hnit landa- og 160amarka.

Matsverd.

2. Upplysingar um mannvirki:

2.1 Upplysingar um mannvirki skulu skrdd i sérstaka skraningartoflu samkvaemt skraningarreglum
Fasteignamats rikisins og byggingarfulltraa, sbr. fylgiskjal med reglugerd pessari. Auk pess skal skra eftirfarandi
atrioi:

Greinitdlur mannvirkis eda sérgreindra hluta pess ef vid 4, p.e. matsnumer og fastaniimer.

Ger0 og notkun mannvirkis eftir nanari akvoroun.

Asigkomulag mannvirkis og sérgreindra hluta pess.

Byggingarar.

Byggingarstig mannvirkis eda einstakra hluta pess ef vid 4 skv. IST 51.

Byggingarefni.

Tegund hitunarkerfis (ofnar, lofthitun, geislahitun, gélfhitun).

Orkugjafi (heitt vatn, olia, kol, rafmagn).

Tenging vid rafveitu.

Tenging vid vatnsveitu.

Tenging vid fraveitu.

Arsleiga ef vid 4.

Numer gotu eda vegar ef vid a.

Hnit 4 inngéngum eftir nanari akvordun.

Hedarkotar 4 nedsta golfi og efsta punkti pakvirkis.

Matsverd mannvirkis eda sérgreindra hluta pess eftir pvi sem vi0 4.

2.2. Sérstakar upplysingar um ibuoir:

Fjoldi herbergja.

Eldhus/eldunaradstada.

Geymsla.

bvottahs.

Baoherbergi.

Snyrting.

Matsverd.
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3. Upplysingar um eigendur og/eda umradamenn sem skradar skulu um land og mannvirki eda sérgreinda
hluta mannvirkis eftir pvi sem vid a:

Nafn eiganda 4samt kennitolu.

Nafn umradanda dsamt kennitdlu.

Nafn abuanda dsamt kennitdlu.

Nofn eigenda annarra réttinda yfir hinni skradu eign asamt kennitolum.

4. Sérstakar upplysingar um bujardir.

Nafngreina skal eiganda jardar og 4blanda asamt kennitdlu. Einnig skal tilgreina néfn eigenda annarra
réttinda yfir hinni skradu eign asamt kennitdlum. Ad auki skal skra upplysingar sem varda buskaparstédu og legu
gagnvart pjonustu, eftir pvi sem henta pykir.

2. gr.

2. gr. reglugerdarinnar ordist svo:

1. T lok hvers éars skal Fasteignamat rikisins gefa it fasteignaskra til nota fyrir opinbera adila og geymi hun
helstu upplysingar um skraningu og mat fasteigna.

2. Fasteignaskra skal greina:

2.1. Heiti lands og annarra fasteigna svo og greinitolur peirra, p.m.t. landnumer og fastanimer. Ennfremur
eigendur peirra og umradamenn, ef pvi er ad skipta, svo og dbuendur jarda.

2.1.1. I sveitum skal tilgreina sterd jardar, liggi hin fyrir, svo og matsverd. Einnig skal tilgreina staerd og
matsverd tina og annarrar rektunar, matsverd hlunninda svo og matsverd hverrar ibudar og hvers ttihuss.

2.1.2. [ péttbyli skal tilgreina sterd og matsverd sérskrads lands og matsverd hverrar matseiningar i
mannvirkjum 4 landinu. A sama hatt skal skra fasteignir utan péttbylis sem ekki tilheyra birekstri.

2.2. Byggingarefni, byggingarar, notkun og flatarmal hvers mannvirkis eda sérgreinds hluta pess svo og
heildarsteerd mannvirkis i raimmetrum.

3. gr.
12. gr. reglugerdarinnar ordist svo:
Steerdarttreikningar um mannvirki eda hluta pess skulu gerdir samkvaemt skraningarreglum Fasteignamats
rikisins og byggingarfulltria um mannvirki og eru peer fylgiskjal med reglugerd pessari.

4. gr.

Vid reglugerdina baetist ny grein er verdi 13. gr. svohljédandi:

begar honnudur leggur adaluppdreetti um mannvirki fyrir byggingarfulltria eda byggingarnefnd er honum
skylt a0 skila med peim & sérstoku fylgibladi skraningartdflu eda skraningartéflum um viokomandi mannvirki.
Skraningartdflur skulu utfylltar 1 samraemi vid skrdningarreglur, sbr. 12. gr.

Byggingarfulltrai viokomandi umdemis fer yfir skraningartdflu. Getur hann krafist frekari skyringa og
utreikninga ef naudsyn krefur. Ad fenginni tilldgu honnudar dkvedur hann ad hofou samradi vid Fasteignamat
rikisins skiptingu mannvirkis i matshluta, sbr. gr. 1.2. i skraningarreglum.

Hofundur adaluppdratta skv. 1. mgr. pessarar greinar skal arita skraningartéflu med nafni sinu og kennitélu.
Med éritun sinni stadfestir hann ad skraningartaflan sé i samremi vid adaluppdraetti, akvadi reglugerdar pessarar,
byggingarreglugerdar og 6nnur pau 16g og reglugerdir sem mali kunna a0 skipta i pessu sambandi.

Skraningartdflum skal skila byggingarfulltriia 1 pririti. Ad auki skal skila peim 4 tolvuteeku formi samkvamt
forriti Fasteignamats rikisins.

5. gr.
Reglugerd pessi, sem sett er samkvaemt 27. gr. laga nr. 94 20. mai 1976, um skraningu og mat fasteigna meo
sidari breytingum, 60last pegar gildi.
Fjarmalardaduneytinu, 15. juli 1998.
Geir H. Haarde.
Bjorn Hafsteinsson.
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Fylgiskjal:
Skraning mannvirkja.
Reglur og leiobeiningar Fasteignamats rikisins og byggingarfulltrua.
Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit.
1.1 Léoir

Sérhver 160 hefur dkvedio fast nimer, landnimer. Numerio er hlaupandi radtala sem felur ekki i sér adrar
upplysingar.

Auk pess eru sveitarfélog med eigin stadgreinikerfi.

Sveitarfelog gefa ut meaelibloo par sem fram kemur m.a. afimdrkun 16da og stadgreinitdlur.

1.2 Mannvirki

Upplysingar um mannvirki, sem Fasteignamat rikisins og byggingarfulltriiar 6ska eftir skulu skradar i
skraningartoflu og fylgja adaluppdrattum til byggingarfulltraa.

Hvert sjalfsteett mannvirki er skrad sérstaklega.

Mannvirkjahluta ma skra sérstaklega sem sérmatshluta pegar:

a) Byggingarfredileg rok maela med sjalfstaeori skraningu, s.s. byggingarefni og byggingarlag, enda geti
hann stadid sjalfsteedur samkvamt dkvaedum byggingarreglugerdar.

b) Eignamork maela med pvi og naudsynlegt reynist ad gera sérstaka eignaskiptayfirlysingu um hann.

Mannvirki skal skipt i haeedir samkvamt reglum um hadaskiptingu.

Mannvirki skal skra eftir lokunarflokkum.

Heaedum skal skipt i rymi eftir reglum um eignarhald, hofudflokkun og notkun ryma.

1.3 Fasteignir

Fasteign samanstendur af einni eda fleiri matseiningum, t.d. ibud og bilskiir. Med hverri matseiningu er
tilgreind hlutdeild 1 sameign.

Sérhver fasteign hefur akvedio fast nimer, fastanumer. Numerid er hlaupandi radtala.

Skraning mannvirkja er 16go til grundvallar vid eignarskraningu hja opinberum adilum.

Hluti I:
Skraning mannvirkja - yfirlit
(Sja mynd)
Hluti I1:
Fragangur uppdratta, uppskipting mannvirkis, skraningartafla.

2. Fragangur uppdratta

2.1 Almennt

Sampykktir adaluppdraettir af hisi eda 00ru skraningarskyldu mannvirki eru grundvollur uppskiptingar pess 1
rymi og eignarhluta. Vid uppskiptinguna skal mida vid peer reglur er fram koma i 3. kafla.

Stadgreinitdlur viokomandi sveitarfélags skulu ferdar inn & adaluppdratt.

Allir sterdaratreikningar skulu gerdir eftir akvaedum i skraningarreglum pessum og IST 50. Sé misremi 4
milli skraningarreglnanna og IST 50 skulu skraningarreglurnar gilda.

Allar nidurstodur skulu feerdar i skraningartoflu, sbr. 4. kafla.

Skraningartafla skal fylgja adaluppdrattum og er hiin grunnur ad eignaskiptayfirlysingu.

Skraningartdflu skal skila 4 t6lvuteku formi samkvaemt forriti Fasteignamats rikisins.

Allar malsetningar skulu vera pannig 4 grunnmyndum og snidum ad haegt sé¢ ad reikna ut flatarmal og
raimmal an pess a0 um melingar s¢ a0 reeda 4 uppdrattum.

Uppfylli bygging a einhvern hatt ekki akvedi byggingarreglugerdar eda skipulagsskilmala skal pess getid a
adaluppdrattum og sott sérstaklega um leyfi vegna fraviks. Reitur fyrir aritun 7 ¥ 10 sm skal vera efst i horni
haegra megin 4 6llum uppdrattum.

2.2 Adaluppdreettir

Aodaluppdreettir eru heildaruppdreettir ad mannvirki, asamt afstooumynd pess. beir eru ad jafhadi i
melikvarda 1:100 en afstdoumynd i mealikvarda 1:500.

Aodaluppdreettir fylgja umsokn um byggingarleyfi, peir eru ad jafnadi i bladsterd A2. Fjallad er um
adaluppdretti i gr. 3.1.3 og kafla 3.2 i byggingarreglugerd nr. 177/1992, med sidari breytingum.
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Nafnreitur skal vera nedst i haegra horni uppdrattar innan ramma, og skal hann ekki vera lengri en 185 mm. |
nafnreit skal skra heiti pess, sem teiknad er, maelikvarda, nimer uppdrattar, dagsetningu og undirskrift.

Breytingar 4 uppdreetti skal tolusetja, dagsetja og undirrita i sérstokum reit innan nafnreits, en geta med
athugasemd ofan nafnreits i hverju breytingin sé folgin.

2.3 Afstooumynd

Afstodumynd i meaelikvardanum 1:500 skal syna afstoou til adliggjandi mannvirkja, gatna, nagrannal6da og
Gtivistarsvada. Mida skal vid 30 m fjarleegd fra mannvirki sem uppdrattur tekur til. A afstddumynd skal skra
numer 160a og gotuheiti. b4 skal og syna byggingarreit innan 16dar samkvaemt skipulagi, bilastadi 4 160 og
a0komu, sérstaklega skal gera grein fyrir bilasteedi fatladra. Syna skal greinilega ef og pa hvar nybygging fer tut
fyrir byggingarreit. A afstodumynd skal syna nordur. Heedarkoétar skulu vera a 16damorkum.

2.4 Grunnmyndir

A grunnmyndum skal syna innra fyrirkomulag og gera grein fyrir notkun hvers herbergis og annarra
vistarvera.

Gera skal grein fyrir nettoéflatarmali hverrar vistarveru innan hvers rymis pannig ad samanlogd sterd peirra
verdi jofn nettoflatarmali heildarrymisins sem skra skal i skraningartoflu.

Gera skal sérstaklega grein fyrir inntdkum hitaveitu, vatnsveitu, rafmagns og sima, svo og sorpgeymslu
asamt adkomu ad henni. Hedarkotar skulu vera 4 grunnmyndum. Fastar innréttingar og husmunir 4 grunnmyndum
skulu vera i réttum meelikvarda. Syna skal med strikalinu hvar salarhad er 1,80 m.

Eins skal merkja sérstaklega pau rymi sem kunna ad vera 6uppfyllt innan sokkla.

Merkja skal inn bjorgunarop og syna stadsetningu reykskynjara. Brunaskilram skulu merkt sértaklega. betta a
vid par sem ekki eru gerdir sérstakir eldvarnauppdraettir.

Ger0 skal grein fyrir loftraesingu lokadra ryma, gélfniourféllum i votrymum og handslokkvibunadi.

Op skulu koma fram 4 grunnmyndum.

Grunnmyndir skulu einnig syna fyrirkomulag a 160, bilastaedi, leiksveedi barna, hedarlegu og landhalla og
tengsl vi0 nagrannal6dir, girdingar og trjagroour.

A grunnmyndir skal rita greinitélur hvers rymis (rymisntimer).

2.5 Utlit - sneidingar

A sneidingum skal mél- og kotasetja allar haedir i byggingunni. Par skal einnig koma fram hadarlega huss,
16dar og adliggjandi gotu. A utlitsuppdrztti skal gefa haed 4 jord vid utvegg.

2.6 Byggingarlysing

[ byggingarlysingu skal greina fra helstu byggingarefnum huss, uppbyggingu, fragangi og aferdum jafnt utan
sem innan. Gefa skal upp einangrun utveggja, grunnplotu og paka. Par skal einnig koma fram hvort has eru buin
loftreesingu og oryggiskerfum.

2.7 Ymsar upplysingar

Gefa skal upp lodarsterd og nytingarhlutfall 160ar. Skyrt skal koma fram hvernig fjoldi bilasteeda & 160 er
reiknadur. Skra skal fjolda steeda & uppdratt og gefa upp mismunandi breidd staeda ef um pad er ad reda.

Greina skal fra fyrirhugadri starfsemi svo og adatludbum fjolda starfsmanna og mesta mannfjolda i
salarkynnum.

2.8 Breyttir uppdraettir

begar sott er um breytingar 4 adaluppdrattum skal gera nakvama grein fyrir breytingunni i texta sem ritadur
er 4 uppdrattinn asamt dagsetningu. Heimilt er ad lata fylgja med umsokn aukaeintak af uppdretti par sem
breytingin er sérstaklega afmorkud med hring eda strikalinu. Slikur uppdrattur er pa fylgiskjal.

3. Uppskipting mannvirkis

3.1 Mannvirki skipt i haedir

Mannvirki skiptist i hadir um haodarskil. Heedarskil eru i botnfleti og lokfleti hverrar hadar. Nedstu
haedarskil eru i yfirbordi botnplétu byggingar og efstu heaedarskil eru i pakfleti eda botnfleti fylgirymis eda
afgangsrymis.
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Botnflotur er oslitinn flotur sem liggur i golfyfirbordi og framlengist yfir gét og gegnum fasta innveggi og
utveggi. Botnflotur haedar hefur ekki alltaf allur sému hadarlegu. Hann getur t.d. stallast i haedum og tengst saman
med 16dréttum eda hallandi flotum sem tilheyra botnfletinum. Liggi stigi i botnfleti hadar, t.d. stigi steyptur a
fyllingu, eru haedarskil i kverkfleti hans. Er pa steerd stigans innifalin i botnfletinum. { pessu tilfelli liggur stiginn i
hadarskilum og er hluti peirra en hefur ekki legu milli hedarskila. Algengasta afmdrkun botnflatar er utbran
utveggja. Flatarmal botnflatar haedar er flatarmal 160rétts ofanvarps hans 4 laréttan flot.

Um uppskiptingu mannvirkis { haedir gildir eftirfarandi:

1. Mannvirki skal skipt i haedir nedan fra og upp ur.

2. Hver had skal merkt med hedarnumeri. Nimering kjallara er 00 og sidan -1 og -2 ef kjallarar eru fleiri.
Fyrsta had er merkt 01, 6nnur haed 02, o.s.frv.

3. Hverja hao skal merkja med heiti, t.d. kjallari, 1. had, sem er a0 jafnadi jarOhad, 2. had o.s.frv.

4. Kjallari telst pegar golf er undir yfirbordi jardvegs a alla vegu, sbr. byggingarreglugerd.

3.2 Hzedum skipt i rymi

1. Hverri haed skal skipt i rymi.

2. Rymi skulu skrad med hlidsjon af:

-lokun;

-eignarhaldji;

-hofudflokkun:

-notkun.

Naénari skilgreining 4 rymum og hvernig pau eru skrad er i skyringum med skraningartdflu i kafla 4.

3. Botnfletir ryma 4 hverri haed skulu merktir med radnimerum, 01, 02, 03, o.s.frv. Til deemis rymi 4 1. hao,
0101, 0102 og rymi & 2. had 0201, 0202 o.s.frv.

Skraningartafla skal innihalda pau meginatridi sem naudsynleg og gagnleg eru fyrir skraningu mannvirkis.

3.3. Afmérkun ryma i byggingu

Afmorkun byggingar er hjupur hennar.

Hjupur er samanlagoir tutfletir, pakfletir og botnfletir byggingar.

Botnflotur byggingar liggur i fleti sem er 20 sm nedan vid efri brun botnplétu hennar.

Afmdrkun hadar er botnflotur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og utfletir haedarinnar.

Rymi geta tilheyrt had og verid tdolusett med henni p6d pau liggi utan afmoérkunar hennar, svo sem
afgangsrymi, fylgirymi og svalir (opid rymi).

Afmorkun rymis innan haedar er botnflotur, lokflotur, hlidar adliggjandi ryma og utfletir rymisins.

Sameiginlegar hlidar samliggjandi ryma eru i midjum peim vegg sem adskilur rymin.

(Sja mynd)

4. Skyringar vid skraningartoflu

4.1 Linur

Linur i t6flunni eru nefndar:

1. Mannvirkjalina, sem synir atridi fyrir mannvirkid i heild.

2. Haedarlinur, sem syna atriodi fyrir hverja hao.

3. Rymislinur, sem syna atridi fyrir hvert rymi.

4. Eignarlinur, eru einungis par sem rymisnumer og eignarhaldsnimer eru pau somu. Pa er linan baedi
rymislina og eignarlina.

5. Botnplétulina, er ein lina fyrir allt mannvirkid. Par eru einungis skrad botnflatarmal (D14) og
bruttérammal (D11).

6. baklina, er ein lina fyrir pakfleti mannvirkis. Sterd pakflata feerist i D14.

7. Athugasemdalinur.

Nedan vid skraningartéflu eru athugasemdalinur, par sem unnt er ad setja ymsar skyringar, s.s.
sérnotaréttindi, skrd um tengingu sameigna sumra vid eignir, kvadir o.s.frv.

4.2 Dalkar

Dalkur 0: Lokun

Mannvirki eru flokkud i prjé flokka sem tdknadir eru med bokstéfunum A, B og C.

A merkir lokad mannvirki eda lokad rymi i opnu mannvirki.
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B merkir lokad rymi ad ofan en opid & hlioum ad hluta eda 6llu leyti.

C merkir rymi opid ad ofan.

Rymi telst ekki lokad ef utiloft getur leikid um rymid o6hindrad. Yfirleitt eru opin rymi oeinangrud. bott
rimlar eda net séu i opum er rymid eftir sem adur skilgreint sem opid.

[ feerslu i skraningartdflu er rymum radad pannig ad fyrst eru faerd rymi i lokunarflokki A, sidan B og loks C.
Opin rymi koma ekki med i samtdlur hada (hadarlinur) og mannvirkis (mannvirkjalinu).

Steerdir B ryma faerast i D5, D5M, D6, D7, D8, D10 og auk pess D11 og D17 pegar B rymi reiknast med i
skiptarammali. Steerdir C ryma faerast i DS, D7, D8 og auk pess D 17 pegar C rymi reiknast med i skiptarimmali.

Adalreglan vardandi afmorkun A, B og C ryma er pannig:

Fyrst er A rymi afmarkad. Par sem B rymi kemur ad A rymi, pd reiknast pad ad adur skilgreindu og
afmorkudu A rymi. bPar sem C rymi kemur ad B rymi reiknast pad ad adur skilgreindu og afmdérkudu B rymi.

(Sja mynd)

Délkur 1: Rymi

A uppdrattum er hverri had skipt i rymi. Byrjad skal 4 nedstu haeed mannvirkis. Rymi 4 hverri hed skulu
valin og skrdd med hlidsjon af:

Dalkur
-lokunarflokkun DO;
-notkun D2;
-hofudflokkun D3;
-eignarhaldi D4;

Hvert sérgreint rymi innan hverrar haedar myndar rymislinu og fer nimer (rymisnumer). Adrar atridafaerslur i
somu linu t6flunnar eru tengdar pessu niimeri.

Rymisntmer er fjorir stafir. Tveir fyrstu stafirnir eru haedarnimer og tveir seinni radniimer innan hedar.

bannig merkir rymi namer 00 03 rymi numer prju i kjallara, og naimer 01 01 rymi numer eitt & fyrstu haeo.

Vid val rymisnumera innan hadar skal gefa peim notarymum sem verda i eignarlinum laegstu nimerin. Ao
00ru leyti tolusetjast rymi fra vinstri til haegri, solarsinnis, verdi pvi vid komid.

Tolusetja skal fyrst séreignarrymi og eru eignarhaldsnimerin leegst. Rymi sem hafa adkomu adeins fra
sameign skal tolusetja sérstaklega. Millifletir f4& nimer med peirri heed sem peir liggja 1. Sidan skal tolusetja
sameign sumra og par 4 eftir sameign allra.

Opin rymi f4 samskonar rymisnimer og lokud rymi. Numer fyrir opin rymi koma i beinu framhaldi af
rymisniimerum lokadra ryma. Fyrst skal tolusetja rymi i lokunarflokki B og sidan rymi i lokunarflokki C. Utistigar
og afastir pallar med peim fa hadarnumer peirrar hadar sem peir liggja ad. Stigi og afastur pallur fa sama
rymisnumer.

Ef lokud rymi eru vid gerd eignaskiptayfirlysinga afmorkud med lit skal sameign allra afmdrkud med gulum
lit og sameign sumra med grenum lit. Eftir pvi sem unnt er skal afmarka rymi sem tilheyra somu eign med sama
lit.

Délkur 2: Heiti notkunar

[ rymislinur skal skra notkun/edli rymis med texta.

Dami um notkun:

-ibuo;

-geymsla;

-verslun;

-skrifstofa;

-sorpgeymsla.

Athuga skal ad sorpgeymslur og hlidstaed rymi sem eru afost vio mannvirki skulu faerast med vidkomandi
had.

-inntaksklefi.

Dami um e0li rymis:

-milligolf;
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-svalir.

[ haedarlinur er skrad heiti heedar (kjallari, 1. had, 2. hd, 0.s.frv.).

Déalkur 3: Héfudflokkun

Notarymi (N) eru steersti hluti byggingarinnar. Pessi rymi pjona beinlinis markmidi hennar og visa til
notkunar.

Déemi um notarymi er ibad.

Umferdarrymi (U) pjona peim tilgangi ad tengja notarymi eda eru adkoma eda utgangur. Pau notast
eingdngu til umferdar og flutninga. Umferdarrymi innan notaryma teljast notarymi t.d. gangur eda anddyri innan
ibudar.

D@mi um umferdarrrymi eru stigahus, stigagangar, gangar, anddyri, neydaratgangur og forstofur.

Teaeknirymi (T) eru rymi sem hysa rekstrarleg taeki og samstedur i mannvirkinu.

D@mi um teknirymi eru sorpgeymslur, kyndiklefi, inntaksklefi, herbergi fyrir loftraesisamstedu, herbergi
fyrir rafstod eda gassamsteou, simapjonustustood og melaherbergi.

Sé mannvirkid reist til pess ad pjona rekstrarteeknilegu hlutverki fyrir 6nnur mannvirki, t.d. kyndistoo,
virkjunarhus eda delust6d telst rymid notarymi.

Bilageymslurymi (B) eru 61l pau rymi sem @tlud eru til geymslu 4 bilum, svo sem innbyggdir bilskurar,
bilageymslur og bilskyli hvort sem pau eru hluti af mannvirkjum eda sjalfsteedar byggingar.

Bilageymslurymi 6nnur en bilskurar i séreign eru skrad sem heild 1 skraningartdflu. Einstok bilastaeoi fa ekki
rymislinu. Sérafnotaréttur af bilastedum er skradur i athugasemdalinur nedan vid skraningartoflu.

Fylgirymi (F) eru rymi sem hegt er ad hafa not af en falla ekki undir adra hofudflokka. Pau liggja utan
afmorkunar ibudar-, atvinnu-, athafna- og geymsluryma. Fylgirymi hafa adkomuleid, eru an hitastyringar og hafa
golf.

Algengustu deemi um fylgirymi eru dinnréttud haaloft og pakrymi.

Fylgirymi eru utan afmérkunar haeda. Fylgirymi f4 rymislinu i skraningartéflu og staerdir skulu ferdar i D5,
D10 og D11.

Afgangsrymi (V) eru aflokud rymi eda gegnheilir byggingarhlutar sem eru utan afmorkunar haeda.
Afgangsrymi i fjoleignarhisum eru jafnan i sameign. Daemi um afgangsrymi eru aflokud rymi i paki og fa pau
rymislinu 1 skraningartdflu og skulu sterdir feerdar i D5, D10 og D11. Fleiri en eitt afgangsrymi ma draga saman {
eitt nimer ef henta pykir. Botnplotur eru afgangsrymi en per faerast 1 botnplotulinu. Afgangsrymi afmarkast ad
hluta af hjupfleti.

[ pennan dalk skal skra S ef um svalir er ad rada, I fyrir oskiptar verksmidjur og idjuver, L fyrir dskiptar
landbunadarbyggingar, H fyrir dskiptar ylrektarbyggingar og G fyrir dskipt gréourhus.

Délkur 4: Eignarhald

[ rymislinur er skrad eignarhald rymis. Rymisnimer mikilvagasta notarymisins og pess sem einkennir
eignina er valid sem eignarhaldsnimer. Oll séreignarymi sem tilheyra sému matseiningu fa sama
eignarhaldsnumer.

Sameignarrymi greinast i sameign allra og sameign sumra.

Rymi { sameign allra eru merkt med X og rymi i sameign sumra eru merkt med Y.

Ef fleiri en eitt rymi er { sameign sumra og tilheyra mismunandi eignum skulu pau merkt Y1, Y2, Y3 o.s.frv.

Dalkur S: Botnflatarmal

[ rymislinur skal skra stzerd botnflatar hvers rymis, samanber kafla 3.1.

[ haedarlinur er faert haedarflatarmal, sem er summan af botnflstum allra ryma 4 vidkomandi had.

Botnflatarmal haeda mannvirkis er samanlagt haedarflatarmal pess og er feert i mannvirkjalinu.

Dalkur SM: Flatarmal milliflata

Millifletir eru fletir sem liggja ekki i heedarskilum, samanber kafla 5.1 1 hluta III.

Botnflatarmal milliflatar er heildarflatarmal hans og innifelur m.a. op, en sterd peirra er feerd 1 D7 1 rymislinu
milliflatarins.

Botnflatarmal innflata reiknast innan utveggja og innan afmarkandi veggja a eignaskilum, sbr 5.1.1.

[ rymislinur er fert botnflatarméal hvers millirymis innan vidkomandi hadar.

[ hadarlinur er fzrd summa botnflatarmals millihzeda innan hverrar hadar.

Flatarmal botnflata milliheeda skal skrad { m? med einum aukastaf.
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Dalkur 6: Flatarmal stiga

[ rymislinur er faert samanlagt flatarmal stiga i hverju rymi, samkvaemt skilgreiningu i hluta III.

[ haedarlinur er faert samanlagt flatarmal stiga 4 haed.

[ mannvirkjalinu er feerd samanlogd steerd stiga i mannvirkinu.

Flatarmal stiga skal skra i m? med einum aukastaf.

Délkur 7: Flatarmal opa

[ rymislinur er faerd samanlogd stzerd opa i hverju rymi samkvaemt skilgreiningu i hluta III.

[ haedarlinur er fard samanlogd staerd opa 4 hadinni.

[ mannvirkjalinu er faerd samanlogd staerd opa i mannvirkinu.

Op skal skra i m2 med einum aukastaf.

Dalkur 8: Bruttéfletir

[ rymislinur skal skra brattoflatarmal hvers rymis an tillits til salarhadar. Pad reiknast sem:

D8 =D5 + D5M - D7

[ haedarlinur er faert samanlagt brattoflatarmal allra ryma innan haedarinnar.

Bruttoflatarmal mannvirkis er samanlagt brattoflatarmal allra haeda pess og feerist i mannvirkjalinu.

Bruttoflatarmal skal skra i m2 med einum aukastaf.

Délkur 9: Bruttoflatarmal ryma med salarhaed undir 1,80 m

[ rymislinur er skrad flatarmal pess hluta rymisins sem hefur salarhad undir 1,80 m.

Flatarmal skal skra i m? med einum aukastaf.

Dalkar 10A og 10B: Minnsta og mesta salarhzad

[ rymislinur er ferd salarhzd rymis. Ef salarhad er fost skal fera hana i DI0A en ella farist minnsta og
mesta salarhzd i vickomandi délka. Salarhad er samkveaemt {ST-21.

Salarha0 er feerd i metrum med tveimur aukastdfum.

Salarha0 undir paki reiknast fra botnfleti ad utfleti paks.

Dalkur 11: Bruttorimmal

[ rymislinur skal skra brattérammal hvers rymis i lokunarflokki A, en auk pess brattorammal ryma i
lokunarflokki B pegar pau hafa ahrif & skiptartmmal.

Bruttérammal rymis hvort sem er i lokunarflokki A eda B er botnflatarmal rymis i D5 margfaldad med
medalsalarhae0 pess.

Bruttérammal haedar er samanlagt rammal ryma innan hadar og feerist i haedarlinu.

Rummal botnplétu skal skra midad vid 20 sm heildarpykkt.

Bruttérammal mannvirkis er samanlagt brittorammal haeda pess ad vidbattu rimmali botnplétu og 6drum
lokudum rymum mannvirkisins, séu pau utan afmoérkunar hada.

Bruattorammal skal skra i m3 med einum aukastaf.

Délkur 12: Nettoflatarmal

[ rymislinur skal skra nett6flatarmal hvers rymis an tillits til salarhzdar.

Nettoflotur rymis er botnflotur pess ad fradregnum:

- laréttum pversnidoum utveggja;

- laréttum pversnioum burdarveggja og fastra innveggja;

- opum.

Nettoflatarmal reiknast af nettofleti ryma, haeda og milliflata.

Nettoflatarmal reiknast ekki af stigum.

Golfflotur undir dyraopum telst ekki til nettoflatar nema lengd flatarins sé meiri en 1,50 m.

[ atvinnuhtsnadi er heimilt ad skra i pennan dalk sem nettoflatarmal rymis flatarmél innan afmarkandi
veggja ad fradregnum berandi veggjum, stilum og opum sterri en 1m2. Pannig reiknad nettoflatarmal ma nota vid
utreikning skiptarGmmals.

Lyftuop reiknast sem nett6- og bratt6flotur gangi lyfta 4 vidkomandi haed, ella telst pad op.

Délkur 13:

[..]D

Dalkur 14: Hjipfletir (utfletir)
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[ mannvirkjalinu skal skra flatarmal Gtflata (hjupflata) mannvirkis. I botnpldtulinu er skrad flatarmal
botnplotu. Pykkt botnpldtu 0,2 m leggst vid haed Gtveggjar pegar hjupur er reiknadur. I paklinu er skrad flatarmal
pakflatar. Allir fletir kvista i paki reiknast med i pakfleti. bakflétur er reiknadur sem raunfldtur en ekki ofanvarp,
sbr. skyringu 1 hluta II1.

Flatarmal glugga og utidyra er innifalid i hjapfleti.

Flatarmal hjupflata er skrad i m? med einum aukastaf.

Veggflotur byggingar sem liggur pétt ad veggfleti annarrar byggingar telst til hjaps hennar. Sé veggurinn
sameiginlegur badum byggingunum telst hann ekki til hjaps peirra.

Dalkur 15: Glugga- og dyraop

I mannvirkjalinu skal skra flatarmél glugga og utidyra.

Steerdir glugga og Gtidyra midast vid steypumal eda samsvarandi og skraist i m? med einum aukastaf.

Dalkur 16: Birtar steerdir ryma

[ rymislinur séreignarryma i lokunarflokki A og hofudflokkum N, U, T og B eru faerdar birtar staerdir, sem eru
eftirfarandi:

D16 =D5 + D5M - D7 - D9.

b.e. flatarmal botnflata og milliflata ad fradregnu flatarmali opa og bruttdflata med salarhed minni en 1,80

[ haedarlinur eru ferdar samtdlur ur rymislinum og i mannvirkjalinu er faerd samtala ar hadarlinum.

Birtar steerdir skal skrd i m? med einum aukastaf.

Bilskur skal alltaf skréa sérstaklega, einnig pegar hann er i sama matshluta og ibudin sem hann tilheyrir.

Dalkur 17: Skiptarimmal

[ rymislinur séreignarryma og sameignar sumra i lokunarflokki A og hofudflokkum N, U, T og B er fart
nettoflatarmal rymis ¥ medalsalarhaed.

Sem salarhaed yfir nettofleti skal oftast nota hlutfallid D11/D5 p.e. bruttérammal deilt med botnflatarmali
pess rymis sem nettofloturinn er i. [ stigagongum skal po salarhad yfir nettofleti aldrei vera meiri en salarhad
vidkomandi hedar.

[ rymislinur ryma i lokunarflokki B skal 4 samsvarandi hétt fera brattoraimmal ¥ 0,6 og botnflatarmal ryma i
lokunarflokki C ¥ 1m pegar slik rymi reiknast med i skiptarGmmali.

[ rymislinur svala og samskonar flata i séreign eda sameign sumra er faert botnflatarmal peirra ¥ 1m.

begar rymi i lokunarflokki A eru éregluleg og D11/D5 reglan gildir ekki skal skra reiknada salarhaed i
oOtolusettan vinnudalk vio hlidina & D17. Dalkurinn heitir reiknitala skiptarGmmals. Fyrir rymislinur i
lokunarflokki B og C, sem eru ekki svalir en eiga samt ad fa skiptarammal, er naudsynlegt ad skra 0,6 fyrir B rymi
og 1 fyrir C rymi i dalkinn reiknitala skiptarimmals.

Hluti I11.
Ymsar leidbeiningar og reglur. Ordskyringar.

5. Skraningarreglur er varoa sérstaka fleti og rymi

5.1 Millifletir

Millifletir er samheiti flata, annarra en stiga, sem liggja milli hadarskila eda hadarskila og pakflatar og hafa
fasta abkomu. Millifletir skiptast i innfleti og millihadir. Allir millifletir mynda sjalfsteeda rymislinu.

Botnflatarmal allra milliflata er feert i DSM.

Uppbyggo golf (1étt golf) og nidurbyggd loft eru ekki millifletir. Pau parf ekki ad skra sérstaklega en geta
skal peirra i athugasemdalinum.

5.1.1 Innfletir

Innflétur er milliflétur { umlykjandi rymi og hefur sama eignarhald og pad.

Botnflatarmal innflata er skrad i DSM. Atridi um innfleti eru ekki feerd i D5, D11 og D17.

Botnflotur innflata reiknast innan ttveggja og veggja er liggja 4 eignaskilum.

Got 1 innfleti eru feerd i D7.

5.1.2 Millihzedir

Millih@dir eru adskildar fra 60rum rymum, adkoma ad peim er sjalfsted eda fra sameign. Botnflotur
millihaeda reiknast 4 sama hatt og botnfldtur hadar.

Atridi um millihadir ferast i alla dalka skraningart6flu nema DS5.
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5.2 Stigar

Stigi telst samnefni yfir stigahlaup og stigapalla milli hadarskila.

Flatarmal stiga er flatarmal 160rétts ofanvarps hans & laréttan fl6t. Ofanvarpist fleiri hlutar stigans 4 sama fl6t
skal reikna ofanvorpin samanlogo. Flatarmal stiga reiknast an adliggjandi veggja.

Meliflotur stiga til akvordunar salarhaedar og rammalsreikninga liggur i kverkfleti stigans og i yfirbordi
stigapalla 4 milli haeda.

Allir stigar sem liggja milli haedarskila skulu skradir.

Stigar mynda ekki sjalfstedar rymislinur, flatarmal stiga er feert i D6 1 rymislinu pess rymis sem stiginn
liggur i.

Skra skal stiga utanhuss.

5.3 0p

Op 1 golfflotum eru flokkud i prja flokka, p.e. stigaop, lyftuop og 6nnur op.

Op sem eru minni en einn fermetri eru ekki skrad sérstaklega heldur teljast med peim fleti sem pau eru i.

Steerd skradra opa er sterd ljésopa peirra.

Lyftuop skraist ekki sérstaklega en er innifalid i bruttéfleti og nettdfleti pess rymis sem pad liggur i.
Upplysingar um hvort lyfta sé¢ i husinu komi i athugasemdalinur.

5.3.1 Stigaop

Stigaop er op 1 golfplotu sem stigi liggur upp ad.

Meelifltur stigaops er i framhaldi yfirbords golfflatar adliggjandi rymis.

Stigaop er hluti botnflatar en telst ekki til brattoflatar.

Stigaop myndar ekki sjalfstaeda rymislinu en er faert i D7 i rymislinu pess rymis sem stiginn liggur upp ad.

5.3.2 Onnur op

Op er hluti botnflatar rymis en telst ekki til brattoflatar (raunflatar).

Op er feert 1 D7 1 rymislinu adliggjandi rymis.

5.4 Svalir utanhuss

Svalir mynda rymislinu og sterdir peirra eru feerdar i DS og D17.

Svalir 4 somu haeo og i sama lokunarflokki ma taka saman i eina rymislinu, ef peer tilheyra sému eign. Deemi:
[bad hefur tvennar svalir sem badar eru i lokunarflokki C. Svalirnar eru fardar i sému linu og fa pvi saman
rymisntimer. Staerdir svalanna eru lagdar saman i skraningu. [ texta skal geta fjolda svala.

Sé steerri hluti svala lokadur ad ofan t.d. af 6drum sv6lum skal merkja BC 1 dalk 0. Sé steerri hluti svala opinn
a0 ofan skal merkja CB.

5.5 Lyftustokkar

bar sem lyftustokkur gengur upp r paki eda nidur Ur nedstu plotu skal rimmal pess rymis reiknast med
aoliggjandi rymi.

5.6 Lagnastokkar

Liggi lagnastokkur milli tveggja ryma skal, ef flatarmél hans er minna en 1 m2, helmingur pversnids hans
reiknast med hvoru ryminu. Ella skal feera lagnastokk med pvi rymi sem hann er i, ef flatarmal hans er minna en 1
m2. Lagnastokk skal feera sem teknirymi ef flatarmal hans er steerra en 1m?2,

Skridkjallarar faerast ekki i skraningartdflu en peirra skal getid 1 athugasemdalinum.

5.7 bakfletir

bakfletir eru raunfletir, sem afmarkast af skurdlinum utflata utveggja og paks.

Hjupfletir kvista og samberilegra ryma teljast til pakflatar.

6. Ymsar tegundir mannvirkja

6.1 Atvinnuhuisnzedi

6.1.1 Verksmidjur og idjuver

[ 6skiptum verksmidjum og idjuverum skal skra sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i hadir sbr. kafla 3.1
og hadum sidan skipt i rymi sem valin eru me0 hlidsjon af notkun. Notkun skal skrad meo texta i D2, oparft er ad
greina milli hofudflokka, en i D3 skal skrd I fyrir verksmidjur og idjuver.

[ verksmidjum og idjuverum er dparft ad reikna ut nettoflatarmal, en ad 68ru leyti skal utfylla skraningartoflu
ad fullu.

6.1.2. Annad atvinnuhisnzdi
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Um annad atvinnuhtisnadi gilda almennar reglur.

6.2 Landbunadarbyggingar, ylraktarver og gréourhis

Landbtinadarbyggingar skal skra sem hér segir: Mannvirkjum skal skipt i heedir sbr. kafla 3.1 og hadum
sidan skipt i rymi sem valin eru med hlidsjon af notkun. Notkun skal skrd med texta i D2, 6parft er ad greina milli
hofuoflokka, en i D3 skal skra fyrir landbinadarbyggingar L, fyrir ylrekt H og fyrir grodurhus G.

I landbtnadarbyggingum, ylraektarverum og grédurhusum er oparft ad reikna Ut nettéflatarmal en ad 6dru
leyti skal utfylla skraningart6flu ad fullu.

6.3 Sumarhus - orlofsbudir

Sumarhus og orlofsbudir skal skrd samkveemt almennum reglum. Skra skal steerdir solpalla og veranda vid
pau i tilheyrandi lokunarflokki.

7. Ordskyringar

Birt staerd eigna.

Birt steerd eignar er pad flatarmal sem fert er i mannvirkjalinu 1 D16 ef matshluti er 6skipt eign, en samtala
ryma hverrar séreignar ef matshluti er skipt eign p.e. inniheldur tveer eda fleiri matseiningar.

Birtar sterdir eignar samkvemt skraningartdflu verda notadar af opinberum skraningaradilum til ad
audkenna steerdir eigna. ber skulu koma fram med hverri eign i eignaskiptayfirlysingum.

Bilgeymslurymi:

1. Opin bilastaedi eru Oyfirbyggd og nokkurn veginn i jardhad. Pau eru ymist hluti af goétustedi eda
sérbyggo.

2. Bilastzedahus eru sérbyggd hus fyrir bilastaedi, yfirleitt 4 fleiri haedum en einni. Utveggir meira eda minna
opnir.

3. Bilageymsla er bilastae0i i husi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi. Pessi stadi eru oftast 4 nedstu
haed og 1 lokudu husi. Bilastedi pessi eru fyrst og fremst fyrir viokomandi hus.

4. Bilastzedakjallari er bilasteedi undir hisi, sem er adallega byggt fyrir adra starfsemi. Bilastaedakjallarinn
er oft nokkrar hadir nedanjardar. Fjoldi bilasteeda er langt umfram parfir vidkomandi huss.

Brittérummal

Botnflatarmal margfaldad med medalsalarhzad.

Eignarhaldsniumer

Numer sem tengir saman rymislinur i skraningart6flu i eina matseiningu. Numerid er rymisnumer
mikilvaegasta notarymisins.

Fastanumer

Sérhver fasteign er audkennd med fostu nimeri. Numerid er radnumer og nefnist fastantimer. Fastaniimer er
matsnumer adalmatseiningar fasteignarinnar.

Fasteign

Eign sem eigandi getur radstafad (selt eda vedsett). Vedandlag. Fasteign samanstendur af einni eda fleiri
matseiningum, t.d. ibtd og bilskir. Samkvamt hefobundinni skilgreiningu i 16gfraedi er fasteign: _Afmarkad land
asamt edlilegum hlutum landsins, lifrenum og olifrenum, og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid
skeytt." Fasteign verour ad innihalda 6tviredan 16darrétt.

Hjupflotur

Einstakur flotur hjups.

Hjuapur

Umlykjandi lokadur flétur (envelope).

Hugflétur

Andsteda vio raunflot. Hugsadur flotur sem afmarkar rymi eda liggur 1 yfirbordi ops o.s.frv.

Landntimer

Sérhver 160 hefur dkvedid fast nimer, landnumer. Namerid er hlaupandi radtala sem felur ekki i sér adrar
upplysingar. Tolvukerfi FMR gefur nimerid.

Lokflotur

Efri afmorkun hadar eda rymis. Lokflotur hadar er botnflotur naestu haedar fyrir ofan, pakflotur eda
botnfletir fylgi- og afgangsryma.

Matseining
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Minnsta eining sem fzr eigid fasteignamat. Matseining parf ekki ad hafa eigin 160arrétt t.d. utihus 4 jord eda
bilskar sem ekki er 4 sjalfstaeori 160. Eignarhaldsnimer tengir saman rymislinur i eina matseiningu.

Matshluti

Mannvirki i heild eda sa hluti pess sem gerd er eignaskiptayfirlysing um.

Matsniumer

Sérhver matseining er audkennd med matsnimeri. Nimerid er radnumer, p.e. hlaupandi radtala sem felur
ekki i sér adrar upplysingar.

Raunflétur

Andstaeda vid hugflot. Apreifanlegur, efnislegur flotur.

Rymi:

1. Botn rymis. Botn rymis er botnfldtur pess, sem er nedri afmorkun pess.

2. Lok rymis. Lok rymis er lokflétur pess, sem er efri afmdrkun pess.

3. Hlidar rymis. Hlidar rymis eru hlidarafmorkun pess.

Rishae0

bad telst rishaed pegar tveir eda fleiri pakfletir mynda Utveggi rymis og er i samremi vid akvadi
byggingarreglugerdar.

Utflotur

Utflotur er hér ytri fldtur utveggja, paks og botnplétu.

Utveggir og innveggir - flatarmal

bar sem getid er um flatarmal Gtveggja og innveggja er att vid flatarmal fullfragenginna utveggja og
innveggja.

Pakhaed

Gerdur er greinarmunur & haed og pakhad. Efsta haeod telst pvi adeins hed ad lofthaed hennar fullnaegi
akvedum byggingarreglugerdar a golffleti er nemur a.m.k. tveim pridju af gélffleti heedarinnar fyrir nedan. Ella
telst hadin pakhad, enda innihaldi hiin notaeiningar.

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i utgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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