Synir breytingar gerdar pann 23. des. 2014

Nr. 698/2014 af rg.nr. 1160/2014 (Dags. skjals 23. feb. 2025)

REGLUGERD

um samraemt verklag og viomio vio leioréttingu verotryggora
fasteignavedlana.

1. gr.
Markmio.
Markmid med reglugerd pessari er ad studla ad samraemdu verklagi og vidmidum vid framkvemd laga nr.
35/2014, um leidréttingu verdtryggora fasteignaveolana.

2. gr.
Midlun upplysinga.

Lifeyrissjodir, [budalanasjodur og fjarmalafyrirteeki sem starfa samkvemt 16gum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirteeki, skulu midla naudsynlegum upplysingum til rikisskattstjora i gegnum midlegt upplysingakerfi
sem notad er vid Grvinnslu allra umsékna um leidréttingu samkvaemt akvaedum laga nr. 35/2014. Oflun og midlun
upplysinga skal vera i samreemi vi0 6. gr. laga nr. 35/2014.

3. gr
Skilgreiningar.

Med eftirlifandi maka i skilningi 2. malsl. 4. mgr. 3. gr. laga nr. 35/2014 er att vid hjuskaparmaka og
sambudarmaka sem stofhad hafoi til 6vigdrar sambudar vid hinn latna og tekur arf eftir hann samkvemt erfoaskra
par sem stdou hans sem sambudarmaka hins latna er otviraett getid.

Med endurbotum & ibudarhtsnaedi i skilningi 2. mgr. 19. gr. laga nr. 35/2014 er m.a. att vid vidbyggingar,
breytingar 4 innra skipulagi, breytingar & fylgifé fasteignar og verulegar 160aframkvemdir. Sama 4 m.a. vid um
vidgeroir & paki, kledningu og gluggum par sem nytt kemur i stad pess eldra eda sem vidbot vid hid eldra. Til
fylgifjar fasteigna telst pad sem varanlega er skeytt vio fasteignina eda sérstaklega snidid ad henni, sbr. 24. gr. laga
nr. 40/2002, um fasteignakaup. Hér undir falla ekki kaup 4 husgdgnum og 60ru lausafé, sem almennt telst ekki
fylgifé fasteignar. Lan sem tekin voru vegna endurbéta geta ad hluta eda 6llu leyti legid til grundvallar utreikningi
a leidréttingu verdtryggra fasteignavedlana.

4. gr.
Utreikningur d leidréttingu.

Vidmidunarvisitolur skv. 4. mgr. 7. gr. laga nr. 35/2014 midast vid 5,8% haekkun & arsgrundvelli. Pannig
verdur hvert gildi viomidunarvisitdlu lans jafnt og sidasta gildi & undan margfaldad med 1,058 i veldinu einn deilt
me0 tolf.

Oll lan skv. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 35/2014 skal reikna sem eina heild midad vid p4 ldnaskilméla sem voru i
gildi vid upphaf leidréttingartima viokomandi lans, 6had pvi hvort lan hafi ferst 4 milli krofuhafa eda
innheimtuadila 4 leidréttingartimabilinu.

Fjarheed leioréttingar einstaklings og hamark hennar raedst skv. 5. mgr. 7. gr. laga nr. 35/2014 af hjuskapar-
eda heimilisstodu eins og hun var 4 hverjum tima innan leidréttingartimabilsins 1. januar 2008 til 31. desember
2009. Ef breytingar urdu 4 hogum umsekjanda, einu sinni eda oftar, sbr. 1. malsl., 4 leidréttingartimabilinu skal
utreikningur leidréttingar mida vid ad breytingin taki gildi 1 sama manuoi.

Heildarsamtala fjarheedar utreiknadrar leidréttingar hvers heimilis getur ad hamarki ordid 4 millj. kr. Vid
utreikning 4 hamarki leidréttingar hvers heimilis skal, eftir atvikum, skipta fjarhed leidréttingar i samremi vid
breytingar 4 hjiiskapar- eda heimilisstodu hvers einstaklings 4 hverjum tima innan leidréttingartimabilsins.

5. gr.
Fradrattarlioir.

Fra fjarhed leidréttingar skv. 7. gr. laga nr. 35/2014 skal draga samtolu hlutdeildar einstaklings i
nidurfellingu vegna fasteignavedlana, sem glatad hafa vedtryggingu i kjolfar naudungarsélu eda annarrar
radstofunar eignar, fra 1. jantiar 2008 til birtingardags dkvordunar um leidréttingarfjarhed skv. 10. gr. laga nr.
35/2014. S6mu timamork skulu gilda um fradratt samkvaemt a-e 1id 1. mgr. 8. gr. laganna.
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beir fradrattarlidir einstaklings skv. 8. gr. laga nr. 35/2014 sem komid hafa til framkvaemda eda samkomulag
verid gert um, a timabilinu 1. januar 2008 til sampykktardags akvorounar um utreikning leidréttingar skv. 3. mgr.
10. gr. laganna dragast fra leidréttingarfjarhaed skv. 7. gr. laga nr. 35/2014. S6mu timafrestir skulu gilda um krofur
sem glatad hafa vedtryggingu en hafa ekki verio felldar endanlega nidur gagnvart umsakjanda, sbr. 1. mgr. 11. gr.
laga nr. 35/2014.

Med annarri radstéfun eignar i skilningi 1. malsl. 1. mgr. 8. gr. laga nr. 35/2014 er m.a. att vid solu eda adra
eignaradstofun sem framkvemd hefur verid i tengslum vid gjaldprot umsekjanda og leitt hefur til pess ad
fasteignavedlan hans hefur glatad vedtryggingu. Fasteignavedkrofur sem glatad hafa vedtryggingu fyrir, i
tengslum vid eda eftir gjaldprot umsakjanda, teljast endanlega nidurfelldar i skilningi 1. malsl. 1. mgr. 8. gr. laga
nr. 35/2014 og dragast fra peirri fjarhaed sem akvardast skv. 7. gr. laganna, sé fyrningarfrestur skv. 16gum nr.
21/1991 um gjaldprotaskipti o.fl. lidinn & sampykktardegi dkvordunar um utreikning leioréttingar skv. 3. mgr. 10.
gr. laga nr. 35/2014. Ef fyrningarfrestur fasteignaveokrofu, sem glatad hefur veodtryggingu fyrir, i tengslum vid eda
eftir gjaldprot umsakjanda, er ekki lidinn 4 framangreindu timamarki, skal leioréttingarfjarhaed umsekjanda skv.
9. gr. laga nr. 35/2014 fyrst rddstafad til ad leekka slikar krofur skv. 1. mgr. 11. gr. laganna enda hafi krafan ekki
verid endanlega felld nidur.

Réoherra birtir leidbeiningar og demi & vefsidu fjarmala- og efnahagsraduneytisins um fradrattarlioi
leioréttingar skv. 8. gr. laga nr. 35/2014.

6. gr.
Birting dakvordounar um leioréttingarfjarheed.

Vid birtingu akvordunar um leidréttingarfjarhaed skv. 10. gr. laga nr. 35/2014 skal geett a0 almennum reglum
um tranadarskyldu, m.a. pvi ad fjarhagsupplysingar fyrrverandi maka verdi ekki birtar nuverandi maka. Sama a
vid ef umsekjandi var einhleypur 4 arunum 2008 og 2009 en i hjuskap eda sambud i arslok 2013 eda pegar tveir
e0a fleiri einstaklingar attu i sameign heimili 4 &runum 2008 og 2009.

Rikisskattstjora er heimilt ad birta 6llum umsakjendum nidurstddu umsokna samtimis eda eftir pvi sem
afgreidslu Iykur. P4 er honum jafnframt heimilt ad birta akvordun um utreikning leidréttingarfjarhaedar og
framkvaemd leioréttingar sitt i hvoru lagi.

Eigi birting akvordunar um ttreikning leidréttingarfjarhaedar og framkvemd hennar sér ekki stad samtimis
verdur sampykki, sbr. 4. mgr., ekki vid komid og hefst pa frestur til ad stadfesta akvordun fra peim degi sem sidari
birting 4 sér stad. Sama & vid um frest til a0 keaera til irskurdarnefndar, sem starfar skv. 14. gr. laga nr. 35/2014.

Nu hefur umsakjandi ekki athugasemdir vio akvordun um utreikning leidréttingarfjarhaedar og framkvaemd
leioréttingar og keerir ekki nidurstodu, sbr. 1. mgr. 14. gr. laga nr. 35/2014, og skal hann pa sampykkja hana innan
priggja manada. Ad peim tima lidnum fellur réttur til leioréttingar nidur.

Umsakjandi getur gert athugasemdir til rikisskattstjora vegna rangra upplysinga um stadreyndir, s.s. um lan,
hjaskaparstodu eda fradrattarlidi. A petta t.d. vid ef ekki hefur verid tekid tillit til ahvilandi fasteignavedlans vid
utreikning eda vi0 radstofun leioréttingarfjarhaedar, timabil sambudartima verid of eda vanreiknad eda
umsakjandi hefur ekki notid peirra Grreda sem faerd voru til fradrattar leidréttingarfjarhaed skv. 8. gr. laga nr.
35/2014. Athugasemdir skal rokstydja og setja fram & rafreenu formi og skulu peer studdar peim gégnum sem vid
eiga. Frestur til ad gera athugasemdir er prir manudir fra birtingu.

Akvordun rikisskattstjiora um ad hafna athugasemd umsakjanda, sbr. 5. mgr., er endanleg dkvordun 4
stjornsyslustigi.

Geri umsakjandi athugasemdir, sbr. 5. mgr., rofnar sa frestur sem hann hefur til ad sampykkja utreikning og
framkvaemd leidréttingar og tekur fresturinn ad lida ad nyju fra peim tima sem rikisskattstjori hefur birt nidurstoou
sina. Sama gildir ef umsakjandi keerir utreikning og/eda framkvamd leidréttingarinnar til urskurdarnefndar skv.
14. gr. laga nr. 35/2014. A peim tima sem athugasemd er til medferdar hja rikisskattstjora er ekki unnt ad keera til
urskurdarnefndar.

Heimilt er ad kera til Grskurdarnefndar akvordun um fjarheed leidréttingar, p.e. Gtreikning hennar, forsendur
fradrattarlida og framkvemd leioréttingar skv. 9. og 11. gr. laga nr. 35/2014. Sama gildir um endurupptoku skv.
13. gr. laga nr. 35/2014. Kaerufrestur er prir manudir fra birtingardegi akvordunar.

https.//files.reglugerd.is/pdf/0698-2014/d/2014-12-23/diff


https://files.reglugerd.is/pdf/0698-2014/d/2014-12-23/diff

Synir breytingar gerdar pann 23. des. 2014

Nr. 698/2014 afrgnr. 11602014 (Dags. skials 23. feb. 2025)

7. gr.
Sampykki umscekjanda.

Umsakjandi  skal sampykkja leioréttingu, p.e. baedi utreikning a leidréttingarfjarhaed og
framkvaemd/radstofun hennar, sbr. 3. mgr. 10. gr. laga nr. 35/2014, med rafraenni undirritun.

Rafraen undirritun fer fram med rafreenum skilrikjum og er pa att vid vottord a rafreenu formi sem vistad er a
simkorti, debetkorti, sérstokum einkaskilrikjum eda & minnislykli, er tengir sannprofunargdgn vid vottordshafa og
stadfestir hver hann er.

Hafi hjuskapur varad samfellt fra upphafi leidréttingartima og fram ad sampykkt skv. 1. mgr. er naegjanlegt
ad annad hjona, sem stod ad sameiginlegri umsokn, sampykki fyrir beggja hond. Hid sama 4 vid um sampykki
samskattads sambylisfolks 4 umraddu timabili, sem sotti sameiginlega um leidréttingu.

Heimilt er a0 vikja fra kréfu um sampykki med rafreenni undirritun i eftirfarandi tilvikum:

a. Umszkjandi er heimilisfastur erlendis og getur ekki aflad sér rafrenna skilrikja sem vidurkennd eru hér &

landi.

b. Umszkjanda er 6mogulegt ad komast til utgafuadila rafreenna skilrikja til ad sanna 4 sér deili s.s. vegna

dvalar & heilbrigdisstofnun, hrumleika, sjikdoms eda af 6drum hlidstedum astedum.

Vid paer adstedur ad vikio er fra krofu um rafreena undirritun skal rikisskattstjori tryggja ad sampykki skv. 1.
mgr. verdi rakid til umsaekjanda svo dyggjandi sé.

Rikisskattstjori getur sett nanari reglur um fyrirkomulag rafreennar undirritunar samkvaemt dkvaedi pessu.

8. gr.
Framkvemd leioréttingar.

Leioréttingarfjarhed umsakjanda skv. 9. gr. laga nr. 35/2014 skal fyrst raodstafad til ad lekka
fasteignavedkrofur umsakjanda sem glatad hafa veotryggingu i skilningi 1. mgr. 11. gr. laga nr. 35/2014. Sé
ums&kjandi skuldari tveggja eda fleiri fasteignavedkrafna, sem glatad hafa vedtryggingu, skal leidréttingarfjarhaeo
fyrst raostafad til ad lekka krofur pess eda peirra krofuhafa sem eignudust fasteign eda fasteignir umsakjanda i
kjolfar naudungarsdlu eda annarrar radstdfunar eignar. Ef krofuhafar hafa leyst til sin tvaer eda fleiri fasteignir
umsakjanda skal leioréttingarfjarhaed fyrst radstafad til ad lekka krofur pess krofuhafa, sem eignadist fasteign
umsakjanda, og er med hastu samanlogdu eftirstodvar krafnha & sampykktardegi framkvemdar/radstofunar
leidréttingarfjarhedar. Ef leioréttingarfjarhaed er enn orddstafad skal naest radstafa leidréttingarfjarhed til ad
leekka krofur pess krofuhafa sem eignadist fasteign umsekjanda og er med neest haestu samanldgou eftirstodvar
krafna og svo koll af kolli. Ef leidréttingarfjarhad er enn 6radstafad skal henni radstafad til kréfuhafa sem ekki
hafa leyst til sin fasteign eda fasteignir umsakjanda og skal pa fyrst radstafad til ad leekka krofur pess krofuhafa
sem & hastu samanlogou eftirstodvar & sampykktardegi framkvaemdar/radstofunar leioréttingarfjarhaedar. Neest
skal radstafa til pess krofuhafa sem er med neest hastu samanlogou eftirstodvarnar og svo koll af kolli.

Ef leidréttingarfjarhaed er heerri en 200.000 kr., ad teknu tilliti til 1. mgr., skal radstafa leidréttingarfjarhaed
til ad lekka fasteignavedlan umszkjanda. Radstofun leidréttingarfjarhaedar til ad lekka hofudstol
fasteignavedlana umsakjanda skv. 3. mgr. 11. gr. laga nr. 35/2014 skal fara eftir vedr6d peirra lana sem hvila &
fasteign eda fasteignum umsakjanda. Ef tvo eda fleiri lan hvila & sama vedrétti fasteignar eda fasteigna
umsakjanda skal leioréttingarfjarhed fyrst rddstafad til ad lekka pad lan sem er med hastu eftirstoovar a
sampykktardegi framkvaemdar/radstofunar leidréttingarfjarhadar, pvi neest til ad leekka lan sem er med neest hastu
eftirstodvar a sampykktardegi og svo koll af kolli. Ef tvo eda fleiri fasteignavedlan eru tryggd med sama
tryggingarbréfi skal leidréttingarfjarhad fyrst radstafad til ad lekka pa krofu sem er med haestu eftirstoovar a
sampykktardegi. Leioréttingarfjarhaed verdur po ekki raodstafad til ad lakka vixil-, yfirdrattar- og/eda
greidslukortaskuldbindingu pratt fyrir ad slikar kréfur séu tryggdar med fasteignaveoi.
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Leidréttingarfjarhad verdur adeins radstafad til ad leekka fasteignavedlan umsakjanda sem hann er skradur
skuldari ad og tryggd eru med vedi i fasteign annars einstaklings eda annarra einstaklinga skv. 3. mgr. 11. gr. laga
nr. 35/2014 ef ekki er unnt ad radstafa leidréttingarfjarhaed ao fullu inn & fasteignavedlan sem hvila & fasteign
umsakjanda. Um radstofun leidréttingarfjarhadar til ad leekka fasteignaveolan umsakjanda sem tryggd eru meod
vedi 1 fasteign annars einstaklings eda annarra einstaklinga skal farid eftir fyrirmaelum 2. mgr. ad breyttu
breytanda.

Leidréttingarfjarhad hjona og samskattadra sambudaradila & sampykktardegi framkvamdar/radstéfunar
leidréttingarfjarheedar skal radstafad 6had pvi hvort hjona eda sambuidaradila er formlega abyrgt fyrir lanum og
hvort hlutadeigandi séttu saman um leidréttingu. Leioréttingarfjarhaed skv. 1. malsl., sem ekki verour radstafad
skv. 11. gr. laga nr. 35/2014, myndar sérstakan personuafslatt skv. 12. gr. laganna sem skiptist hlutfallslega midao
vid hlutdeild hvors um sig i heildarleioréttingarfjarhaeo.

Sampykki umsakjanda & framkvaemd/radstofun leidréttingarfjarhadar skv. 1.-4. mgr. er bindandi og tekur
ekki breytingum p6 hjuskaparstada breytist.

Komi til pess a0 sameina purfi ad nyju frum- og leidréttingarhluta fasteignaveodlans skv. 6. mgr. 11. gr. laga
nr. 35/2014 skal pad gert pannig ad su fjarhad sem eftir stendur af leidréttingarhluta lansins skal 16g0 i einu lagi
vid hofudstol frumhluta lansins. Leidréttingarhluti lans ber somu samningsvexti og verdtryggingu og frumhluti
lans 1 pann tima sem 14nid var skipt. Leioréttingarhluti lans telst ekki i vanskilum & medan 4 skiptingu lans stendur
og pvi er 6heimilt ad leggja vid hann drattarvexti eda annan vanskilakostnad. Vid sameiningu frum- og
leioréttingarhluta myndast nyr hofudstoll frumhluta lans, en um endurgreidslu hans gilda skilmalar
fasteignavedlansins ad 60ru leyti. Ekki er naudsynlegt ad undirrita sérstaka skilmalabreytingu vegna sameiningar
frum- og leidréttingarhluta lans og er breyting pessi undanpegin 16gum um neytendalan, nr. 33/2013. Ekki er
naudsynlegt ad pinglysa sameiningu 4 1ani til a0 tryggja réttarvernd hennar gagnvart sidari vedhofum.

9. gr.
Forsenda leioréttingar.

Leidrétting verdtryggora fasteignavedlana samkvemt 16gum nr. 35/2014 er reist & peirri forsendu ad
verdtrygging peirra skuldbindinga, sem geta verid andlag leioréttingar skv. 3. gr. laganna, hafi verid skuldbindandi
gagnvart umsakjanda og ad krafa 4 hendur honum um greidslu verdbota hafi verio [6gmaet.

Ef forsenda skv. 1. mgr. fer ekki stadist getur leidréttingarfjarhaed lekkad. I pvi tilviki er framkvaemd
leioréttingar Obreytt gagnvart umsakjanda en rikissjodur eignast endurkrofu hans 4 lanveitanda sem nemur
leekkuninni ad pvi marki sem leidréttingarfjarhed hefur verid radstafad skv. 11. eda 12. gr. laga nr. 35/2014.
Endurkrofuréttur umsaekjanda sjalfs skerdist sem nemur fjarhaed peirrar endurkrofu sem rikissjoour eignast skv. 2.
malsl. Ad ooru leyti helst endurkrofuréttur umsakjanda gagnvart lanveitanda oraskadur. Um pann hluta
leioréttingar sem radstafad hefur verio skv. 12. gr. laga nr. 35/2014 fer med sama heetti.

10. gr.
Urskurdarnefid.

Heimilt er a0 kaera akvoroun um fjarhad leidréttingar skv. 9. gr., framkvaemd leidréttingar skv. 11. gr. og
endurupptoku skv. 13. gr. laga nr. 35/2014 til sérstakrar urskurdarnefndar sem radherra skipar.

Kerufrestur er prir manudir fra dagsetningu akvorounar skv. 1. mgr.
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Malsmedferd fyrir urskurdarnefnd og birting urskurda nefndarinnar skal vera rafren.

11. gr.
Gildistaka.

Reglugerd pessi er sett med stod i 17. gr. laga nr. 35/2014, um leidréttingu verdtryggora fasteignavedlana, og
00last pegar gildi.

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i utgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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