Nr. 805/2020

Synir breytingar gerdar pann 15. juli 2021
af rg.nr. 832/2021 (Dags. skjals 9. nov. 2022)

REGLUGERD

um lanveltlngar Husnzdis- og mannvirkiastofnunar til bvggingar eda

kaupa 4 leiguibiioum-samkvemtiogumum-hisneedismal.

I. KAFLI
Almenn akvaoi.

l. gr.
Gildissvid.

Reglugerod pessi tekur til lanveitinga Husnadis- og mannvirkjastofnunar sem etladar eru til byggingar eda

kaupa

a leiguibidum, sbr. 3. tolul. 15. gr. laga um husnadismal, nr. 44/1998, med sidari breytingum, til

sveitarfélaga, félaga og félagasamtaka sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og hafa pad sem langtimamarkmid ad
byggja, eiga og hafa umsjon med rekstri leiguhtisnaedis samkvaemt VIII. kafla somu laga.

2. gr.
Markmio.

Markmid reglugerdar pessarar er ad studla ad frambodi & leiguibudum 4 samfélagslegum forsendum 2
vidradanlegum kjorum og studla ad virkum leigumarkadi 4 landinu 6llu.

3. gr.
Oroskyringar.

Merking orda i reglugerd pessari er sem hér segir:

1.

Hiisneedisfélog: Ohagnadardrifin félog sem rekin eru ad hetti samvinnufélaga, sjalfseignarstofnana eda
félagasamtaka og félog sem eru i eigu sveitarfélags og hafa pad a0 markmioi ad eiga og reka leiguhtisneedi
sem &tlad er titteknam tekjulagum, ndmsmoénnum eda 6drum hopum fetgjendasem standa hollum faeti &
husnzdismarkadi.

. Lansvilyrdi: Skilyrt loford um lanveitingu Husnedis- og mannvirkjastofnunar til sveitarfélags,

husnadisfélags eda leigufélags sem atlud er til byggingar eda kaupa 4 leiguibioum.

. Leigufélog: Ohagnadardrifin félog sem hafa pad ad langtimamarkmidi ad eiga og reka leiguhtisnadi til

utleigu & almennum markadi.

. Leiguibud: Husnedi sem leigt er til ibudar & almennum markadi, almenn ibud sem leigd er samkvaemt

logum um almennar ibudir nr. 52/2016 eda ibud sem veittur er buseturéttur i gegn greidslu
buseturéttargjalds og busetugjalds, sbr. 16g um htusnadissamvinnuféldg, nr. 66/2003.

. Stofnframlagshafi: Adili sem fengid hefur stofnframlag til byggingar eda kaupa & almennum ibudum

samkvemt 16gum um almennar ibudir.

. Stofnvirdi leiguibudar:Kostnadarverd ibuidarhisnadis, p.e. kaupverd og annar kostnadur vio kaup dsamt

kostnadi vid naudsynlegar endurbeetur i upphafi 4dur en ibudin fer i utleigu eda byggingarkostnadur ad
vidbattu verdi 10dar, opinberum gjoldum og fjarmagnskostnadi 4 byggingartima.

4. gr.
Efni sampykkta umscekjanda.

Medal peirra atrida sem skulu koma fram i sampykktum husnadisfélaga og leigufélaga sem saxkja um lan
samkvaemt reglugerd pessari eru eftirfarandi, eftir pvi sem vid 4, sbr. 1. mgr. 34. gr. laga um husnadismal, auk

almennra skilyrda um efni sampykkta umsakjanda samkvamt 6drum logum:

1.
. Ad tilgangur umsakjanda sé ad byggja, eiga og hafa umsjon med rekstri leiguhusnaedis til lengri tima.

wn AW

Heiti, heimili og adalstarfsst6d umsakjanda.

. Ad husaleigusamningar umsakjanda verdi 6timabundnir nema adstaedur meli med 60ru.
. Hvernig leigufjarha0 verdi akvoroud.
. A0 umsekjandi sé ekki rekinn 1 hagnadarskyni og edlilegur rekstrarafgangur verdi notadur til vaxtar eda

vidhalds félagsins eda félagasamtakanna eda til nidurgreidslu lana.

. A0 ardur eda igildi hans verdi ekki greiddur Ut og ad greidslur til eigenda felist einungis i edlilegu

endurgjaldi fyrir pa vinnu eda pjonustu sem peir hafa innt af hendi 1 pagu félagsins. P6 ma kveda & um
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hoflega avoxtun eiginfjar i sampykktum, sbr. 18. gr.

7. Stofnfé og fjarhagsleg abyrgd umsekjanda.

8. Hvernig bodad verdi til arsfundar, hvada mal verdi par 16g0 fram, hverjir eigi par atkvaedisrétt og hvernig

atkveedisréttur verdi akvedinn.

9. Hlutverk stjornar, fjoldi stjornarmanna og varamanna peirra, stjornartimi pessara adila, svo og hvernig vali

peirra verdi hattag.

10. Hver geti skuldbundid umsakjanda.

11. Ad stjornarmenn og starfsmenn geri arlega grein fyrir fjarhagslegum hagsmunum sinum og
trinadarstorfum utan umsakjanda.

12. Ad vioskipti med eignir umsakjanda fari fram 4 edlilegu markadsverdi eins og pad er a hverjum tima.

13. Reikningsar umsakjanda.

14. Hvernig endurskodun reikninga og reikningsskilum verdi hattad.

15. A9 reikningar verdi aritadir og endurskodadir af loggiltum endurskodanda. P6 er heimilt ad veita
undanpagu fra endurskodun pegar hiisnadisfélag eda leigufélag rekur faerri en fimm ibadir. Hasnaedis- og
mannvirkjastofnun er heimilt ad binda slika undanpagu skilyrdum um ad i stad endurskodunar fari fram
konnun a reikningum hlutadeigandi husnadisfélags eda leigufélags og ad afrit af sjodsstreymisyfirliti verdi
athent stofnuninni.

16. Hvernig fario verdi med eigur umsakjanda vid slit.

Skipulagsskrar umsakjenda sem reknir eru ad hatti sjalfseignarstofnana skulu hafa hlotid stadfestingu
radherra, sbr. 1. gr. laga um sj60i og stofnanir sem starfa samkvamt stadfestri skipulagsskra, nr. 19/1988, eda vera
skradar i sjalfseignarstofnanaskra rikisskattstjora, sbr. 37. gr. laga um sjalfseignarstofnanir sem stunda
atvinnurekstur, nr. 33/1999.

Sampykktir eda skipulagsskrar husnadissjalfseignarstofnana skulu hafa hlotio stadfestingu radherra i
samraemi vid 16g um almennar iboir.

II. KAFLI.
Leiguibudir.
5. gr.
Gerd og astand leiguibuda.

[ leiguibud skal vera fyrir hendi venjuleg og fullnzgjandi heimilisadstada par sem ad lagmarki er eitt
svefnherbergi 4samt séreldhusi eda séreldunaradstodu, sérsnyrtingu og badadstoou, sbr. pé 9. gr. um
namsmannaibuoir.

Ger0 og astand leiguibudar telst ad 6dru leyti fullnaegjandi hafi 6ryggisuttekt byggingarfulltrua samkvaemt 1.
mgr. 36. gr. laga um mannvirki leitt til peirrar nidurstddu ad hun uppfylli kréfur um brunavarnir samkvaemt 16gum
um brunavarnir og krofur til ibudarhusneedis samkvaemt byggingarreglugerd. Nidurstada uttektar Hiisnedis- og
mannvirkjastofnunar skal jafnframt stadfesta ad hiin fullnegi 60rum skilyrdum pessa kafla, eftir pvi sem vid &.

Eigandi leiguibudar skal &tid sja til pess ad hun uppfylli 16gbundndar kréfur um brunavarnir eins og peer eru
4 hverjum tima. Hann skal sja til pess ad 1 henni séu virkur reykskynjari og slokkviteki og ber hann sémuleidis
abyrgd a vidgerdum og vidhaldi pessara teekja, sbr. 2. mgr. 14. gr. og 2. mgr. 18. gr. htsaleigulaga nr. 36/1994.

6. gr.
Hagkvemni.

Umsakjandi um lan samkvemt reglugerd pessari skal sja til pess ad leiguibudir sem hann byggir eda kaupir
séu svo hagkvamar sem frekast er kostur i pvi skyni ad unnt verdi ad leigja peer a vidradanlegum kjorum fyrir
pann leigjendahdp sem peer eru atladar.

Leiguibudir skulu pannig hannadar ad per séu einfaldar ad allri gerd, sterdir peirra midadar vid
fjolskyldusterdir leigjenda og ad paer séu bunar naudsynlegu fylgifé fasteigna og naudsynlegri sameign.
Leiguibudir skulu ekki vera steerri en 130 m2.

Vi0 utreikning & staerd leiguibudar skal taka mio af birtu flatarmali hennar samkvaemt reiknireglum bjodskrar
Islands, 4samt reglugerd um eignaskiptayfirlysingar og utreikning hlutfallstalna o.fl. i fjleignarhusum, nr.
910/2000, med sidari breytingum.

bess skal gaett ad um 160 gildi ekki skipulagsskilmalar sem hafa i for med sér haekkun & byggingarkostnadi.
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Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita undanpagu fra skilyroum 2. malsl. 2. mgr. vegna
sérstakra adstedna peirra sem umsakjandi hyggst leigja ibud og skal umsakjandi rokstydja porf fyrir slika
undanpagu.

7. gr.
Stofnvirdi ibuda vio kaup.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun metur i hverju tilviki fyrir sig hvort kaupverd sé edlilegt med hlidsjon af
markadsverdi &4 viokomandi svedi. Stofnunin getur hafnad lanveitingu vegna kaupa 4 ibud & grundvelli pess ad
kaupverd s¢ 6edlilega hatt, ibuio s¢ dhagkvaem eda leiguverd hennar verdi 6edlilega hatt midad vid leiguverd a
svaedinu og greidslugetu ventanlegs leigjendahops.

Ef keypt er hisn®di sem @tlunin er ad breyta i iblidarhiisnadi er heimilt ad leggja kostnad vegna slikra
breytinga vid kaupverd og mynda pannig stofnvirdi ibtidanna. I pessum tilvikum er heimilt ad sampykkja
lanveitingu til viokomandi ibtda pratt fyrir ad stofnvirdi s€¢ heerra en markadsvirdi sambarilegra fasteigna a
svaedinu enda sé skortur a leiguhtisneedi & vidkomandi sveedi og framkvamd ad 60ru leyti hagkvaem, sbr. 2. mgr.
8. gr.

8. gr.
Stofnvirdi vid byggingu leiguibiida eda kaup ibuda ur nybyggingum.

Vi0 byggingu leiguibtidar skal stofnvirdi hennar reiknad sem byggingarkostnadur ad vidbettu verdi 16dar,
gatnagerdargjoldum, tengigjoldum, kostnadi vid veitur og O0rum opinberum gjoldum, auk edlilegs
fjarmagnskostnadar 4 byggingartima og kostnadar vio tuttektir byggingarfulltria samkvemt 36. gr. laga um
mannvirki.

Vid akvordun stofnvirdis ibudar samkvaemt 1. mgr. skal horfa til hdmarksbyggingarkostnadar eins og hann er
skilgreindur i 12. gr. reglugerdar nr. 183/2020 um almennar ibudir o.fl. Husnadis- og mannvirkjastofnun er
heimilt ad veita undanpéagu fra treikningi stofnvirdis samkvaemt 1. malsl., enda syni umsakjandi fram 4 ad porf
s¢ 4 pvi vegna adstedna sem annad hvort varda svae0did par sem ibudirnar sem um raedir verda stadsettar eda
ventanlegs leigjendahops.

Heimilt er ad telja sem hluta byggingarkostnadar samkvemt 1. mgr. Gtlagdan kostnad umsakjanda vid
eftirlit, skrifstofuhald, bokhald og almenna verkstjorn sem nemur eftirfarandi hlutféllum af verksamningi, meo
verdbotum, ad vidbattum honnunarkostnadi:

1. Allt ad 3% par sem allt er bodid 1t og einn adalverktaki sér um framkvemdina.

2. Allt ad 4% par sem bodi0 er ut eftir faggreinum pegar er um ao raeda verkstjorn ad hluta.

3. Allt ad 6% bar sem umsakjandi hefur umsjon med verkefnum undirverktaka, samreemingu milli peirra og

a0 mestu eda ollu leyti efniskaup.

Faist virdisaukaskattur af byggingarkostnadi endurgreiddur skal endurgreidslan dragast fra
byggingarkostnadi.

Vio kaup ur nybyggingu er heimilt ad mida vid byggingarkostnad. Husnedis- og mannvirkjastofnun skal
meta hvort kaupverd er edlilegt og er stofnuninni heimilt ad dska eftir upplysingum um byggingarkostnad telji hin
porf & pvi.

9. gr.
Stofnvirdi leiguibiida sem cetladar eru ndmsmonnum.
Stofnvirdi leiguibtida fyrir namsmenn skal dkvardad i samraemi vid 8. gr.
Med leiguibiid fyrir nAmsmenn er att vio ibld, sem er samsett Ur tveimur eda fleiri einstaklingsherbergjum
med eigin badherbergi og sameiginlegri eldunaradstodu.

III. KAFLI
Lan til sveitarfélaga og husnzedisfélaga.
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10. gr.
Skilyroi.
Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita lan til sveitarfélaga og hiisnaedisfélaga sem rekin eru a
samfélagslegum forsendum til byggingar eda kaupa 4 leiguibudum atludum tilteknum hépum leigjenda, svo sem
tekjulagum, ndmsmonnum eda 60rum hopum sem standa hollum faeti 4 husnadismarkadi.

11. gr.
Fjarhagsleg stada husncedisfélaga.

Umsakjandi skal syna fram 4 fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta stofnvirdis ibuda sem ekki er
lanad til. Hasnaedis- og mannvirkjastofnun metur greidslugetu og lanshafi umsekjanda ef vid a.

Umsakjandi skal jafnframt syna fram ad eiginfjarhlutfall hans nemi ad lagmarki 10%, a0 teknu tilliti til
ahrifa lanveitingar og eignarmyndunar Ut fra aeetludu stofnvirdi peirra ibtida sem lanveiting tekur til. Stofnframlag
samkvemt 16gum um almennar ibudir telst eigid fé samkvamt akvaedi pessu.

Forsvarsmenn husnadisfélags skulu vera fjar sins rddandi og mega ekki 4 sidustu premur 4rum hafa, i
tengslum vid atvinnurekstur, hlotid dom fyrir refsiverdan verknad samkvemt almennum hegningarlogum nr.
19/1940, 16gum um sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur nr. 33/1999, 16gum um hlutafélég nr. 2/1995,
l6gum um einkahlutafélog nr. 138/1994, 16gum um samvinnufélog nr. 22/1991, 16gum um bokhald nr. 145/1994,
16gum um arsreikninga nr. 3/2006, 16gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991 eda akvedum laga er varda opinber
gjold.

12. gr.
Lansumsokn.

Umsakjandi skal fylla Gt umsoknareydublad a4 vef Husnadis- og mannvirkjastofnunar og senda med
rafrenum hetti.

I lansumsokn skal m.a. gera grein fyrir umsakjanda, tilgangi hans og hvada leigjendahodpi ibtdirnar sem
umsoknin vardar séu etladar. Einnig skulu koma fram upplysingar um fjolda, gerd og staerd ibuda, kaupverd
og/eda aztladan byggingarkostnad og eftir atvikum upplysingar um framkvaemdatima sem og annad pad sem
naudsynlegt er til ad unnt sé a0 taka afstoou til umsoknarinnar, par 4 medal hvernig kréfum um hagkvemni veroi
nad.

Med umsokn skal fylgja greinargerd med rokstudningi umsakjanda fyrir pvi ad bygging eda kaup leiguibuda
samraemist leiguibudaporf med visan til husnaedisaztlunar pess sveitarfélags par sem ibiidirnar verda stadsettar. I
greinargerd skal umseakjandi einnig gera grein fyrir pvi hvernig hann hyggst rddstafa ibtdunum. Med umsokn skal
auk pess fylgja vidskiptadetlun og priggja ara rekstraraetlun leiguibuda sem umsakjandi hyggst kaupa eda
byggja par sem fram koma upplysingar um aetladar leigutekjur af hverri leiguibd, fastan og breytilegan
rekstrarkostnad og afborganir af lanum. P4 skal endurskodadur eda kannadur arsreikningur fyrir neestlidio
rekstrarar fylgja umsokn, eftir pvi sem vid a.

Seekja skal um lan vegna leiguibtida 4dur en bygging peirra er hafin. Husnadis- og mannvirkjastofnun er
heimilt ad veita undanpagu frd pessu ef umsakjandi synir fram 4 ad honnun ibudarhusnadisins og fyrirhugud
framkvemd verkefnisins sé hagkvem og samrymist markmidum reglugerdar pessarar. Husnadis- og
mannvirkjastofnun metur hvort framangreind skilyrdi séu uppfylit.

13. gr.
Afgreidsla umsokna.

Husnadis- og mannvirkjastofnun metur hvort umsokn uppfylli skilyrdi laga um htsnadismal, reglugerdar
pessarar svo og reglna stjornar stofnunarinnar. Stofnunin skal einnig meta hvort aatlun um byggingu eda kaup er i
samraemi vid porf fyrir leiguhusnaedi samkvemt husnedisdetlun viokomandi sveitarfélags. b4 skal stofnunin meta
hvort vidskiptadetlun og rekstrardetlun séu raunhaefar og hvort fyrirhugad leiguverd sé i samremi vid
greidslugetu pess hops sem ibudarnar eru atladar, ad teknu tilliti til husnaedisbota.

Sampykki Husna0dis- og mannvirkjastofnun umsékn pegar um byggingu leiguibtida er ad raeda veitir hin
umsakjanda lansvilyrdi og dkvedur gildistima pess. Lansvilyroi fellur nidur ef framkveemdir eru ekki hatnar fyrir
lok gildistima pess. Framsal lansvilyrdis er had sampykki Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.
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bratt fyrir 2. mgr. getur Husnaedis- og mannvirkjastofnun akvedio ad framlengja gildistima lansvilyrois ad
6sk umsakjanda. Akvordun um hvort gildistimi lansvilyrdis skuli framlengdur skal tekin fyrir lok gildistima pess.

Umsakjandi skal tilkynna Husnadis- og mannvirkjastofnun pegar i stad um hverjar peer breytingar sem leitt
geta til pess a0 skilyroi reglugerdar pessarar verdi ekki talin uppfyllt.

14. gr.
Lanskjor:
Lan samkvemt kafla pessum geta numid allt ad 90% af stofnvirdi ibtidar, lanstimi getur verid allt ad 50 ar og
skal 1anid tryggt med fyrsta vedrétti 1 hlutadeigandi ibud.

Stjorn Hisnadis- og mannvirkjastofnunar akvardar vexti 4 lanum samkvamt pessum kafla i samreemi vio
akvaeodi 2+4. mgr. 36. gr. laga um husnadismal. Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad dkveda ad vextir
skuli vera fastir til 10 ara i senn og komi til endurskodunar ad peim tima loknum.

Lantakanda er heimilt a0 afsala sér rétti til ad greida upp lan eda aukaafborganir an poknunar & medan
vaxtatimabil varir gegn legra vaxtaalagi. Lantakanda er p6 alltaf heimilt ad greida lan upp é4n poknunar ad
vaxtatimabili loknu 4dur en nyir vextir hafa verid akvardadir. Kjosi lantaki ad greida upp lan eda aukaafborganir a
medan vextir eru fastir skal hann greida Husnadis- og mannvirkjastofnun poknun, sbr. p6 1. malsl. boknun vegna
uppgreidslu lana eda aukaafborgana skal nema mismun & topudum vaxtatekjum Husnadissjods og avoxtun
uppgreidslna til loka vaxtatimabils. Nanar skal kvedid 4 um tutreiking uppgreidslupoknunar i gjaldskra Husnaedis-
og mannvirkjastofnunar.

IV. KAFLI
Lan til stofnframlagshafa.
15. gr.
Skilyroi.
Skilyrdi fyrir lanveitingu samkvamt kafla pessum er a0 umsakjandi uppfylli skilyrdi til pess ad hljota
stofnframlog samkvaemt dkvedum laga um almennar ibuadir og reglugerdum settum & grundvelli peirra og hafi
fengio sampykkt stofnframlag vegna peirra ibiida sem s6tt er um lan til byggingar eda kaupa 4.

16. gr.
Lansumsokn og afgreidsla umsokna.

Lansumsokn og umsokn um stofnframlag rikisins skulu metnar samhlida, ef sott er um ldn 4 sama tima og
sott er um stofnframlag rikisins. Um afgreidslu umsoknanna fer pa samkvaemt 16gum um almennar ibidir og
reglugerdum settum 4 grundvelli peirra.

Hafi umsekjanda um lan pegar verid veitt stofnframlag vegna peirra ibuda sem soétt er um lan til byggingar
eda kaupa 4 telst hann uppfylla skilyrdi reglugerdar pessarar fyrir lanveitingu.

Ef umsaekjandi sekir um lan, pratt fyrir ad hafa verid synjad um stofnframlag, getur hann 6skad eftir pvi vio
Husnedis- og mannvirkjastofnun ad lansumsokn hans verdi metin eftir II1. eda V. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid a.

17. gr.
Lanskjor.

Lan til stofnframlagshafa getur verid til allt ad 50 ara og numid allt ad 80% af stofnvirdi ibudar, p6 aldrei
heaerri fjarhad en heildarstofnvirdi ad fradregnum sampykktum stofnframlégum rikis og sveitarfélaga. Nemi lan
laegri fjarhaed en sem nemur 30% af stofnvirdi ibudar getur lanstiminn pé aldrei verid lengri en 20 ar. Lan skulu
tryggd med fyrsta vedrétti i hlutadeigandi ibudum.

Stjorn Husnaedis- og mannvirkjastofnunar akvardar vexti 4 lanum til stofnframlagshafa i samremi vid
akvaedi 2+4. mgr. 36. gr. laga um husnadismal. Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad akveda ad vextir
skuli vera fastir til 10 ara i senn og komi til endurskodunar ad peim tima loknum. Lantakanda er heimilt ad afsala
sér rétti til a0 greida upp lan eda aukaafborganir an poknunar & medan vaxtatimabil varir gegn laegra vaxtadlagi.
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Lantakanda er p6 alltaf heimilt ad greida lan upp an poknunar ad vaxtatimabili loknu adur en nyir vextir hafa
verid akvardaoir. Kjosi lantaki ad greioa upp lan eda aukaafborganir & medan vextir eru fastir skal hann greida
Husnedis- og mannvirkjastofnun poknun, sbr. pé 3. malsl. Poknun vegna uppgreidslu lana eda aukaafborgana skal
nema mismun 4 tdpudum vaxtatekjum Husnaedissjoos og avoxtun uppgreidsina til loka vaxtatimabils. Néanar skal
kvedid 4 um utreiking uppgreidslupoknunar i gjaldskra Hasnadis- og mannvirkjastofnunar.

V. KAFLI
Lan til leigufélaga.
18. gr.
Skilyroi.

Husnedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita lan samkvamt pessum kafla til leigufélaga.

Lanin eru eingdngu veitt vegna leiguibuda a4 peim svaedum par sem erfitt reynist ad fa fjarmognun til
byggingar eda kaupa a ibudarhisnazdi eda vaxtakjor sem bjodast & markadi eru mun haerri en a virkari
markadssvaedum vegna misvagis 1 byggingarkostnadi og markadsverodi ibtidarhisnaedis.

Leigufélog verda avallt ad eiga og hafa umsjon med rekstri ad minnsta kosti priggja leiguibida & hverjum
tima og pau skulu ekki rekin i hagnadarskyni. Skulu greidslur til eigenda einungis fela 1 sér edlilegt endurgjald
fyrir pa vinnu eda pjonustu sem peir hafa veitt félaginu. b6 er heimilt ad greida hoflega avoxtun a eigid fé sem
eigendur hafa sannarlega lagt félaginu til, enda sé svigram til stadar i rekstri félagsins. Avoxtun skal ad jafnadi
taka mid af proun fasteignaverds a vidkomandi svaedi sidastlidna 12 manudi en hun ma p6 ekki vera heerri en sem
nemur medaltals haekkun fasteignaverds sidastlidin fimm ar. Stjorn félags skal i storfum sinum haga rekstri
félagsins i samraemi vid markmid pess. Jafnframt skulu félog samkvaemt 1. mgr. rekin med sem hagkvemustum
heetti og skulu hagsmunir ibta hafdir ad leidarljosi vid rekstur peirra.

19. gr.
Fjarhagsleg stada leigufélaga og eigenda peirra.

Umsakjandi skal syna fram & fjarhagslegt bolmagn til ad greida pann hluta stofnvirdis ibuda sem ekki er
lanao til. Hasnaedis- og mannvirkjastofnun metur greidslugetu og lanshaefi ef vio a.

Umsekjandi skal jafnframt syna fram 4 ad eiginfjarhlutfall hans nemi ad lagmarki 10%, ad teknu tilliti til
ahrifa lanveitingar og eignarmyndunar ut fra adztludu stofnvirdi peirra ibuda sem lanveiting tekur til. Eigendur
umsakjanda eda forsvarsmenn eftir atvikum, skulu vera fjar sins rddandi og mega ekki 4 sidustu premur drum
hafa, i tengslum vid atvinnurekstur, hlotid dom fyrir refsiverdan verknad samkvaemt almennum hegningarlogum
nr. 19/1940, 16gum um sjalfseignarstofnanir sem stunda atvinnurekstur nr. 33/1999, 16gum um hlutafélég nr.
2/1995, 16gum um einkahlutafélog nr. 138/1994, 16gum um samvinnuféldg, nr. 22/1991, 16gum um bokhald nr.
145/1994, 16gum um arsreikninga nr. 3/2006, [6gum um gjaldprotaskipti o.fl. nr. 21/1991 eda dkvaedum laga er
varda opinber gjold.

20. gr.
Lansumsokn.

Umsakjandi skal fylla Gt umsoknareydublad a4 vef Husnadis- og mannvirkjastofnunar og senda med
rafrenum hetti.

[ lansumsokn skal m.a. gera grein fyrir umsakjanda, p.e. nafni og félagaformi, tilgangi hans og
raunverulegum eigendum, sem og hvada leigjendahdpi ibudirnar sem umsoknin vardar séu atladar. Einnig skulu
koma fram upplysingar um fjolda, gerd og sterd ibuda, kaupverd og/eda aztladan byggingarkostnad og eftir
atvikum framkvaemdatima sem og annad pad sem naudsynlegt er til ad unnt sé a0 taka afstoou til umsoknarinnar,
par & medal hvernig kréfum um hagkveemni verdi nad.

Med umsokn skal fylgja greinargerd med rokstudningi umsakjanda fyrir pvi ad bygging eda kaup leiguibuda
samraemist leiguibudaporf med visan til husnaedisaztlunar pess sveitarfélags par sem ibidirnar verda stadsettar. i
greinargerd skal umsekjandi einnig gera grein fyrir pvi hvernig hann hyggst rddstafa ibtdunum. Med umsokn skal
ba fylgja vioskiptadaetlun og priggja ara rekstrarazetlun leiguibuda sem umsakjandi hyggst kaupa eda byggja par
sem fram koma upplysingar um 4etladar leigutekjur af hverri leiguibid, fastan og breytilegan rekstrarkostnad og
afborganir af lanum. Pa skal endurskodadur eda kannadur arsreikningur fyrir naestlidid rekstrarar fylgja umsokn,
eftir pvi sem vio 4.
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Saekja skal um lan vegna leiguibida adur en bygging peirra er hafin. Hisnadis- og mannvirkjastofnun er p6
heimilt ad veita undanpagu fra pessu skilyrdi ef umsakjandi synir fram 4 ad hénnun ibtidarhusnadisins og
fyrirhuguo framkvamd verkefnisins sé hagkvaem og samrymist markmidum reglugerdar pessarar. Hasna0is- og
mannvirkjastofnun metur hvort framangreind skilyroi séu uppfylit.

21. gr.
Afgreidsla umsokna.

Husnadis- og mannvirkjastofnun metur hvort umsokn uppfylli skilyrdi laga um husnedismal, reglugerdar
pessarar svo og reglna stjornar stofnunarinnar. Stofnunin skal einnig meta hvort dztlun um byggingu eda kaup er 1
samrami vi0 porf fyrir leiguhtisnadi samkvaemt hisnaedisaetlun vidkomandi sveitarfélags. ba skal stofnunin meta
hvort vidskiptadzetlun og rekstraraztlun séu raunhafar og hvort fyrithugad leiguverd sé i samraemi vid
greidslugetu pess hops sem ibtidarnar eru atladar, ad teknu tilliti til hiisnadisbota.

Sampykki Hlusnadis- og mannvirkjastofnun umsoékn pegar um byggingu leiguibtida er ad reda veitir hin
umsakjanda lansvilyrdi og akvedur gildistima pess. Lansvilyrdi fellur nidur ef framkvemdir eru ekki hafnar fyrir
lok gildistima pess. Framsal lansvilyrdis er had sampykki Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

bratt fyrir 2. mgr. getur Husnadis- og mannvirkjastofnun akvedid ad framlengja gildistima lansvilyrdis ad
6sk umsakjanda. Akvordun um hvort gildistimi lansvilyrdis skuli framlengdur skal tekin fyrir lok gildistima pess.

Umseakjandi skal tilkynna Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun pegar i stad um hverjar paer breytingar sem leitt
geta til pess a0 skilyroi reglugerdar pessarar verdi ekki talin uppfyllt.

22. gr.
Lanskjor.
Lan samkvemt kafla pessum geta numid allt ad 80% af stofnvirdi ibtidar og lanstimi getur verid allt ad 50 ar.
Lanin skulu tryggd med fyrsta vedrétti i hlutadeigandi ibuo.

Stjorn Hsnadis- og mannvirkjastofnunar akvardar vexti 4 lanum samkvamt pessum kafla i samreemi vio
akvaedi 2+4. mgr. 36. gr. laga um husnadismal. Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad akveda ad vextir
skuli vera fastir til 10 ara i senn og komi til endurskodunar ad peim tima loknum.

Lantakanda er heimilt a0 afsala sér rétti til ad greida upp lan eda aukaafborganir an poknunar & medan
vaxtatimabil varir gegn leegra vaxtaalagi. Lantakanda er p6 alltaf heimilt a0 greida lan upp an poknunar ad
vaxtatimabili loknu 4dur en nyir vextir hafa verid akvardadir. Kjosi lantaki ad greida upp lan eda aukaafborganir a
medan vextir eru fastir skal hann greida Husnadis- og mannvirkjastofnun poknun, sbr. p6 1. mgr. Poknun vegna
uppgreidslu ldna eda aukaafborgana skal nema mismun 4 topudum vaxtatekjum Husnadissjods og avoxtun
uppgreidslna til loka vaxtatimabils. Nanar skal kvedid 4 um utreiking uppgreidslupoknunar i gjaldskra Hasnaedis-
og mannvirkjastofnunar.

V. KAFLI
Onnur ikvzdi.
23. gr.
Afturkollun sampykkis lansumsoknar.
Hafi forsendur breyst pannig ad Husnadis- og mannvirkjastofnun telji ad skilyrdi fyrir lanveitingu
samkvaemt reglugerd pessari séu ekki uppfyllt skal stofnunin afturkalla sampykki lansumsoknar og fellur pa
lansvilyroi ur gildi.

24. gr.
Utgreidsla lana.

Heimilt er ad greida 0t 1an pegar skuldabréfi hefur verio pinglyst an athugasemda 4 ibudirnar sem lan var
veitt til byggingar eda kaupa 4, auk pess sem stadfesting a framkvemdalokum eda pinglystur kaupsamningur um
ibudirnar skal liggja fyrir. Til stadfestingar 4 ad framkvaemdum sé lokio skal liggja fyrir vottord um oryggisuttekt
byggingarfulltria samkvaemt 36. gr. laga um mannvirki. Til stadfestingar 4 ad ibud uppfylli skilyrdi II. kafla
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reglugerdar pessarar skal jafnframt liggja fyrir uttekt Hiisnaedis- og mannvirkjastofnunar. Heimilt er p6 ao falla fra
krofu um uttekt pegar um kaup Gr nybyggingu er ad reda.

bratt fyrir 1. mgr. er Hisnadis- og mannvirkjastofnun heimilt a0 greida Ut lan vegna byggingar ibuda 4
framkvemdatima ef husnadi er 4 svadi par sem liklegt er ad lantaki eigi erfitt med ad fa naudsynlega
framkvemdafjarmognun hja 60rum lanastofnunum eda fai einungis framkvemdafjarmégnun 4 verulega heaerri
kjorum en almennt bjodast & virkari markadssvedum, vegna stadsetningar husnadis eda med visan til
markadsadstedna 4 svedinu. Skulu lan pa greidd ut 1 afongum eftir framvindu framkvemdar i samraemi vid
lanssamning. Framkvamadalan skal tryggt med fyrsta vedrétti 1 hlutadeigandi framkvaemd.

Ef lan er veitt & framkvemdatima skal lanveitingin bundin pvi skilyrdi ad stodvist framkvaemdir eda
umsakjandi lykur ekki vio framkvaemd geti Husnadis- og mannvirkjastofnun leyst til sin verkefnid.

Husnadis- og mannvirkjastofnun setur nénari reglur um lanveitingar & framkvemdatima, p. 4 m. um
akvordun vaxta.

25. gr.
Heimild til vedlanaflutnings milli leiguibuda.
Veodlanaflutningur milli leiguibida {1 eigu sama lantaka er hadur sampykki Husnadis- og
mannvirkjastofnunar, og verdur adeins heimiladur ef skilyrdi reglugerdar pessarar eru uppfylit.

26. gr.
Eigendaskipti a ibuo.
Oheimilt er ad hafa eigendaskipti 4 ibud sem & hvilir ldn sem veitt hefur verid samkvamt reglugerd pessari
nema til komi annadhvort uppgreidsla lansins eda sampykki Hlisnaedis- og mannvirkjastofnunar um yfirtdku lans.
Um eigendaskipti 4 almennum ibudum sem fengio hafa 1an samkvemt III. kafla fer samkvemt akvadum
laga um almennar ibudir og reglugerdum settum a grundvelli peirra.

27. gt.
Eftirlit med lantakendum.

Um eftirlit med hiisnaedisfélogum og leigufélogum fer samkvaemt 40. gr. laga um hiisnaedismal.

Husnadisfélog og leiguféldg skulu tilkynna Husnaedis- og mannvirkjastofnun pegar i stad um hverjar peer
breytingar sem leitt geta til pess ad skilyrdi sem gilda um lanveitingar samkvemt reglugerd pessari eda skilyroi
um radstofun leiguibuida verdi ekki talin uppfyllt.

Komi 1 ljos ad vikid hafi verid fra skilyroum lanveitinga eda skilyrdum sem gilda um radstéfun leiguibuda
sem lanad hefur verid til samkvamt III. eda IV. kafla reglugerdar pessarar er Husnadis- og mannvirkjastofnun
heimilt ad endurskoda lanskjor eda gjaldfella lan.

Adur en trredum samkvamt 3. mgr. er beitt skal Husnadis- og mannvirkjastofnun beina tilmaelum til
hasnaoisfélags eda leigufélags um urbatur innan heafilegs frests. Jafnframt er stofnuninni heimilt ad synja félagi
eda félagasamtokum um frekari lanafyrirgreidslu par til Gr hefur verio beett.

28. gr.
Gildistaka.
Reglugerd pessi, sem sett er med stod i 35. gr. laga um husnadismal nr. 44/1998, 6dlast pegar gildi. Vid
gildistoku reglugerdarinnar fellur ur gildi reglugerd um lanveitingar [budalanasjods til sveitarfélaga, félaga og
félagasamtaka sem etladar eru til byggingar eda kaupa 4 leiguibudum, nr. 1042/2013, med sidari breytingum.
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Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjérnartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i Gitgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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