Synir breytingar gerdar pann 19. des. 2003

Nr. 809/2000 af rg.nr. 959/2003 (Dags. skjals 3. april 2024)

REGLUGERD

um légbodna brunatryggingu hiseigna.

1. gr.
Vatryggingarskylda.

Huseigendum er skylt ad brunatryggja allar huseignir. Hus i smidum er eigendum og skylt ad brunatryggja.
Huseignir samkvaemt reglugerd pessari eru hus eda hlutar huss, sem etlud eru til ibudar, atvinnustarfsemi,
geymslu eda annarra afnota og eru varanlega skeytt vio land.

Vatryggingafélagi er skylt a0 taka ad sér 16gbodna brunatryggingu huseignar fyrir sérhvern huseiganda er
undirgengst almenn vatryggingarskilyrdi vatryggingafélags dkvedin 1 samraemi vid pa dhaettu sem félagid tekur ad
Sér.

2. gr.
Upphaf og lok abyrgdar vatryggingafélags.

Vatrygging a husi i smidum, hvort sem um er ad reda nybyggingu eda viobyggingu vid eldra hus, hefst um
leid og vatryggingartaki hefur sannanlega athent vatryggingafélagi—undirritada beidni par um.
Vatryggingarfjarhaed huss 1 smidum fer eftir samkomulagi milli etganda eigenda og vatryggingafélags.

Vatrygging huss, sem tekid hefur verid i notkun, gengur 1 gildi pegar vatryggingafélagio, einhver 4 vegum
pess eda Fasteignamat rikisins hefur sannanlega tekid vid vatryggingarbeidni, enda liggi fyrir beidni um
brunabdtamat eignarinnar, sbr. 6. gr. Sama 4 vio um gildistoku endurmats.

Vatryggingafélag skal ekki taka fella gida ur uppsogn—=a gildi brunatryggingu, hvort heldur er vegna
eigendaskipta eda af 60rum astedum, nema uppsogn fyrir firtgt liggi stadfesting & ad huseigandi hafi tekid nyja
vatryggingu hja 60ru félagi. Vatrygging Sé ootast um eigendaskipti ad rada, gengur vatrygging i gildi 4
athendingardegi, sem tiltekinn er i kaupsamningi um htseign eda 6drum eignarheimildarskjolum. Séu lidnir meira
en 14 dagar fra athendingu eignar vid skraningu eigendaskiptanna i Landskra fasteigna eda upplysingar liggja

ekki fyrir um athendingardag, skal vatrygging taka gildi fyrr4 en skraningardegi nyttvatryggingatétaghetur
verto-skrao cigendaskiptanna i fastetgnaskra# Landskra fasteigna.

3. gr.
Hverjir vatryggdir eru. Réttindi vedhafa o.fl.

Vatrygging er til hagsbota eiganda huseignar. Um rétt vedhafa til vatryggingarbdta fer eftir 16gum um
vatryggingarsamninga nr. 20/1954.

Um réttindi pinglysts eiganda gagnvart kaupanda fer sem um rétt vedhafa. Vid solu huseignar fylgir med
réttur til vatryggingarbdta vegna bruna nema um annad hafi verid samid milli eiganda og kaupanda. Vid
naudungarsolu hiiseignar fylgir og réttur til brunabéta. Oheimilt er ad gera adfor i brunabétum nema med
vidkomandi eign.

4. gr.
Hio vatryggoa.
Brunabotamat midast vid ad vatrygging taki til huseignar dsamt venjulegu fylgifé slikrar eignar ad vidbaettum
edlilegum kostnadi sem matskerfi og verklagsreglur Fasteignamats rikisins maela fyrir um 4 hverjum tima.
Vatrygging skal atio na til og tillit til pess tekid i brunabotamati:

a. Fastra innréttinga, s.s. fastra stola, bekkja og lyftu.
b. Allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-, loftraesti-, skolp-, raf-, sima- og tolvulagna.

c. Venjubundins fylgifjar ibuoa, s.s. eldavéla, eimhafa, utvarps- og sjénvarpsloftneta (p6 ekki gervihnattadiska),
fasttengds bunadar, s.s. eldvarnar- og innbrotavarnarbuinadar, fasttengdra lampa i eldhtisum, pvottahtisum,
badherbergjum og snyrtingum og ljésa sem innfelld eru i loft eda klaeoningar. Einnig til golfefna sem hafa
verid tilsnidin fyrir huseignina og varanlega komid fyrir { henni, 4samt gluggatjaldakdppum og festingum fyrir
gluggatjold.

d. Botnplatna og undirstada asamt fyllingu, einangrun og 16gnum i grunni allt ad 1,2 m nidur fyrir efri brun
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botnplotu.

e. Skjolveggja og annarra mannvirkja, s.s. sélpalla, sem eru tengd vid hus og koma fram 4 sampykktum
uppdrattum. Hafi mannvirki pessi verid reist sidar en huseignin skal bygging peirra hafa verid tilkynnt
vatryggingafélagi og endurmats skv. 8. gr. hafa verio 6skad.

f. Naudsynlegs honnunar- og efniskostnadar m.a. vegna aukinna krafna og fyrirmela opinberra adila eftir ad hus
var reist.

g. Kostnadar vid ad hreinsa huseign og rydja burt brunarastum.

5. gr.
Vatryggingarfjarheed.

Vatryggingarfjarhaed er matsfjarhaed peirra efnislegu verdOmaeta huseignar, sem eydilagst geta af eldi og
midast vid byggingarkostnad hennar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits, vidhalds og astands eignarinnar
a0 60ru leyti. Med byggingarkostnadi er att vio edlilegan kostnad vid byggingu vidkomandi hiseignar samkvaemt
matsreglum Fasteignamats rikisins, sbr. og 2. mgr. 4. gr. Mida skal vi0 par byggingaradferdir og byggingarefni,
sem tiokast & virdingardegi.

Vid akvordun afskrifta skv. 1. mgr. skal taka mio af aatludum liftima byggingarhluta eda frumpatta peirra
eftir pvi sem vio 4. Afskriftir taka p6 ekki til vinnu manna og vélavinnu nema i peim tilvikum ad huseign sé gollud
eda skemmd ad einhverju eda 6llu leyti.

Brunabotamat skal skra i fasteignaskra/Landskra fasteigna par sem pvi skal viohaldido. Skal Fasteignamat
rikisins breyta vatryggingarfjarhedum arlega skv. peim breytingum sem ordid hafa 4 byggingarkostnadi hinna
ymsu tegunda hiseigna neestlidio ar ad teknu tilliti til Gtreiknadra eda aatladra afskrifta vegna sama timabils.

Vatryggingarfjarhaeo breytist jafnframt manadarlega i samreemi vid visitdlu byggingarkostnadar utgefinni af
Hagstofu {slands.

6. gr.
Framkvemd brunabotamats.

Vio uttekt skv. 1. mgr. 48. gr. h-1id 1 2. kafla byggingarreglugerdar nr. 441/1998 skal byggingarfulltrii kanna
hvort huseign sé brunatryggo. Byggingarfulltrai skal synja um uttekt sé svo ekki.

Huseigandi skal 6ska eftir brunabdotamati eigi sidar en 4 vikum eftir ad nytt his er tekio i notkun. Viod
lokauttekt, sbr. 1. mgr. 53. gr. i 2. kafla byggingarreglugerdar, skal byggingarfulltrdi kanna hvort
vatryggingarskyldu hafi verio fullnaegt. Skal hann synja um lokauttekt sé svo ekki.

Brunabotamat nyrrar huseignar er huseiganda ad kostnadarlausu.

7. gr.

Ef brunabotamat byggist & skodun & huseign skal gefa huseiganda, eda fulltria hans, kost & ad vera
vidstaddur.

Fasteignamati rikisins er heimilt ad reikna brunabdtamat an skodunar. Skal utreikningurinn gerdur a
grundvelli upplysinga sem fyrir liggja 1 fasteignaskra/Landskra fasteigna og Odrum peim gdégnum sem
Fasteignamat rikisins kann ad hafa yfir ad rada. Adur en mat samkvaemt pessari malsgrein tekur gildi skal
huseiganda gefinn kostur 4 pvi ad gera athugasemdir vid matid. Hafi hann eigi komid athugasemdum sinum
sannanlega 4 framferi vid Fasteignamat rikisins innan fjégurra vikna fra dagsetningu tilkynningar um matio skal
1itid svo 4 ad hann sé pvi sampykkur.

8. gr.
Endurmat.
Huseigandi getur hvenar sem er 6skad eftir endurmati, enda fer matid fram 4 kostnad hans. Huseiganda er
skylt a0 6ska nys brunabotamats 4 huseign ef @tla ma ad verdmaeeti hennar hafi aukist vegna endurbyggingar eda
endurbota.

https./ffiles.reglugerd.is/pdf/0809-2000/d/2003-12-19/diff Bils. 2 af'5


https://files.reglugerd.is/pdf/0809-2000/d/2003-12-19/diff

Synir breytingar gerdar pann 19. des. 2003

Nr. 809/2000 af rg.nr. 959/2003 (Dags. skjals 3. april 2024)

Fasteignamat rikisins getur endurmetio skyldutryggdar huseignir pegar stofnunin sér astedu til. Hiseiganda
skal tilkynnt um fyrirhugada breytingu 4 mati. Vilji hiiseigandi ekki una breyttu mati skv. pessari malsgrein skal
hann tilkynna pad med sannanlegum hetti innan fjogurra vikna fra dagsetningu tilkynningar um matid. Komi ekki
fram athugasemdir tekur hid nyja brunabétamat gildi ad fjorum vikum lidnum frd dagsetningu tilkynningar
Fasteignamats rikisins. Slikt endurmat skal vera huseiganda ad kostnadarlausu.

Sé agreiningur milli vatryggingafélags og huseiganda um matsfjarhed getur hvor adili um sig 6skad
endurmats 4 sinn kostnad.

Matsgjald til Fasteignamats rikisins fer skv. gjaldskra sem radherra vatryggingamala setur.

9. gr.
Leekkunarheimild.

Ad 6sk huseiganda er Fasteignamati rikisins heimilt ad laekka vatryggingarfjarhedir huseigna, sem eru i
l¢legu astandi og hafa litt eda ekki verid i notkun fra pvi sem brunabotamat peirra hefoi ella ordid, enda liggi fyrir
staofesting sveitarstjornar a astandi eignar og notkun og ad hun geri ekki athugasemdir vid ad mat verdi laekkad.

Fasteignamat rikisins tilkynnir eiganda huseignar, vatryggingafélagi og vedhoéfum, ef einhverjir eru, um
breytingu 4 vatryggingarfjarhad samkvemt pessari malsgrein.

Laekkunarheimild pessi tekur p6 ekki til huseigna 4 eydijoroum sem nyttar eru sem sumarhus eoa til annarrar
degradvalar. Fer um brunabdtamat slikra eigna sem vaeru peer sumarbustadir.

10. gr.
Keeruheimild.

Ef huseigandi eda vatryggingafélag unir ekki brunabodtamati Fasteignamats rikisins er heimilt ad visa
agreiningi par um til yfirfasteignamatsnefndar. Fyrir kostnad vid urskurd yfirfasteignamatsnefndar skal greida
samkvemt gjaldskrd sem raoherra vatryggingarmadla setur. Kostnad vid urskurd ber sd sem urskurdur gengur a
moti.

11. gr.
Umsyslugjald.

Til pess ad standa straum af kostnadi Fasteignamats rikisins vid ad uppfera og halda Landskra fasteigna
skulu htseigendur greida til pess sérstakt umsyslugjald 4 arunum 2000-2004. Skal gjald petta nema 0,025 %o
(prémillum) af brunabdétamati hverrar haseignar arid 2000, en 4 arunum 2001-2004 skal gjaldid nema 0,1 %o
(prémilli) af brunabétamati hverrar huseignar. Skal vatryggingafélag innheimta gjaldid samhlida innheimtu
brunatryggingaridgjalda og skila umsyslugjaldi til Fasteignamats rikisins eigi sidar en 45 dégum eftir gjalddaga.

Ef umsyslugjald er i vanskilum skal vatryggingafélag innheimta drattarvexti eftir akveedum vaxtalaga.

Nu greidir vatryggingafélag ekki umsyslugjald eda drattarvexti skv. framangreindu og skal félagid pa greida
drattarvexti af gjaldfallinni fjarhad i samrami vid akvadi vaxtalaga.

Vatryggingafélog skulu arlega senda Fasteignamati rikisins sundurlidada skyrslu um vatryggingarfjarhaedir,
umsyslugjald og drattarvexti. Skyrslan skal vera i pvi formi sem stofnunin akvedur.

12. gr.
Vatryggingarskilmalar.
[ vatryggingarskilmalum brunatryggingar skulu tjonsorsakir sem vatryggingin nezr til og undanskildar
ahattur skilgreindar, par skal einnig setja dkvadi um svik, aukna ahettu, tvitryggingu, varadarreglur o.fl.
Vatryggingarskilmalar brunatryggingar huseigna og breytingar 4 peim skulu sendir Fjarmalaeftirliti og
vidskiptaraduneyti adur en peir eru bodnir & vatryggingarmarkadi.

13. gr.
Vatryggingartimabil.
Ef ekki er um annad samio telst vatryggingartimabilio eitt ar og hefst er vatryggingin tekur gildi, sbr. 2. gr. og
varir til jafnlengdar neesta ar.
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Vatryggingin framlengist um allt ad eitt ar i senn ef henni er ekki sagt upp skriflega a.m.k. 30 dogum fyrir
arlegan gjalddaga.

14. gr.
logjold.

Iogjald ma krefja fyrirfram fyrir hvert vatryggingartimabil. Sé hus rifid eda vatryggingu sagt upp ber félaginu
ad endurgreida idgjald i hlutfalli vid pad sem eftir er af vatryggingartimabilinu. 18gjald endurgreidist po ekki,
eyOileggist hiis vegna tjons er vatryggingin tekur til.

Vatryggingafélag getur ekki sagt vatryggingu upp vegna vanskila 4 idgjaldi, en 61l 10gjold hvila sem 16gved a
vatryggdum haseignum og ganga i tvo ar fyrir 6llum 60rum skuldbindingum sem 4 peim hvila nema skottum til
rikissj60s.

Séu brunatryggingariogjold og onnur gjold og skattar sem akvordud eru sem hlutfall af brunabdétamati og
innheimtast eiga samhlida idgjoldum, svo og matskostnadur, eigi greidd innan sex manada fra gjalddaga er heimilt
ad krefjast naudungarsdlu 4 hinni vatryggdu eign 4n undangengins déms, sattar eda fjarnams. Onnur gjold og
skattar samkvemt pessari malsgrein eru brunavarnargjald skv. 16gum um brunavarnir, umsyslugjald skv. 16gum
um brunatryggingar, gjald til Ofanfl6dasjods samkvaemt 16gum um varnir gegn snjoflodum og skridufollum og
vidlagatryggingaridgjald skv. [ogum um Vidlagatryggingu Islands.

15. gr.
Tilkynning um tjon. Radstafanir til varnar tjoni. Virding brunatjons.

Vatryggingaratburd skal tilkynna til vatryggingafélags pegar i stad. Vatryggingartaka er skylt ad reyna ad
afstyra tjoni eda draga Ur pvi eftir fongum. Hann skal halda til haga munum sem skemmst hafa uns matsmenn geta
skodad skemmdir.

Vidkomandi vatryggingafélag skal svo fljott sem unnt er hlutast til um virdingu brunatjons. Virding skal
sundurlidud pannig ad sja megi hvernig batur eru akveonar.

16. gr.
Uppgjor tjons.

Vatryggingarbotum skal varid til pess ad gera vid eda endurbyggja huseign sem skemmst hefur vid bruna.
Vatryggingafélagi er skylt ad sja til pess adur en betur eru greiddar ad peim sé réttilega vario.

Vatryggingafélagi er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad hofou samradi vid skipulagsyfirvold
gegn pvi skilyrdi ad 15% dragist fra botafjarhedinni. Fradretti pessum skal p6 ekki beitt ef endurbygging er eigi
heimil af skipulagsastedum eda 60rum astedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um. Hafi akvordun verid tekin um
a0 veita undanpagu fra byggingarskyldu og telji vatryggingafélag brunabotamat huseignar greinilega heerra en
markadsverd hiiseignarinnar pa er vatryggingafélagi heimilt ad mida botafjarhaed vid markadsverd vidkomandi
huseignar.

Nu verdur brunatjon meira en helmingur brunabdtamatsverds og sveitarstjorn telur naudsynlegt vegna
eldhaettu eda af skipulagsastaedum ad hlutadeigandi his verdi fjarleegt og er henni pa heimilt ad leysa husio til sin.
Greidir hiin p4 mismun pann sem er 4 bétum og brunabotamatsverdi hussins. Ef sveitarstjorn eda eigandi telja
brunabotamatsverd ekki rétt getur hvor um sig krafist endurmats Fasteignamats rikisins og skal pa mida greidslu
vid endurmatsverd.

17. gr.
Gerdardomur.
Agreiningi um bétafjarhad skv. 2. mgr. 16. gr. eda um endurmatsverd skv. 3. mgr. 16. gr., er heimilt ad skjota
til gerdardoms. Gerdardomur skal skipadur tveimur monnum sem héradsdémur i umdami pvi sem huseign er i
tilnefnir hverju sinni. Skal annar peirra fullnzgja skilyrdum til ad gegna starfi héradsdomara. Fyrir kostnad vegna
gerdardoms skal greida skv. gjaldskra sem radherra vatryggingarmala setur. Kostnad vid gerdardom ber ad jafnaoi
s& sem gerd gengur 4 moti.
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18. gr.
Ovatryggdar hiiseignir:

Hafi brunatrygging huss sem tekin hefur verid fallid nidur af 4steedum sem huseiganda verdur ekki um kennt
ber Sambandi islenskra tryggingafélaga ad baeta honum tjon 4 huseign hans af voldum eldsvoda.

Samband islenskra tryggingafélaga skal endurkrefja vatryggingafélog sem hafa med hondum brunatryggingar
husa kostnad vegna slikra botagreidslna nema i 1jos verdi leitt hver abyrgd ber & ad vatryggingin féll nidur og skal
sambandid pa endurkrefja pann adila. Skal kostnadi skipt 4 félogin i hlutfalli vid bokferd i0gjold peirra i
16gbodnum brunatryggingum husa hér 4 landi. Skal i pvi efni midad vid nyjustu upplysingar um markadshlutdeild
félaganna vid uppgjorsdag tjonsins.

Skilyroi starfsleyfis 16gbodinna brunatrygginga huseigna er ad félag skuldbindi sig til ad taka patt i pessari
tilhdgun um greidslu bota vegna dvatryggora huseigna.

19. gr.
Gildistaka.
Reglugerd pessi sem sett er med heimild 1 8. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994 6dlast pegar gildi.
Fellur pa tr gildi reglugerd nr. 484/1994.

Fyrirvari
Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjérnartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i Gitgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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