Nr. 931/2016 Utgafa sem gilti 4 timabilinu 9. név. 2016 til 1. jili 2017

REGLUGERD

um eftirlitsnefnd fasteignasala.

I. KAFLI
Almenn akvzedi.
1. gr.
Stada og skipun.
Eftirlitsnefnd fasteignasala er sjalfstaeed stjornsyslunefnd, sem i reglugerd pessari er kollud eftirlitsnefnd.
Radherra skipar prja nefndarmenn og varamenn beirra til priggja ara i senn.

2. gr.
Ordskyringar.
begar i reglugerod pessari er fjallad um fasteignasala, er einnig att vid pa sem annast s6lu skipa.
begar fjallad er um fasteignasolu, kaup eda solu fasteigna eda dnnur vidskipti med peer, er einnig att vio kaup
og soOlu skipa og onnur vidskipti med pau.

II. KAFLI
Hlutverk og starfsemi eftirlitsnefndar.
3. gr.
Almennt um hlutverk eftirlitsnefndar.
Eftirlitsnefndin hefur eftirlit med pvi ad fasteignasalar starfi i samreemi vid fyrirmeeli laga um sdlu fasteigna
og skipa, reglugeroa settra a grundvelli peirra og godar vidskiptavenjur a fasteignamarkadi.

4. gr.
Storf eftirlitsnefndar.

Storf eftirlitsnefndarinnar eru tvipaett:

a. Almennt eftirlit med storfum 16ggiltra fasteignasala. Eftirlitsnefndin framkveemir almennt eftirlit ad eigin
frumkveedi eda eftir abendingu.

b. Alit eftirlitsnefndar i kvortunarmalum. Eftirlitsnefndin skal taka 4 moti kvortunum ef kaupandi eda
seljandi fasteignar telur sig hafa ordio fyrir tjoni vegna milligongu fasteignasala eda hvort fasteignasali
eigi rétt til poknunar sem krafist hefur verid.

5. gr.
Reglulegir fundir eftirlitsnefndar.

Eftirlitsnefndin  heldur fundi ad jafnadi manadarlega eda oftar pegar astzda er til. A fundum
eftirlitsnefndarinnar sitja ad jafnadi eingéngu nefndarmenn dsamt starfsmanni nefndarinnar en heimilt er ad kalla
til gesti, t.d. fulltrda hagsmunaadila eda sérfroda adila. Formadur eftirlitsnefndar bodar til funda med dagskra.
Fundir nefndarinnar eru pvi adeins 16gmeetir ad nefndin s¢ fullskipuo.

Eftirlitsnefndin heldur fundargerdir par sem fram skal koma hverjir sitja fundi, umfjollunarefni funda,
akvardanir sem teknar eru og adrar upplysingar sem naudsynlegt er ad fram komi. { fundargerd skal einnig ad
jafnadi tilgreina pau gogn sem 16g0 eru fram & fundinum.

6. gr.
Meginreglur vio malsmedferd eftirlitsnefndar fasteignasala.

Eftirlitsnefndin skal geeta vandadra stjornsysluhatta i storfum sinum. Malsmedferd eftirlitsnefndarinnar skal
vera til samraemis vid almennar reglur stjornsysluréttar ad pvi leyti sem ekki er kvedid 4 um annad i 16gum.

Eftirlitsnefndin skal hrada malsmedferd sinni eftir fongum. Malshradi raedst m.a. af umfangi mals,
gagnadflun, edli hins meinta brots og peim kréfum sem gera verdur til malsmeoferdar. Eftirlitsnefndinni er heimilt
ad forgangsrada malum og afgreidslu peirra eftir mati hennar 4 mikilvaegi peirra. Adur en til aminningar kemur
skal eftirlitsnefnd gefa fasteignasala kost 4 ad koma ad sjonarmidum sinum.
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Adur en til timabundinnar sviptingar kemur skal eftirlitsnefnd gefa fasteignasala kost 4 pvi ad koma ad
sjonarmioum sinum, sé pess kostur. Nu er pess ekki kostur pegar litid er til pess hve brynt er vegna hagsmuna
vidskiptamanna a0 sto0va starfsemi fasteignasala, vegna alvarleika brots eda pad hefur sjaanlega enga pydingu og
skal pa nefndin svipta fasteignasala 16ggildingu timabundid, an tillits til pess hvort hann hafi getad komid
sjonarmioum sinum ad.

Um malsmedferd ad 60ru leyti skal eftirlitsnefnd leitast vid ad rannsaka mal, svo sem kostur er, gefa
malsadila kost 4 pvi a0 gaeta hagsmuna sinna eftir pvi sem porf er 4 og vid verdur komid og vanda ad 60ru leyti
vinnu vid urlausn mals eins og unnt er midad vid adstadur og naudsyn pess ad nidurstada liggi fyrir an tafar.

Eftirlitsnefndin skal visa malum fra ef hun telur a0 trlausn falli ekki undir verkefni hennar eda rok hniga ad
60ru leyti til fravisunar.

7. gr.
Malaskra - adild ad mdalum.

Eftirlitsnefndin heldur malaskra. Abendingar um misfellur i starfi fasteignasala sem gefa eftirlitsnefnd tilefni
til stofnunar stjornsyslumals skulu skradar i méalaskra hennar.  malaskra skal skrad nafn pess sem leggur fram
erindi vi0 eftirlitsnefnd eda veitir henni abendingu sem er tilefni frekara eftirlits. Einnig skal skrad hvada 16ggilta
fasteignasala malid vardar, 4 hvada fasteignasdlu hann starfar og dagsetningu pess dags er eftirlitsnefndin
moéttekur erindi eda abendingu. Mal eftirlitsnefndar sem fela i sér almennt eftirlit 4 grundvelli abendingar eda
eftirlit ad frumkvaeoi eftirlitsnefndar, sbr. a-lid 4. gr. reglugerdar pessarar, skulu merkt sérstaklega i malaskra
eftirlitsnefndar. Eingéngu hlutadeigandi fasteignasali er aoili ad sliku mali en ekki sa sem sendir erindi eda
abendingu til eftirlitsnefndar.

Mal sem varda kvartanir seljanda eda kaupanda a grundvelli 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015, sbr. b-
1i0 4. gr. reglugerdar pessarar, skulu merkt sérstaklega i malaskra nefndar. Sa sem leggur fram slika kvortun a
hendur fasteignasala er adili a0 malinu 4samt vidkomandi fasteignasala.

8. gr.
Mottaka erinda - form- og skyrleikakrofur.

Malsmeodferd hja eftirlitsnefndinni er skrifleg og skulu erindi til hennar, p.m.t. &bendingar og kvartanir, avallt
vera skrifleg. Ymist ma senda erindi rafreent 4 netfang eftirlitsnefndar eda 4 heimilisfang hennar og skulu
upplysingar par ad Iutandi koma fram 4 heimasidu eftirlitsnefndarinnar.

Erindi, sem beint er til eftirlitsnefndarinnar, verda ad vera skyr pannig ad 1jost sé hvert umkvortunarefnio sé
og ad hverjum pad beinist. Eftirlitsnefndin visar malum fra ef abending eda kvortun uppfyllir ekki lagmarkskrofur
um skyrleika.

II. KAFLI
Almennt eftirlit meo fasteignasélum.
9. gr.
Tilefni eftirlits.

Eftirlitsnefndin getur hafid mal gegn fasteignasala annars vegar a grundvelli dbendinga eda kvartana sem
nefndinni berast vegna starfa fasteignasala og hins vegar getur eftirlitsnefndin hafid mal ad eigin frumkveedi.
Eftirlitsnefndin metur hverju sinni hvort abendingar sem henni berast séu triverdugar, hvort paer falli undir
16gbundin verkefni eftirlitsnefndarinnar og hvort peer skuli vera tilefni til frekara eftirlits.

10. gr.
Upplysingadflun og énnur rannsokn mals i tengslum vio almennt eftirlit.

Vid eftirlit sitt, hvort sem pad er reglubundid eftirlit eda af 60ru tilefni, skal eftirlitsnefndin framkvama peer
athuganir 4 bokhaldi og skjolum fasteignasala sem tengjast rekstri hans eda einstokum malum, sem hun telur porf
a til pess ad meta hvort starfsemi hans samrymist 16gum og gédum venjum i greininni. Pa er eftirlitsnefndinni
einnig heimilt vid rannsdékn mala ad framkvama skodun 4 starfsst6d fasteignasala og/eda 6ska eftir tilteknum
upplysingum fra hlutadeigandi fasteignasala.
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Eftirlitsnefndinni er heimilt ad afla upplysinga um einstaka peetti i starfsemi fasteignasala hja fyrirteekjum og
stofnunum. Hin getur m.a. aflad upplysinga hja vatryggingafélogum um starfsabyrgdartryggingar fasteignasala,
hja bonkum og sparisjodum um fjarvorslureikninga fasteignasala og hja fyrirtaekjaskra um eignarhald ad félogum
sem reka fasteignasolu. Skulu pessir adilar veita nefndinni paer upplysingar sem hun o6skar eftir.

Eftirlitsnefndinni er heimilt ad 6ska eftir frekari gognum og afst6du pess sem sendi abendingu til atrida sem
skipta mali vi0 urlausn mals gagnvart fasteignasala.

11. gr.
Lok madla sem hefjast i tengslum vio almennt eftirlit.

Stjornsyslumalum sem eftirlitsnefnd fasteignasala hefur til medferdar i tengslum vid almennt eftirlit med
storfum fasteignasala getur ymist lokid med pvi a0 eftirlitsnefndin akvedur ad hafast ekkert frekar ad vegna
malsins, hun skorar 4 vidkomandi fasteignasala ad beeta rad sitt med pvi a0 tiltaka pau atridi er honum ber ad gaeta
a0 1 sinum stérfum framvegis eda med pvi ad eftirlitsnefndin beitir einhverjum peim agavidurldgum sem heimildir
standa til i l6gum um sélu fasteigna og skipa.

Eftirlitsnefnd fasteignasala er heimilt ad gefa Ut almenn umburdarbréf sem atlad er ad leidbeina
fasteignasdlum um framkveemd laga og g6da fasteignaséluvenju hverju sinni. Umburdarbréf eftirlitsnefndar skulu
a0 jafnadi birt 4 heimasiou hennar.

IV. KAFLI
Almennt um kvortunarmal.
12. gr.
Grundvollur kvéortunarmdla.

Eftirlitsnefndin getur tekio til umfjollunar mal er varda kvartanir fra seljendum eda kaupendum fasteigna
vegna starfa fasteignasala, svokollud kvortunarmal, sbr. 4. mgr. 19. gr. og 20. gr. laga nr. 70/2015.

Kvortunarmal eru pau mal sem hefjast hja eftirlitsnefndinni vegna skriflegrar kvortunar fra kaupendum og
seljendum fasteigna sem eigendaskipti hafa or0id ad fyrir milligongu fasteignasala og kvartandi telur ad
fasteignasali hafi valdid sér tjoni med brotum & starfsskyldum sinum eda krafist eda fengid greidda poknun sem
hann atti ekki rétt a.

Skodun eftirlitsnefndar & umkvortunarefni er bundin vid storf fasteignasala og leysir hin pvi ekki ur
agreiningi sem kann ad vera milli kaupenda og seljenda fasteignar.

13. gr.
Adild ad kvortunarmalum.

Adild ad kvortunarmalum er bundin vid kaupendur og seljendur fasteigna, sem eigendaskipti hafa ordid ad
fyrir milligdngu fasteignasala, og hlutadeigandi fasteignasala. Skilyrdi adildar ad kvortunarmali er ad vidkomandi
telji sig annadhvort hafa ordid fyrir tjoni vegna starfa fasteignasala eda telji ad hlutadeigandi fasteignasali hafi
krafist eda fengid greidda poknun sem kvartandi telur fasteignasalann ekki eiga rétt a.

14. gr.
Gjald vegna kvortunar.

Sa sem kvartar til eftirlitsnefndar skal greida gjald 1 rikissjod, kr. 10.000. Ekki er tekid vid kvOrtun nema
gjaldid sé greitt og skal kvittun fyrir greidslu gjaldsins fylgja med kvortun.

Gjaldio skal endurgreitt til pess sem kvortun ber fram ef fallist er i heild eda ad hluta & krofur hans.

15. gr.
Timamork kvértunarmala.
Eftirlitsnefndin tekur einungis vid kvortunum innan ars fra pvi ad kvartandi var krafinn um poknun fra
fasteignasala eda fra pvi ad hun var greidd, eda ari fra pvi ad kvartanda vard eda matti vera ljost ad hann kynni ad
hafa ordi0 fyrir tjoni af voldum fasteignasala.
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Eftirlitsnefndin skal kanna svo fljott sem verda ma hvort ad framkomin kvortun sé sett fram innan peirra
timamarka sem 16g um solu fasteigna og skipa askilja. Kvortunum sem berast eftir fyrrnefnd timamork skal visad
fra. Eftirlitsnefndinni ber i peim tilvikum ad tilkynna kvartanda um fravisun malsins samhlida endurgreioslu
gjaldsins.

16. gr.
Malsmedferd i kvortunarmalum.

Eftirlitsnefnd skal gaeta godra stjornsysluhatta vid urlausn kvortunarmala. Malsmeoferd og afgreidsla midast
b6 vid ad eftirlitsnefnd 1ati i 1j6s alit sitt & umkvortunarefni en ekki er um bindandi stjérnvaldsakvordun ad rada.

Telji eftirlitsnefnd ad kvortun uppfylli skilyrdi laga um so6lu fasteigna og skipa skal hiin tekin til skodunar og
gagna aflad fra adilum eftir pvi sem porf er a. Eftirlitsnefnd tilkynnir kvartanda pegar gagnaoflun er lokid og hefst
ba priggja manada frestur eftirlitsnefndarinnar til pess ad gefa alit sitt i malinu.

Malsmedferd kvortunarmala hja eftirlitsnefnd er skrifleg, sbr. og 8. gr. reglugerdarinnar. Eftirlitsnefnd tekur
afstoou til kvortunar 4 grundvelli fyrirliggjandi gagna og er eftirlitsnefnd heimilt ad takmarka gagnaframlagningu.
Engin frumkvadisskylda vardandi gagnadflun hvilir & eftirlitsnefnd, ekki fer fram vettvangsskodun og
eftirlitsnefnd kallar ekki eftir aliti sérfreedinga a kvortunarefni, 1 pvi skyni ad upplysa kvortunarmal. Ef mal er
pannig vaxid ad eftirlitsnefndin geti ekki & grundvelli fyrirliggjandi gagna stadreynt réttmeeti krafna adila, s.s.
hvort um galla 4 fasteign sé a0 rada, pa skal pad tekid fram i aliti eftirlitsnefndarinnar sem tekur mid af pvi.

17. gr.
Alit eftirlitsnefndar i kvértunarmdlum.

Alit eftirlitsnefndar eru radgefandi en ekki bindandi fyrir adila. Aliti eftirlitsnefndar verdur ekki skotid til
annarra stjornvalda en adilar geta lagt agreining sinn fyrir domstola. Eftirlitsnefnd getur i aliti sinu bent adilum &
a0 hun telji hagsmuni peirra betur tryggda med pvi ad hofoa mal fyrir domstolum, t.d. ef rétt er ad afla matsgerdar
vegna galla. Hafi mal verid hofoad fyrir domstol er lytur ad sama tUrlausnarefni og kvortunarmal skal
eftirlitsnefndin visa malinu fra.

18. gr.
Malsmedferdartimi i kvortunarmdlum.

Vid urlausn kvortunarmala skal eftirlitsnefndin leitast vid ad skila skriflegu aliti sem fyrst og ekki sidar en
premur manudum eftir ad gagnadflun er lokio af halfu nefndarinnar. Verdi tafir 4 urlausn eftirlitsnefndar skal
adilum tilkynnt um hana og hvener nidurstodu megi vaenta.

Eftirlitsnefndin skal kappkosta ad afla gagna i malum svo fljott sem unnt er. Timi gagnadflunar redst af
umfangi mals og malafjolda hja eftirlitsnefndinni hverju sinni. Eftirlitsnefndinni er heimilt ad forgangsrada malum
ef porf er 4 m.t.t. peirra hagsmuna sem kvartendur kunna ad hafa af hradri urlausn malsins, sbr. og 6. gr.
reglugerdarinnar.

V. KAFLI
Kostnadur af starfi eftirlitsnefndar o.fl.
19. gr.
Eftirlitsgjald.

Sérhver fasteignasali skal greida arlegt eftirlitsgjald, eins og pad er akvedid i 16gum, til ad standa straum af
kostnadi vid storf eftirlitsnefndar fasteignasala.

Fjarhead gjaldsins midast vid tolf manada timabil.

Nu hefur fasteignasali greitt eftirlitsgjald en heettir storfum 40ur en sa timi sem fjarhed gjaldsins er midud
vid er lidinn eda fasteignasali er sviptur 16ggildingu og 4 hann péa ekki rétt til endurgreidslu gjaldsins eda hluta
pess.
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20. gr.
Gjalddagi og innheimta eftirlitsgjalds.
Gjalddagi eftirlitsgjaldsins er 1. juli ar hvert. Rikissjodur annast um innheimtu eftirlitsgjaldsins.

Eftirlitsnefndin skal skila radherra fyrir 1. juni ar hvert lista yfir alla fasteignasala midad vid 1. mai ar hvert
og einnig yfir pa sem fengid hafa 16ggildingu fra 1. mai a sidastlionu ari.

21. gr.
Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkvaemt heimild 1 h- og i-lid 26. gr., sbr. og 5. mgr. 20. gr., laga um solu
fasteigna og skipa, nr. 70/2015, 60last pegar gildi. Fra sama tima fellur ur gildi reglugerd nr. 596/2005, um
eftirlitsnefnd Félags fasteignasala.

Atvinnuvega- og nyskopunarrdduneytinu, 26. oktober 2016.
F. h. idnadar- og vidskiptaradherra,
Sigrun Brynja Einarsdottir.
Heimir Skarphédinsson.

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjornartidinda nr. 958/2005.

Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safninu og pess sem birtur er i utgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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