Nr. 1084/2020 Utgéfa sem gilti 4 timabilinu 15. jali 2021 til 14. feb. 2022

REGLUGERD

um hlutdeildarlan.

I. KAFLI
Almenn akvzedi.
1. gr.
Gildissvio.

Reglugero pessi tekur til hlutdeildarlana sem Hisna0dis- og mannvirkjastofnun veitir peim sem eru ad kaupa
sina fyrstu ibti0 og peim sem ekki hafa att ibudarhusnedi sidastlidin fimm ar og eru undir tilteknum tekjumdrkum
med pad ad markmidi ad bria eiginfjarkrofu vio ibudarkaup fyrir pa sem pess purfa samkvemt VI. kafla A i
16gum um hasnadismal, nr. 44/1998.

2. gr.
Framkvemdaradili.
Husnedis- og mannvirkjastofnun annast framkvemd hlutdeildarlana samkvaemt 16gum um hisnadismal og
reglugerd pessari.
begar teknar eru akvardanir um réttindi og skyldur samkvemt 16gum um htisnaedismal og reglugerd pessari
gilda stjornsyslulog, nr. 37/1993.

II. KAFLI
Rafrzen malsmeoferd.
3. gr.
Rafreen malsmedferd.
Husneedis- og mannvirkjastofnun skal bjoda umsakjendum upp a rafreena midlun upplysinga vido medferd
mals samkvaemt 16gum um hiisnaedismal og reglugerd pessari.
Um rafreena malsmedferd samkvaemt 16gum um hisnadismal og reglugerd pessari gilda ad 60ru leyti akvaedi
stjornsyslulaga, sbr. einkum IX. kafla laganna.

4. gr.
Rafreenar undirskriftir.

Umsakjendur skulu stadfesta par upplysingar sem fram koma i umsékn um hlutdeildarlan og umbod fyrir
pvi ad Husnadis- og mannvirkjastofnun afli naudsynlegra upplysinga og gagna med rafreenni undirskrift eda
rafreenni audkenningu, eftir pvi sem vid 4, eda eiginhandarundirskrift.

Rafren undirskrift og rafren audkenning skv. 1. mgr., sbr. einnig 16g um rafrena audkenningu og
traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti, fer fram med rafreenum skilrikjum og er pa att vid vottord a rafreenu formi
sem vistad er & simkorti, debetkorti, sérstokum einkaskilrikjum eda 4 minnislykli, er tengir sannpréfunargdgn vid
vottordshafa og stadfestir hver hann er.

1. KAFLI
Umsoknir og uthlutunarreglur.
5. gr.

Umsokn um hlutdeildarldan.

Umszkjandi skal sekja um hlutdeildarlan til Hisnedis- og mannvirkjastofnunar. Umsakjandi skal vera 18
ara eda eldri.

Umsokn skal vera 4 par til gerdum eydublodum Husnadis- og mannvirkjastofnunar & rafreenu formi eda a
pappir. Umsdknareydublod skulu vera adgengileg almenningi & vefsidu stofnunarinnar og & pjonustuskrifstofum
hennar.

Rafraenar umsoknir skulu berast Hisnadis- og mannvirkjastofnun 1 gegnum vefgatt a vefsiou stofnunarinnar
en umsoknir 4 pappir skulu berast einhverri af pjonustuskrifstofum stofnunarinnar.
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6. gr.
Efni umsokna.
[ umsokn um hlutdeildarlan skal tilgreina:
1. Nafn og kennitélu umsakjanda.
2. Heimilisfang umsakjanda.
3. Sampykkt kauptilbod vegna ibtidarhtisnadis sem sott er um hlutdeildarlan til kaupa 4, ef vid 4, annars
upplysingar um & hvada landsvaedi umseakjandi hyggist kaupa ibud.

. Netfang umsekjanda.
. Fj6lskyldusteerd.
. Sérstakar parfir umsakjanda eda fjolskyldu, ef vid 4.

~N N L b

. Hvort umsaekjandi 6ski eftirleidis eftir pvi ad midlun upplysinga vid medferd malsins verdi rafren, hafi
umsokn verid a pappir.

8. Adrar par upplysingar sem Husnadis- og mannvirkjastofnun telur porf 4 til ad unnt sé ad stadreyna ad

umszakjandi uppfylli skilyrdi hlutdeildarlana og tilgreindar eru a umsédknareydubladi.

7. gr.
Fylgigégn med umsoknum.

Umsokn um hlutdeildarlan skulu fylgja upplysingar og gdgn til stadfestingar & eigin fé umsakjanda auk
greidslumats fra peirri lanastofnun sem umsakjandi hyggst taka 1an med 1. veorétti hja. Liggi slikt greidslumat
ekki fyrir vid umsokn um hlutdeildarlan skal Husnaedis- og mannvirkjastofnun framkveema greidslumat a
umsakjanda samhlida umsokn um hlutdeildarlan. ba skal umsokn fylgja s6luyfirlit ibtidarhtisnadis sem sott er um
hlutdeildarlan til kaupa 4, liggi fyrir sampykkt kauptilbod um ibudarhtisnadio.

Husnadis- og mannvirkjastofnun skal afla eftirfarandi gagna & grundvelli umbods til upplysingadflunar, sbr.
1. mgr. 4. gr., til stadfestingar 4 ad umsaekjandi uppfylli skilyroi fyrir veitingu hlutdeildarlans:

1. Afrit af sidasta skattframtali umsekjanda.

2. Afrit af stadgreidsluskra rikisskattstjora vegna umsakjanda sidastliona 12 manuoi.

3. Stadfesting & a0 umsakjandi hafi ekki att ibudarhusnadi sidastlidin 5 ar.

4. Onnur pau gogn sem Husnadis- og mannvirkjastofnun telur porf 4 til ad unnt sé ad stadreyna ad

umsakjandi uppfylli skilyrdi hlutdeildarlana eda undanpagur fra peim skilyroum sem tilgreind eru &
umsoknareydubladi.

8. gr.
Medferd umsokna.

Umsokn um hlutdeildarlan skal tekin til efnislegrar medferdar Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar pegar allar
naudsynlegar upplysingar og gogn hafa borist frd umsakjanda, sbr. 6. og 7. gr. Hisnadis- og mannvirkjastofnun
skal meta hvort umseakjandi uppfylli skilyrdi pess ad fa hlutdeildarlan. Vid mat & pvi skal medal annars horft til
eigna og skulda umsekjanda, greidslumats frd lanastofnun og adstedna umsekjanda.

Berist Husnedis- og mannvirkjastofnun ekki naudsynlegar upplysingar og gogn fra umsakjanda skal
stofnunin upplysa umsaekjanda um pad og veita honum hefilegan frest til ad veita paer upplysingar og gégn sem
stofnunin 6skar eftir.

Oski Hiisnadis- og mannvirkjastofnun eftir frekari upplysingum og gognum fra umsakjanda til ad stadreyna
ad hann uppfylli skilyrdi hlutdeildarlana skal umsekjandi veita slikar upplysingar innan heefilegs frests sem
stofnunin dkvedur.

begar allar naudsynlegar upplysingar og gégn hafa borist Hasnadis- og mannvirkjastofnun fer med umsokn
skv. 9. gr.

Hafi naudsynlegar upplysingar og gogn frd umsaekjanda ekki borist Hisnadis- og mannvirkjastofnun innan
45 daga frd peim degi sem umsoknin barst stofnuninni er henni heimilt ad visa umsokninni fra, enda hafi
umsxkjanda verid veitt takiferi til ad baeta ur skorti 4 upplysingum eda géognum en hann ekki ordid vid peirri
beidni innan veitts frests.
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9. gr.
Uthlutun hlutdeildarlina.

Husnadis- og mannvirkjastofnun skal uthluta hlutdeildarlanum sex sinnum & ari. Mida skal vio ad prjar
uthlutanir fari fram 4 timabilinu 1. jantar til 30. juni og prjar uthlutanir & timabilinu 1. juli til 31. desember ar
hvert. Hiisna0dis- og mannvirkjastofnun skal auglysa umsoéknarfrest, s.s. a vefsidu stofnunarinnar fyrir hverja
uthlutun.

Dugi fjarmagn sem til uthlutunar er hverju sinni ekki til ad anna eftirspurn eftir l&nunum skal dregid af
handah6fi Gir umséknum peirra umsakjenda sem uppfylla skilyroi hlutdeildarlana og hljota peir pa hlutdeildarlan
eda lansvilyrdi eftir pvi hvort stadfest kauptilbod liggur fyrir eda ekki. Umsakjendur med sampykkt kauptilbod
um ibudarhiisnedi njota forgangs ad hlutdeildarlanum umfram pé sem ekki hafa sampykkt kauptilbod. Enn fremur
skal mida vid ad ar hvert uthluti stofnunin ad minnsta kosti 20% hlutdeildarlana til kaupa 4 ibadum utan
héfudborgarsvadisins. Skulu umsoknir umsakjenda sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana flokkadar 1 eftirfarandi
flokka vid hverja tthlutun:

1. Umsdknir utan hofudborgarsvaedis par sem umsakjandi er med sampykkt kauptilbod.

2. Umso6knir 4 hofudborgarsvaedi par sem umsakjandi er med sampykkt kauptilbod.

3. Umsoknir utan hofudborgarsvaedis an sampykkts kauptilboos.

4. Umsoknir 4 hofudborgarsveedi par sem umsaekjandi er &n sampykkts kauptilbods.

Fyrst skal uthlutad til flokks 1 ad lagmarki 20% pess fjarmagns sem til uthlutunar er hverju sinni en p6 ad
hamarki pvi hlutfalli sem samsvarar hlutfalli umsokna til kaupa & ibtidum utan hoéfudborgarsvaedisins af
heildarfjolda umsokna skv. 4. malsl. 2. mgr., nema annad sé naudsynlegt til ad uppfylla akvaodi 3. malsl. 2. mgr.
ad teknu tilliti til fyrri Gthlutana arsins.

a. Nemi fjoldi umsdkna 1 flokki 1 a.m.k. 20% pess fjarmagns sem til uthlutunar er hverju sinni skal pvi neest
uthlutad til flokks 2. Sé fjarmagn enn fyrir hendi til Gthlutunar eftir Gthlutun til flokks 1 og 2, skal naest
uthlutad til flokks 3, en p6 pannig ad heildarfjarmagn sem uthlutad er til flokka 1 og 3 samsvari ad
hamarki hlutfalli umsokna vegna ibida utan hofudborgarsvadisins af heildarfjolda umsokna skv. 4. malsl.
2. mgr., nema annad sé naudsynlegt til a0 uppfylla akvaedi 3. malsl. 2. mgr. ad teknu tilliti til fyrri
uthlutana arsins.

b. Nemi fjoldi umsokna i flokki 1 ekki a.m.k. 20% pess fjarmagns sem til uthlutunar er hverju sinni skal pvi
naest Uthlutad til flokks 3 en p6 pannig ad heildarfjarmagn sem tuthlutad er til flokka 1 og 3 samsvari ad
hamarki hlutfalli umsékna vegna ibuida utan hofuoborgarsvaedisins af heildarfjolda umsokna skv. 4. malsl.
2. mgr., nema annad sé naudsynlegt til ad uppfylla dkvaeoi 3. malsl. 2. mgr. ad teknu tilliti til fyrri
uthlutana arsins. bvi naest skal hlutdeildarlanum tthlutad til flokks 2 og, eftir atvikum, flokks 4, sé
fjarmagn enn fyrir hendi.

Nemi eftirspurn eftir hlutdeildarlanum til kaupa 4 ibudum utan hofudborgarsveedisins ekki 20% Dess

fjarmagns sem til uthlutunar er hverju sinni skal pvi radstafad til flokks 2 og, eftir atvikum, flokks 4.

Sé eftirspurn eftir hlutdeildarlanum innan tiltekins flokks umfram pad fjarmagn sem til uthlutunar er til hans
skal dregio af handahofi ur umséknum peirra umsakjenda sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarldna i vidkomandi
flokki.

IV. KAFLI
Skilyroi hlutdeildarlana.
10. gr.

Tekju- og eignamork.

Hlutdeildarlan til umsaekjenda med tekjur undir 7.560.000 kr. & 4ri midad vio einstakling eda 10.560.000 kr. &
ari samanlagt fyrir hjon eda sambtidarfolk midad vid sidastliona 12 manudi getur numid allt ad 20% kaupverds.
Vid per tekjur baetast 1.560.000 kr. fyrir hvert barn eda ungmenni ad 20 ara aldri sem er & framfzeri umsakjanda
e0a byr a heimilinu.

b6 er heimilt ad veita allt ad 30% hlutdeildarlén til einstaklinga med legri tekjur en 5.018.000 kr. & ari eda til
hjona eda sambudarfolks med samanlagt leegri tekjur en 7.020.000 kr. 4 ari midad vid sidastliona 12 manudi. Vid
peer tekjur beetast 1.560.000 kr. fyrir hvert barn eda ungmenni ad 20 ara aldri sem er & framfzeri umsakjanda eda
byr 4 heimilinu. Um heimild pessa fer skv. 10. gr. a.
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Med tekjum er att vid allar tekjur skv. II. kafla laga um tekjuskatt ad teknu tilliti til fradrattar skv. 1., 3., 4. og
5. tolul. A-lidar 1. mgr. og 2. mgr. 30. gr. og fradrattar skv. 31. gr. somu laga.

10. gr. a.
Heimild til ad veita allt ad 30% hlutdeildarlan.

Heimilt er ad veita allt ad 30% hlutdeildarlan til einstaklinga med laegri tekjur en greinir i 2. mgr. 10. gr. ef
umsakjandi getur ekki fjirmagnad kaup 4 ibudarhtisnedi med 20% eda laegra hlutdeildarlani. Vid mat & pvi hvort
umsakjandi uppfylli skilyrdi 1. malsl. skal Hisnadis- og mannvirkjastofnun framkvaema heildarmat 4 adstedum
umsakjanda 4 grundvelli peirra upplysinga og gagna skv. 6. og 7. gr., m.a. greidslugetu hans samkvemt
greidslumati, hvort sem um skattskyldar tekjur er ad raeda eda adrar greidslur.

Hlutfall hlutdeildarlans samkvaemt pessari grein skal midast vid porf umsekjanda ad teknu tilliti til
greidslugetu hans, eigin fjar og lanveitingar & fyrsta vedrétti. Ekki skal veitt haerra hlutdeildarlan en porf er 4 til ad
ums&kjandi geti fjarmagnad kaup a ibudarhtisnedi med hlutdeildarlani.

11. gr.
Onnur almenn skilyrdi hlutdeildarlana.

Til pess ad geta fengid hlutdeildarlan parf umsaekjandi, auk pess ad vera undir tekjumoérkum 10. gr., ad

uppfylla eftirfarandi skilyrdi:

1. Umsakjandi skal syna fram a ad hann geti ekki fjarmagnad kaup a ibudarhlisnedi nema med
hlutdeildarlani.

2. Umsakjandi mé hvorki eiga annad iblidarhisnaedi né hafa att ibudarhusnadi sidastlidin fimm ar.

3. Umsakjandi parf ad leggja fram eigid fé sem nemur ad lagmarki 5% kaupverds. Me0 eigin fé er att vid pa
fjarhaed sem eftir verdur pegar skuldir hafa verid dregnar fra eignum umsakjanda. Eigi umsakjandi meira
en 5% eigid fé kemur pad sem umfram er til leekkunar hlutdeildarlani, sbr. p6 3. mgr. 16. gr.

4. Umsakjandi parf a0 standast greidslumat vegna lansfjarmégnunar sem nemur mismun a eigin fé og
hlutdeildarlani annars vegar og kaupver0i ibudarinnar hins vegar.

5. Medalafborganir fasteignalans skv. 4. tdlul. mega ekki nema meira en 40% radstéfunartekna umsaekjanda.
Med radstofunartekjum er att vid bruttdtekjur ad fradregnum tekjuskatti, fjarmagnstekjuskatti,
skyldugreidslum launamanna, sjalfstett starfandi og atvinnulausra, ef vid 4, til félagslegra trygginga svo
og framlog vinnuveitenda til félagslegra trygginga.

6. Lan sem kemur 4 undan hlutdeildarlani i vedr60 skal ad jafnadi ekki vera til lengri tima en 25 ara.

7.Lan sem kemur 4 undan hlutdeildarlani i vedr6d skal vid lantdku nema ad hamarki kaupverdi
ibudarhusnzdisins ad fradregnu hlutdeildarlani og eigin fé umsakjanda.

12. gr.
Ibiidir sem keyptar verda med hlutdeildarlani.

Adeins er lanad til kaupa 4 nyjum ibudum sem hafa verid sampykktar af Husnadis- og mannvirkjastofnun
sem hagkvaemar ibudir 4 grundvelli samnings byggingaradilans vid stofnunina sbr. 23. gr. Med nyjum ibidum er
att vio ibuoir sem ekki hafa verid nyttar til ibudar adur.

bratt fyrir skilyrdi 1. mgr. er heimilt ad veita hlutdeildarlan til kaupa & hagkvemum eldri ibudum utan
héfudborgarsvadisins 1 husnadi sem hlotid hefur gagngerar endurbaetur, enda sé astand ibudar pannig ad jafna
megi til astands nyrrar ibudar. Seljandi ibudar skal dska eftir stadfestingu Hiisnaedis- og mannvirkjastofnunar um
ad ibudin uppfylli skilyrdi pessarar malsgreinar adur en hun er sett 4 s6lu. Ad peirri stadfestingu fenginni skal
seljandi nota markadsefni hlutdeildarlana vid s6lu iblidarinnar. Husnadis- og mannvirkjastofnun skal innheimta
gjald vegna astandsskodunar ibudar og mati 4 endurbétum sem greidist af seljanda.

Med hagkvemum ibudum er att vid ibudir sem uppfylla sterdar- og veromork og onnur skilyrdi samkvaemt
reglugerd pessari. Hisnedis- og mannvirkjastofnun metur hvort ibud uppfylli skilyrdi um hagkvaemni og astand.

13. gr.
Hagkvemni, geedi og astand ibudar.
Byggingaradili skal sja til pess a0 rekstur ibiida verdi hagkvaemur m.t.t. orku- og vidhaldsparfar.
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Steerdir ibtda skulu midadar vid fjolskyldusterdir kaupenda, sbr. 14. gr., og skulu ibudir utbunar og
innréttadar i samraemi vid krofur samtimans og pess geett ad sameiginleg rymi henti fjolskyldusterd. Tekid skal
mid af nytingarporfum ibua til framtidar litid eftir pvi sem vid 4.

ibudir skulu vera fullklaradar og binar naudsynlegu fylgifé fasteigna sem og naudsynlegri sameign. L6d skal
honnud med parfir ibua ad leidarljosi.

Leitast skal vid ad hafa ib0dir stadsettar 1 naleegd vid godar almenningssamgongur, green svaedi til utivistar og
naudsynlega pjonustu og studla ad félagslegri blondun. Jafnframt skal leitast vio ad draga eins og unnt er ur
kolefnisspori ibuda og studla ad nyskdpun i mannvirkjagerd vid uppbyggingu hagkvaemra ibuoda.

Um fyrirkomulag og astand ibuoda fer ad 60ru leyti samkvemt akvaedum byggingarreglugerdar, par & medal
akveedi um algilda honnun.

Heimilt er a0 sampykkja lanveitingu pott ibud sé ekki tilbuin til athendingar enda liggi fyrir undirritadur
kaupsamningur um ibudina og ad ibudin verdi tilbuin til afhendingar innan sex mdanada fra undirritun
kaupsamnings.

14. gr.
Hamarksverd og steerdir ibuda.

Umszkjanda er heimilt ad festa kaup 4 ibudarhiisnedi med einu auka svefnherbergi umfram parfir
fjolskyldunnar 4 umsoknardegi midad vid fjolskyldusterd. PO er heimilt ad vikja frd vidomidi 1. malsl. vegna
sérstakra adstedna umsakjanda eda fjolskyldu hans, s.s. pegar porf er & auka herbergi vegna adstodarfolks vegna
fotlunar. Vid mat a fjolskyldusterd skal, auk umsakjanda, lita til fjolda barna eda ungmenna undir 20 ara aldri
sem er & framfari umsakjanda eda byr & heimilinu.

Héamarksverd hagkvemra ibtida skal midast vid baedi fermetrafjdlda ibudar og herbergjafjolda hennar pannig
a0 badi skilyrdi par ad Iutandi séu uppfyllt innan vidkomandi verdflokks og er sem hér segir:

1.A hofudborgarsvedinu, p.e. i Gardabz, Hafnarfjardarkaupstad, Kopavogsbz, Mosfellsba,

Reykjavikurborg og Seltjarnarnesbee:

Herbergjafjoldi Fermetrar Hamarksverd
A0 lagmarki studioibad A lagmarki 30 m? 27.500.000 kr.
A0 lagmarki stiidi6ibad A0 lagmarki 40 m? 32.000.000 kr.
A9 lagmarki 1 svefnherbergi A9 lagmarki 50 m? 36.500.000 kr.
A0 lagmarki 1 svefnherbergi A0 lagmarki 60 m? 41.000.000 k.
A0 lagmarki 2 svefnherbergi A0 lagmarki 70 m? 46.000.000 kr.
A9 lagmarki 2 svefnherbergi A9 lagmarki 80 m? 49.500.000 kr.
A0 lagmarki 3 svefnherbergi A0 lagmarki 90 m? 54.000.000 kr.
A0 lagmarki 4 svefnherbergi A0 lagmarki 100 m? 58.500.000 k.

2. A vaxtarsvedum utan hofudborgarsvaedisins

, p.e. 1 Akraneskaupstad, Akureyrarba, Grindavikurbae,
Hveragerdisba, Reykjanesbz, Sveitarfélaginu Arborg og Sveitarfélaginu Vogum:

Herbergjafjoldi Fermetrar Hdamarksvero
Ad lagmarki studiéibud Ad lagmarki 30 m? 24.500.000 kr.
A0 lagmarki studioibud AJ lagmarki 40 m? 28.500.000 kr.
A0 lagmarki 1 svefnherbergi A9 lagmarki 50 m? 32.500.000 kr.
A0 lagmarki 1 svefnherbergi A0 lagmarki 60 m? 36.500.000 kr.
A0 lagmarki 2 svefnherbergi AOQ lagmarki 70 m? 40.500.000 k.
A0 lagmarki 2 svefnherbergi A9 lagmarki 80 m? 44.000.000 kr.
A0 lagmarki 3 svefnherbergi A0 lagmarki 90 m? 48.000.000 k.
A0 lagmarki 4 svefnherbergi A0 lagmarki 100 m? 52.000.000 k.

3. A landsbyggdinni utan vaxtarsvada:
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Herbergjafjoldi Fermetrar Hamarksverd
A0 lagmarki stiidioibud A0 lagmarki 30 m? 23.000.000 k.
Ad lagmarki studiéibud Ad lagmarki 40 m? 26.500.000 kr.
A0 lagmarki 1 svefnherbergi A0 lagmarki 50 m? 30.500.000 k.
A0 lagmarki 1 svefnherbergi A0 lagmarki 60 m? 34.500.000 k.
A9 lagmarki 2 svefnherbergi A9 lagmarki 70 m? 38.000.000 kr.
A0 lagmarki 2 svefnherbergi A9 lagmarki 80 m? 41.000.000 k.
A0 lagmarki 3 svefnherbergi A0 lagmarki 90 m? 45.000.000 k.
A9 lagmarki 4 svefnherbergi A9 lagmarki 100 m? 48.500.000 kr.

Raoherra skal endurskoda hamarksverd skv. 2. mgr. ar hvert.

Husneedis- og mannvirkjastofnun skal akvarda heimilad séluverd ibudar innan hamarksverds skv. 2. mgr.
med tilliti til s6luverds samberilegra ibuda, vents verdgildis ibudarinnar 4 almennum markadi og gagna fra
byggingaradila um aatlad séluverd, sbr. 2. mgr. 23. gr.

15. gr.
Mat a getu til ad fjarmagna ibudarkaup an hlutdeildarlans.

Vi0 mat 4 pvi hvort umsakjandi uppfylli skilyrdi 1. t6lul. 11. gr. um ad hann skuli syna fram 4 ad hann geti
ekki fjarmagnad kaup a ibudarhisnedi nema med hlutdeildarlani skal Husnadis- og mannvirkjastofnun
framkvaema einstaklingsbundid heildarmat & adstaedum umsakjanda hverju sinni & grundvelli peirra upplysinga og
gagna sem tilgreind eru i 6. og 7. gr. Umsakjandi skal pannig syna fram 4 m.t.t. tekna og eigna sem og
radstofunartekna hans og framfzerslubyrdi ad hann eigi hvorki naegilegt eigid fé til kaupa & ibud, ad teknu tilliti til
til lanshlutfalls sem ldnastofnanir mida vid vid lanveitingu til fasteignakaupa, né sé sennilegt ad hann verdi faer um
a0 leggja fyrir slika fjarhaed i fyrirsjaanlegri framtio med tilliti til skulda, eigna og fjarhagslegra og félagslegra
adstedna hans ad 60ru leyti.

16. gr.
Undanpagur fra almennum skilyroum hlutdeildarlina.

bratt fyrir skilyrdi 1. mgr. 10. gr. um ad umsakjandi s¢ undir dkvednum tekjumoérkum er heimilt ad veita
umsxkjanda hlutdeildarlan vegna 6venjuharrar framfarslubyrdi vegna sérstakra adstedna hans, svo sem vegna
veikinda eda fotlunar umsakjanda eda fjolskyldumedlima hans sem hafa haft mikinn kostnad i for med sér, sem
hefur valdid pvi ad hann hefur ekki getad safnad neegu eigin fé til kaupa 4 ibudarhtisnaeoi.

bratt fyrir skilyrdi 2. tolul. 11. gr. um ad umsakjandi megi hvorki eiga annad ibtidarhusnadi né hafa att
ibudarhuisnaedi sidastlidin fimm ar er heimilt ad veita umsakjanda hlutdeildarlan pé hann hafi verid skradur
eigandi fasteignar 4 sidastlionum fimm arum hafi hann eignast litinn eignarhlut i ibad i arf. Skal pa midad vid ad
andvirdi eignarhlutarins neaegi ekki eda hafi ekki naegt til ad brua eiginfjarkréfu vid ibtidarkaup nema umsakjandi
syni fram 4 ad vandkvaeoum sé bundid a0 selja eignarhlutann og ad hann geti ekki nytt fasteignina til eigin busetu.

bratt fyrir skilyroi 3. tolul. 11. gr. um ad eigi umseakjandi meira en 5% eigid fé komi pad sem umfram er til
leekkunar 4 hlutdeildarlani er umsakjanda heimilt ad halda eftir:

a. lausafjarmunum sem undanskildir eru fjarnami skv. 43. gr. laga um aofor,

b. hoflegri bifreid midad vid fjolskyldusterd og adstedur viokomandi,

c. sérutbliinni bifreid sem er naudsynleg vegna fotlunar eda sjukdoms,

d. ffarmunum sem naudsynlegir eru til ad laga ibud ad sérstokum porfum vegna fotlunar eda sjukdoms

umsakjanda eda annarra heimilismanna,

e. skadabdotum og vatryggingabdtum fyrir likamstjon,

f. allt ad 1,5% af kaupverdi ibudarinnar til annarra radstafana, svo sem til ad meeta 6veentum utgjéldum,

g. allt ad 20% hlut 1 b0 sem hann hefur eignast fyrir arf eda 4 annan hatt, enda sé¢ synt fram 4 ad

vandkvaedum sé bundid ad selja eignarhlutann.

bratt fyrir skilyrdi 6. tolul. 11. gr. um ad lan sem komi & undan hlutdeildarlani i vedrod skuli ad jafnadi ekki

vera til lengri tima en 25 ara er heimilt ad veita hlutdeildarlan med lengri lanstima enda taki umsakjandi
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overdtryggt lan og fai radgjof Husnadis- og mannvirkjastofnunar par ad lutandi, svo sem um ahrif lanslengdar 4
eiginfjarmyndun i ibudarhtisnadinu.

V. KAFLI
Lansvilyroi, lanakjor og utgreiosla lana.
17. gr.
Lansvilyroi.

Ef sott hefur verid um hlutdeildarlan an pess ad fyrir liggi sampykkt kauptilbod i ibud veitir Husnadis- og
mannvirkjastofnun umsekjanda lansvilyroi fyrir 1ani ad tiltekinni fjarhaed vegna kaupa 4 ibid upp ad dkvedinni
steerd. Lansvilyrdio gildir 1 prja méanuoi fra atgafudegi. Hafi umsekjandi ekki skilad inn sampykktu kauptilbodi
innan gildistima lansvilyrdisins fellur pad tr gildi. Ekki er heimilt ad framlengja lansvilyrdi.

18. gr.
Lanakjor.

Hlutdeildarlan er veitt i formi skuldabréfs sem kaupandi ibtdarhusnadis gefur Ut til Husnadis- og
mannvirkjastofnunar med veoi 1 ibudinni.

Hlutdeildarlan skulu tryggd a 60rum vedrétti eda a naesta vedrétti i Oslitinni vedrod a eftir fasteignalani eda
fasteignaldnum sem tekin eru til kaupa 4 husnadinu samkvamt 16gum um fasteignalan til neytenda og bera hvorki
vexti né afborganir. Lanstimi er 10 ar fra utgafudegi skuldabréfs. b6 er heimilt ad framlengja lanstimann um fimm
ar 1 senn, a0 undangenginni radgjof Husnadis- og mannvirkjastofnunar um endurfjarmognunarmoguleika og
framlengingu lansins 40ur en lanstima Iykur, p6 pannig ad lanstimi verdi ekki lengri en 25 ar samtals. Hiusnzdis-
og mannvirkjastofnun skal meta st6du umsakjanda og leidbeina honum um endurfjarmégnunarmdguleika sina
adur en sott er um framlengingu lanstima.

Oheimilt er ad flytja hlutdeildarlén yfir 4 adra fasteign.

Oheimilt er ad endurfjarmagna pau lan sem tekin voru til kaupa 4 ibudarhiisnadinu pannig ad vedhlutfall
haekki nema hlutdeildarlanio sé samtimis endurgreitt ad fullu. Mida skal vio vedhlutfall eins og pad er pegar lan til
endurfjarmognunar er tekid.

Vio eigendaskipti ad ibud skal greida upp hlutdeildarlanid. b6 er ekki skylt ad greida upp hlutdeildarlan vio
s6lu eignarhluta i {btd milli hjéona eda sambudarfolks vid skilnad eda sambudarslit enda yfirtaki sa einstaklingur
sem kaupir hlut hins jafnframt hans hluta hlutdeildarlansins.

19. gr.
Utgreidsla lana.

Heimilt er ad greida Ut hlutdeildarlan pegar skuldabréfi skv. 18. gr. hefur verid pinglyst an athugasemda a
ibudina sem 14nid var veitt til kaupa 4 auk pess sem pinglystur kaupsamningur um ibudina skal liggja fyrir dsamt
staofestingu 4 framkvaemdalokum i formi vottords um oOryggisuttekt byggingarfulltraa skv. 35. gr. laga um
mannvirki.

VI. KAFLI
Endurgreidsla hlutdeildarlana.
20. gr.
Endurgreidsla hlutdeildarlana.

Hlutdeildarlan skal endurgreitt vid solu fasteignar eda ad 10 arum lionum. P6 er heimilt ad sakja um
framlengingu lanstima i fimm ar i senn, sbr. 3. malsl. 2. mgr. 18. gr.

Endurgreidslufjarhadin nemur sama hlutfalli af séluverdi ibudarhtisnadis vid endurgreidslu og upphafleg
lanveiting nam af kaupverdi. Husnzdis- og mannvirkjastofnun metur hvort séluverd sé i samraemi vid
markadsverd samberilegra eigna og getur fengid verdmat 6hads fasteignasala telji hin soluverd o6edlilegt og
midad endurgreidslukrofu vid pad. Um mat & endurgreidslufjarhaed fer skv. 21. gr.

Lantaka er heimilt ad greida 1anid fyrr ad hluta eda ad 6llu leyti og skulu slikar greidslur nema ad lagmarki
5% af matsvirdi eignar hverju sinni samkvamt verdmati 6hads fasteignasala.

Lantaki skal greida umsyslupoknun og verdmat vegna endurgreidslu hlutdeildarlans eda greidslu inn 4 lanio.
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21. gr.
Mat a endurgreidslufjarhced.

Ef til endurgreidslu kemur eda krafa um endurgreidslu stofnast vegna solu fasteignar metur Hasnadis- og
mannvirkjastofnun hvort séluverd sé i samremi vid markadsverd samberilegra fasteigna 4 vidkomandi
verdsvadi. Husnedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad dska eftir verdmati 6hads fasteignasala og taka mid af
pvi vid mat & endurgreidslufjarhad. Vio endurgreidslu an undanfarandi s6lu fasteignarinnar skal taka mid af
verOmati O0hads fasteignasala vid mat 4 endurgreidslufjarhedinni og verdsja fasteigna Husnedis- og
mannvirkjastofnunar. Hid sama gildir ef lantaki etlar ad endurgreioa hlutdeildarlan ad hluta.

VII. KAFLI
Samstarf Hisnzdis- og mannvirkjastofnunar vid byggingaradila.
22. gr.
Efni samnings.

Byggingaradilar sem hyggjast byggja ibtdir sem heimilt verdi ad fjarmagna med hlutdeildarlani skulu gera
samning vid Husnadis- og mannvirkjastofnun um samstarf. { samningi skal m.a. fjallad um reglulegt samrad adila
og gagnkvema upplysingagjof um byggingarframkvaemdir, notkun markadsefnis hlutdeildarlana, veitingu
forsampykkis skv. 23. gr., riftunarheimildir og 6nnur skilyrdi sem byggingaradili skal uppfylla & samningstima.
Samningar skulu vera 6timabundnir.

23. gr.
Forsampykki ibuda.

Husnadis- og mannvirkjastofnun veitir forsampykki til byggingaradila sem gert hefur samstarfssamning skv.
22. gr. um ad ibud sem byggingaradili hyggst hefja byggingu 4 eda hefur byggt uppfylli skilyrdi reglugerdar
pessarar um hagkvaemni. Forsampykki veitir byggingaradila heimild til ad auglysa ibud til kaupa med
hlutdeildarlani. Forsampykki felur ekki i sér skuldbindingu af halfu Husnadis- og mannvirkjastofnunar til ad veita
einstaklingi hlutdeildarléan til kaupa 4 vidkomandi ibt0.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun leggur mat 4 hvort ibad uppfylli skilyrdi um hagkvemni skv. 13. og 14. gr.
4 grundvelli soluverds samberilegra ibuda, vents verdgildis ibudarinnar 4 almennum markadi og gagna fra
byggingaradila um aztlad soluverd. A grundvelli pess mats skal Hiisnadis- og mannvirkjastofnun medal annars
dkvarda heimilad soluverd ibudar og tilgreina pad i forsampykki samkvaemt pessari grein. Byggingaradila er
Oheimilt ad auglysa ibti0 med markadsefni hlutdeildarldna & herra s6luverdi en tilgreint er i forsampykkinu. Verdi
breytingar 4 forsendum heimilads soluverds ibudar er byggingaradila heimilt ad oska eftir endurmati
stofnunarinnar a pvi. 1bd verdur ekki keypt med hlutdeildarlani 4 haerra verdi en tilgreint hefur verid sem
heimilad soluverd i forsampykki ibudarinnar.

Husnadis- og mannvirkjastofnun getur kallad eftir frekari upplysingum fra byggingaradila telji stofnunin
porf a.

Heimilt er ad afturkalla forsampykki sem veitt hefur verid byggingaradila vegna einstakra ibtida uppfylli paer
a sidari stigum ekki skilyrdi um hagkvemni.

VIII. KAFLI
Timabundin ttleiga iblidarhusnzaedis og gjaldfellingarheimildir.
24. gr.
Timabundin utleiga ibuidarhisncedis.

“1e g, r

pad it nema med sampykki Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.
Husnedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita sampykki fyrir timabundinni utleigu ibudarhiisnadis
sem keypt hefur verid meo hlutdeildarlani, enda hafi lantaki bwio i pvi i ad lagmarki tvo ar, vegna:
a. atvinnu lantaka fjarri l6gheimili hans enda leggi hann fram radningarsamning pvi til stadfestingar,
b. nams lantaka sem hann stundar fjarri 16gheimili enda leggi hann fram stadfestingu & skolavist,
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c. veikinda lantaka, maka hans eda barns sem er a4 framfaeri umsakjanda, enda leggi hann fram vottord
leeknis um naudsyn pess ad vidokomandi saki heilbrigdispjonustu fjarri 16gheimili sinu,

d. fotlunar lantaka, maka hans eda barns sem er a framfaeri umsakjanda, sem krefst langvarandi dvalar fjarri
16gheimili sinu, s.s. vegna meodferdar sjukdoms eda endurhafingar, enda leggi hann fram vottord laeknis
um naudsyn pess ad viokomandi seki heilbrigdispjonustu fjarri 16gheimili sinu,

e. annarra malefnalegra astaeOna pegar sérstakar adsteedur lantaka, eda fjolskyldu hans, leida til pess ad
lantaki purfi a0 dveljast fjarri I6gheimili sinu, s.s. vegna dvalar 4 afangaheimili.

Husnadis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita undanpagu fra skilyrdi 2. mgr., um ad lantaki hafi buid i
ibudarhusnaedi i ad lagmarki tvé ar, pegar bryn naudsyn er 4 ad lantaki dveljist fjarri 16gheimili sinu vegna
sérstakra adstaedna hans eda fjolskyldu hans samkveemt lidum c-e 2. mgr. pessarar greinar.

Lantaka er skylt ad afskré 16gheimili sitt af ibtd sem hlutdeildarlan hvilir & sé¢ hiin leigd timabundid t. P6 er
lantaka heimilt ad hafa 16gheimili i husnedinu & medan hann stundar ndm erlendis, sbr. 9. gr. laga um 16gheimili
og adsetur, nr. 80/2018.

Husnedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad veita lantaka heimild til timabundinnar utleigu
ibudarhusnedis til allt ad fimm 4ra nema sérstakar adstaedur réttleti annad.

25. gr.
Gjaldfellingarheimild.

Husnedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad gjaldfella hlutdeildarlan flytji lantaki ur ibudarhusneedinu,
leigi pad ut an heimildar Husnadis- og mannvirkjastofnunar skv. 24. gr., eda kaupi annad ibudarhisnadi a
lanstimanum. Hid sama gildir komi i 1j6s ad rangar, villandi eda 6fullnegjandi upplysingar hafi visvitandi verid
veittar eda lantaki hefur 1atid hja lida ad veita naudsynlegar upplysingar til grundvallar veitingu hlutdeildarlans,
sbr. einnig 7. gr.

Husnaedis- og mannvirkjastofnun er heimilt ad afla naudsynlegra upplysinga ef grunur leikur 4 ad veitt hafi
verid hlutdeildarlan 4 grundvelli visvitandi rangrar, villandi eda 6fullnagjandi upplysingagjafar af halfu lantaka.
Hafi hlutdeildarlan verid wveitt & slikum grundvelli skal Husnadis- og mannvirkjastofnun gjaldfella
hlutdeildarlanid og krefjast endurgreidoslu sem nemur sama hlutfalli af veromeeti ibiidarinnar &4 peim timapunkti
sem gjaldfellingarheimild er beitt og upphafleg lanveiting nam af kaupverdi. Husndis- og mannvirkjastofnun
skal akvarda endurgreidslukrofu midad vid verdmeeti ibuidar samkvemt verdmati 6hads fasteignasala og verdsja
fasteigna Hiisnadis- og mannvirkjastofnunar. Er hér att vio allar paer adstaedur sem haft geta ahrif 4 rétt lantaka til
hlutdeildarlans, t.d. hjuskaparstodu, tekjur, eignir o.fl.  pvi skyni getur reynst naudsynlegt ad afla upplysinga fra
pridja adila um adstedur lantaka, en hér er einnig 4att vid adra adila en pad sem skyldugir eru til ad veita
upplysingar, t.d. stjornir husfélaga, namsstofnun eda vinnuveitendur.

Husnadis- og mannvirkjastofnun skal upplysa lantaka um fyrirhugada gjaldfellingu og veita honum
andmelarétt eda feri 4 urbotum, eftir pvi sem vid getur att. Pa skal stofnunin geeta ad rannsdknar- og
leidbeiningaskyldum sinum 1 hvivetna vid akvordunartoku um gjaldfellingu.

IX. KAFLI
Gildistaka.
26. gr.
Gildistaka.
Reglugerd pessi, sem sett er med stod i 1., 5., 6. og 7. mgr. 29. gr. a., 3. tolul. 1. mgr. 29. gr. b. og 1. mgr. 29.
gr. d. laga um htsnadismal, nr. 44/1998, tekur pegar gildi.

Akvaedi til bradabirgda.
II.
Timabundin undanpaga fra hamarksverdi
vegna adstedna a byggingarstad eda skilmala a byggingarreit.
bratt fyrir akvedi 3. mgr. 12. gr. og 2. mgr. 14. gr. er Husnadis- og mannvirkjastofnun heimilt fram til
arsloka 2021 ad veita undanpagu fra hamarksverdi 4 hofudborgarsveedinu skv. 1. télul. 2. mgr. 14. gr. Undanpagan
er bundin vid pau tilvik og pau svadi par sem byggingarkostnadur er herri en almennt gerist vegna adstadna 4
byggingarstad eda skilmala 4 byggingarreit, sem valda pvi ad ekki er unnt ad byggja innan viomida 14. gr. um
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hamarksverd. Haekkun samkvaemt framangreindu getur pé ekki numid meira en 10% af hamarksverdi ibudar skv.
1. t6lul. 2. mgr. 14. gr. Husnedis- og mannvirkjastofnun getur 6skad eftir frekari upplysingum og gdgnum fra
byggingaradila um i hverju heerri byggingarkostnadur felist telji hun porf a.

Undanpaguakvaeoi pessarar greinar verdur ekki beitt samhlida undanpagu fra hamarksveroum 14. gr.
samkvaemt akvaeoi til bradabirgda III vid reglugerd pessa. Uppfylli ibid skilyrdi beggja undanpaga skal alag &
hamarksverd skv. 14. gr. reiknast samkvamt peirri undanpagu sem byggingaradili 6skar eftir.

II1.
Timabundin undanpdga fra hamarksveroum vegna ibuda sem ohagkvemt er ad breyta.

bratt fyrir akvaedi 3. mgr. 12. gr. og 2. mgr. 14. gr. er Husnadis- og mannvirkjastofnun heimilt fram til
arsloka 2021 ad sampykkja alag 4 hamarksverd ibuda sem pegar hafa verid byggdar, ibuida sem eru i byggingu eda
sem fyrir liggja sampykkt byggingaraform um vid gildistoku reglugerdar pessarar enda sé verkefni svo langt 4 veg
komid eda pess edlis ad dhagkvemt sé ad breyta steroum til samraemis vid hagkvemniviomio skv. 14. gr. og
ibudirnar uppfylla ad 60ru leyti skilyroi reglugerdar pessarar.

Undanpaga pessa akvadis nar eingdngu til ibuda af eftirfarandi steerdum:

Fermetrar
35,1-39,9 m?
45,1 - 49,9 m?
55,1-59,9 m?
65,1 - 69,9 m?
75,1 -79,9 m?
85,1 - 89,9 m?
95,1 -99,9 m?

105,1 - 109,9 m?

Alag 4 hamarksverd ibuda reiknast hlutfallslega midad vid fermetrafjolda og getur ad hamarki numid
1.800.000 kr. & ibud. Hamarksverd ibudar rae0st af herbergjafjolda og sterd ibtidar skv. 14. gr.

Dugi fjarmagn sem til Uthlutunar er hverju sinni ekki til ad anna eftirspurn eftir hlutdeildarlanum i
viokomandi uthlutun, sbr. 9. gr., skulu ibudir sem uppfylla hagkvemnividmid skv. 14. gr. njota forgangs umfram
ibudir sem seldar eru med alagi 4 hamarksverd samkvaemt akvadi pessu.

Undanpaguakvedi pessarar greinar verdur ekki beitt gr. samkveemt akveedi til bradabirgda II vid reglugerd
pessa. Uppfylli ibud skilyrdi beggja undanpaga skal alag a4 hamarksverd skv. 14. gr. reiknast samkvamt peirri
undanpagu sem byggingaradili 6skar eftir.

Athugasemdir ritstjora

Vardandi ahrif 833/2021, 1 b. 1id 10 gr er getid pessa ad texti batist vid 2. malsl. en metid sem svo ad textinn
baetist vid 3. malsl.

Fyrirvari

Reglugerdir eru birtar i B-deild Stjornartidinda skv. 3. gr. laga um Stjornartidindi og Logbirtingablad, nr. 15/2005, sbr. reglugerd um utgafu
Stjérnartidinda nr. 958/2005.
Sé misreemi milli pess texta sem birtist hér i safhinu og pess sem birtur er i Gtgafu B-deildar Stjornartidinda skal sa sidarnefndi rada.
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